PLANZEICHNUNG - TEIL A TEXT - TEIL B PRAAMBEL

\_—

Aufgrund des § 10 BauGB (Baugesetzbuch), sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 11.12.2008 folgende Satzung
tber die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14, fiir das Gebiet an der Gablonzer Strafe,
nordlich Celsiusstralle, westlich Hermannstadter Stralle, stdlich der Ricklinger Stral3e und
Ostlich der Gablonzer StralRe bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B,
erlassen.

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Grol¥flachiger Einzelhandel

Das gemaR § 11 (3) Baunutzungsverordnung festgesetzte sonstige Sondergebiet (SO) mit der

Zweckbestimmung "Grolflachiger Einzelhandel" dient der Erweiterung bzw. Ansiedlung eines

grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes zur Versorgung der ortlichen Bevdlkerung sowie den

Bereichen des Unterzentrums Trappenkamp gemafR Regionalplan I.

In dem festgesetzten Sondergebiet sind nachstehende Nutzungen zulassig:

- Ein Verbrauchermarkt mit einer Verkaufsflache einschlief3lich Mall von 3.900 m?

- Shops mit einer Gré3e von maximal 200 m?

- Ein Discountmarkt mit dem Schwerpunktsortiment - Lebensmittel - mit einer Verkaufsflache
von maximal 800 m?

- Zwei Fachmarkte mit einer gesamten Verkaufsflache von maximal 1000 m?, wobei ein Fach-
markt eine Verkaufsflache von 600 m? Verkaufsflache nicht uberschreiten darf.

- Fir diese zwei Fachmaérkte ist grundsatzlich unzulassig Einzelhandel mit dem Warensortiment -
Lebensmittel - als Hauptsortiment.

Im zweiten Geschoss ist eine Nutzflache von 1.000 m? zulassig, aber keine Verkaufsflache .

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 132), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt | Seite 466).

Als Verkaufsflache im Sinne dieser Festsetzung gelten alle von den Kunden zuganglichen und VERFAHRENSHINWEIS:
dauerhaft dem Verkauf dienenden Flachen, einschlie3lich der Flachen innerhalb der Einzelladen.
Die Gastronomiebereiche und auch Flachen fir freie Berufe, Handwerksbetriebe und Dienstleistungs- Das Verfahren wird nach § 13a BauGB durchgefiihrt.

einrichtungen sind keine Verkaufsflachen.
Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der Erstellung eines Umweltberichtes nach

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 2a BauGB wird gem. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.
(§9 (1) 1 BauGB / § 16 BauNVO)
Die Gesamtgebaudehdhe der baulichen Anlage ist, wie in der Planzeichnung festgesetzt, bezogen auf Da das Planverfahren ein beschleunigtes Verfahren ist, wird die Beteiligung der Trager éffentlicher
die mittlere Hohe des Gelandes an der StraRenbegrenzungslinie des jeweiligen Grundstiickes. Durch Belange geméal3 § 4 Abs. 1 BauGB zusammen mit dem Verfahrensschritt nach § 3 Abs. 2 BauGB - AT T —
notwendige technische Bauteile und Anlagen (z.B. Lifte, Kranbahnen, Liiftungsschachte usw.) kann die durchgefiihrt, auf der Grundlage des § 13 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauGB. _— \\ X u\ /I :
festgesetzte Hohe der Bauteile um 5,0 m (iberschritten werden. \\ \m\/»/ \ < 178 _, | Ox = Il
W z ) N INEJT T
3. ABWEICHENDE BAUWEISE VERFAHRENSVERMERKE: \ ~ ’.,./7 f AR / K - \— ui : \.. ]
(§ 9 (4) BauGB i.v.m. § 92 (1) LBO) vd XX : X M N T T o T
“u:cwMWNMMMHMNMMqmwﬂ\ﬁ_mn_wmmwmmﬂmwﬂﬂﬁmm_mm__M_MMMMM__MMMMMW_M%M”MM_MMﬂM”rmMM_m. 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 28.06.2007. S ,l\_ Mu\ \.ncwr ‘ \‘w
.omo:m: ..mmcém_mm mit mm:_._o:m:,_ Grenzabstand errichtet werden miissen, die Gebaudelange Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Blickpunkt ) 'A - —— Z ]
Jedoch langer als 50 m sein darf, Bornhdved am 23.08.2007 erfolgt. u/ “\\\‘ -
/.{‘\\\\ A
4. OAmm%A.MwP_w_MHMW__M\WBT._Mo_umm_.w.ﬁ_wvmm._.NCZOmZ 2.8 .3 »Um. .M.mmﬁ 1 m.w.mco_w <<__d..3_oZ .m:@mém:amﬁ. ] —
4.1 Fur die AuRenwande sind Verblendmauerwerk, Metallelemente und Putzflachen zulassig. W._hmqoﬂ_mwwmﬁ_‘mm Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 23.08.2007
Fur Funktionsflachen sind auch Sichtbetonflachen zulassig. iy
4.2 Fur die AulRenwande sind stark glanzende Materialien ausgeschlossen, Ausnahme sind ) - . . . . ) SO ] ﬁ\Om
nicht deckend gefarbte und nicht verspiegelte Glasflachen. Helle, leuchtende Farben 3. Auf die .wm.a___@::@ der Behérden und mo:mﬁ._@m: Trager offentlicher Belange wurde nach § 13a Abs. \
(Ausnahme: WeiR) und Materialien sind ausgeschlossen. 2Nr.1i.V.m.§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.
Die AuBenwandgestaltung ist in dunkel geténten Farben zulassig. ) ) . - 5
4.3 Werbeanlagen sind bis zu 3,0 m tiber der Gesamtgebaudehdhe (GGH) zulassig. 4. Die OmB.m_:Qm<..m3mE:@ hat am 27.09.2007 den Entwurf am.q 8. Anderung des Bebauungsplanes al
4.4 Wechsellichtanlagen sind unzulassig. Nr. 14 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. SR “H
b 4.5 Einzelstehende Werbeanlagen sind bis zu einer Héhe von 10,0 m liber der Gelandeoberflache, ) N 1 1204
gemaR § 2 (6) LBO, zulassig. 5. Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung - : —H—H"" YL 1l L ] S
Teil A und dem Text -Teil B, sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 11.02.2008 bis zum : 7 -Lage der 8. Anderung des gag{( M )Xl
5. FESTSETZUNGEN FUR NEBENANLAGEN 12.03.2008 s\m:_,m:a. folgender Zeiten Bmusﬁm@m von 13.30 Uhr bis 17.30 Uhr, .3_=<<ﬁ.vo:w. N Bebauungsplanes Nr. 14
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 (1) LBO) ao:mm_,mﬂmmm und freitags von 8.30 .CE bis A.M.oo. Uhr nach § 3 Abs.2 mch_..u., offentlich ausgelegen. /é“a\
5.1 Auf der Stellplatzflache ist eine Uberdachung fiir maximal 50% der gesamten Stellplatzflache zulassig Die Gffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs - \ R 1 Pz . Mi (e
’ . . s ) R . ) frist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ! \ \ Mi g Tt 1L : \
5.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO z.B. Unterstellmdglichkeiten fir Einkaufswagen, sind auch 31.01.2008 im Blickpunkt Bornhéved ortsiiblich bekannt gemacht - » a1 Mi NI
aulerhalb der Baugrenzen sowie inner- und auRerhalb der Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, o ' & AN . NV
Garagen und Gemeinschaftsanlagen zulassig. ) . ] . . ) ] . o i M1 K N —
6. Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen, AR : 5 P Ml NP b A
6. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 08.02.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. 2 M = 4 ; S5 XA GEX
MMNA_“«V_MNM«MM_W“MJB% Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 1 : 5.000
Der Geholzstreifen mit Einzelbaumen an der Nordgrenze (entlang der Ricklinger Straf3e) ist durch
Festsetzung zu sichern und dauerhaft zu erhalten. gez. Werner Schultz
Bei nachhaltiger Beeintrachtigung der Vitalitat oder dem Abgang der Baume sind sie durch verschulte Gemeinde Trappenkamp, den 24. MRZ. 2009  Siegel - Biirgermeister -
Hochstamme gleicher Art mit einem Stammumfang von mind. 18- 20 cm umgehend zu ersetzen. Die
Neupflanzungen sind langfristig zu sichern und zu erhalten (fachgerechter Schutz und Pflege siehe 7. Der katastermaRige Bestand am 07.05.2008 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
grinordnerischen Fachbeitrag und Begriindung). stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
GestaltungsmaBnahmen
(§ 9 (1) 25a BauGB)
Baumpflanzungen auf der Stellplatzfldche
. Auf der Stellplatzflache ist pro 300 m? (nicht Uberdachte Stellplatzflache) 1 mittel- bis grolRkroniger,
N m _ O —|— m Z m m—A_|>mC Z m standortheimischer Laubbaum, insgesamt 12 Baume, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei gez. Krause
jedem Baum ist eine mind. 8 m? groRRe offene Baumscheibe ohne Versiegelung herzustellen und Bad Segeberg, den 07.05.2008 Siegel - ®BVI Gerhard Krause-
. zu mulchen oder mit geeigneten Bodendecker zu unterpflanzen. Bei Abgang ist friihzeitig fir Ersatz
I. FESTSETZUNGEN Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME zu sorgen (Gehdlzarten, Pflanzgut und Pflege siehe grinordnerischen Fachbeitrag und Begriindung). 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 02.10.2008 geprtft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
— Gehdlzpflanzungen an der Westgrenze (Gablonzer Stral3e) sowie an der Ostgrenze
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9(7) BauGB _—=Z__, Sichtflachen gem. EAHV 93/95 §9(6) BauGB Auf den vorgesehenen Flachen zwischen Planungsgrenze und Steliplatzgrenze an der Westgrenze 9. Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14, wurde nach der &ffentlichen Aus - . / .
der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 zum offentlichen Raum hin (Straienraum) sowie an der Ostgrenze, sind Gehlzstreifen aus klein- bis legung (Nr. 5) geandert. Der Entwurf der 8. Anderung des _wmcmcc:@mc_m:mm Nr. 14, bestehend SN S N TR e\ _ 7
veveensennevee Anbauverbotszone §9(1) FStrG/§9(6) BauGB mittelkronigen standortheimischen Laubbdumen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind die d _u_. ch ) Teil A und d ._.. t - Teil B ie die Beqriind h c : der Zeit AN 3 ‘ Con
nicht standortheimischen Geholze vollstéandig zu entfernen und die vorhandenen standortheimischen aus derrranzeichnung - 1eil /A und dem fex el s sowie _m. egrundung haben in der 2| g ‘ N G der 8. An
s e Geholze zu erhalten. Die Einfahrt und die vorhandene Fulverbindung an der Westgrenze sind frei- vom oww.\_ 1.2008 bis zum ow;m.moom. wahrend folgender .Nm:m:. montags von Aw.wo Uhr bis 17.30
ondergebiet : §9(1)1 BauGB/§11 BauNVO . suhalten. Um die Sicht zu gewahrleisten sind in dem Sichtdreieck nur Kleinaehélze mit einer maximalen Uhr, mittwochs, donnerstags und freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr erneut 6ffentlich ausgelegen.
Grofflachiger Einzelhandel Schnitt A - A / Gablonzer Strale " . 9 . rieingenoize mr : s (Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten und ergénzten Teilen ab-
(siehe Text Teil - B Ziffer 1) (aus dem B - Plan Nr. 14) Hdéhe von 0,70 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat gegeben werden kdnnen). Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellung -
MaBstab 1: 100 oder ihrem Abgang sind sie umgehend in gleicher Art zu ersetzen. Die Anwuchspflege ist fiir 2 Jahre nahmen wahrend der >cm._m ungsfrist von allen Interessierten schriftlich oamﬂ_Nc_, Niederschrift
sicherzustellen (Gehélzarten, Pflanzgut und Pflege siehe griinordnerischen Fachbeitrag und Begriindung). abaeaeben werden kénnen @m3mmw 10.2008 im Blickounkt Bornhéved ortsiiblich bekannt gemacht
1 Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze §9(1)1 BauGB/§16 BauNVO 9eg _ e P 9 .
>qmmm..3mo:m: 5 i it @i i ichsi i i 10. Die Gemeindevertretung hat die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14, bestehend aus der
GF 7.900 m* m\mw%wmﬂwmﬂmg rext- Tl B Zifer 1) §9(1)1 BauGB/§16 BauNVO N__w h__w_m:wm o Mwmmw_,_w:mm,ﬁm”w%axﬂ%ﬂﬂmﬁ_mﬂwm:%mﬁmw_#_M_h.@mmBsco:m_@% Fxtensivrasenmisehung Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, am 11.12.2008 als Satzung beschlossen und die
auistache Die Rasenflachen sind durch Blumenzwiebeln: Narcissus poeticus und Narcissus pseudonarcissus oder Begriindung durch Beschluss gebilligt.
a abweichende Bauweise §9(1)2 BauGB/§22(4) BauNVO Wildkrokusse zu erganzen.
(siehe Text - Teil B Ziffer 3) Gehweg Fahrbahn Gehweg Bod hut &nah
GGH 12,00 m Gesamtgebudehshe §9(1)1 BauGB/§16 BauNVO ao@ m: va wmwm:_wv nanmen
(siehe Text - Teil B Ziffer 2) Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und an geeigneter
2,00 m 6,50 m 2,50 m Stelle fiir die Wiederverwertung auf den Grundstiicken zwischen zu lagern. Die Mutterbodenmieten sind . . gez. ,.\.<m32 Mosc_ﬁ
Baugrenze §9(1)2 BauGB/§23(1) BauNVO nicht héher als 1m anzulegen und mit einer geeigneten Griindiingung (z.B. Lupine) einzusden (Schutz Gemeinde Trappenkamp, den 24. MRZ. 2009 Siegel - Blrgermeister - L
11.00 m des Oberbodens). . . . . Ubersichtskarte 1 : 25.000
StraRenbegrenzungslinie §9(1)11 BauGB ’ Nach Beendigung der BaumaRnahmen sind die offenen Bodenflichen wieder zu lockern (z.B. durch 11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B,
Frasen, Einsaat mit Lupinen u.a.). wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Die Grinflachen sollen strukturreich und so naturnah wie méglich gestaltet und erhalten werden.

StralRenverkehrsflache §9(1)11 BauGB MaBnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes w>|_.N C Z Q U m —uw Q m _<_ m_ 7_ U m .—.—N>—U —U m z —A>_<_ —U
(§9 (1) 14, 16 BauGB) | . -
Das belastete Regenwasser von den versiegelten Flachen (Parkplatz) ist iber den Oberboden zu C m m —un U_ m m. >z U m w c ZQ

gez. Werner Schultz

- 3 U 9(1)4 BauGB versickern. Das unbelastete Regenwasser der Dachflachen ist iber vorhandene Einrichtungen zu
__| 1_ KM%MM“”WMWMWMHM__W%MWMwﬂwmﬂm@m: §9(1) Ill. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER versickern. 9 g Gemeinde Trappenkamp, den 24. MRZ. 2009  Siegel - Burgermeister - Umw m mm>c C zgmﬁ—l>z mm z m. l_ b.
t——— m_ww %mm__ﬂmmmm”m”wnmm:_m@m: o5 i Ersatzaufforstung 12. Der Beschluss der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 durch die Gemeindevertretung und die fir das Gebiet
= Flurstlicksnummern Ist eine Ersatzaufforstung nicht méglich, kann gemaR § 9 (4) LWaldG eine Ausgleichszahlung geleistet Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten o ] ) )
St Stellplatze ? } werden. Die Ausgleichszahlung ist an die Forstbehérde Mitte des Landes Schleswig-Holsteins zu leisten . eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 02.04.2009 ortsiiblich bekannt an der Gablonzer StraBe, nordlich CelsiusstraBie, westlich Hermannstadter Strafe,
—— vorhandene Flurstlicksgrenzen Auf 9.420 m? (3.140 m? gerodete Flache im Ausgleichsverhéltnis von 1:3 = 9.420 m? Flache fiir gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens - und siidlich der Ricklinger StraBe und &stlich der Gablonzer Strafle
c66000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen §9(1)25a BauGB . Ersatzaufforstung wird dementsprechend die Ausgleichszahlung, geméaR § 9 (4) LWaldG, von 16.014 € Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen
o 2 von Baumen, Strauchern und sonstigen vorhandene bauliche Anlagen fallig, die der Eigentiimer an die Forstbehorde Mitte zu erstatten hat. Die Ausgleichszahlung geht an die (§ 215, Abs.2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
000000 Bepflanzungen Forstbetriebsgemeinschaft Segeberg, die aus den Mitteln Erstaufforstungen innerhalb des Kreises Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
Segeberg auf einer Flache, die sich i.d.R. im Eigentum Dritter befindet, durchfiihrt. Naheres dazu GO wurde ebenfalls hingewiesen.
AR EE Umgrenzung von Flachen mit Bindungen §9(1)25b BauGB regelt die Umwandlungsgenehmigung. Die Satzung ist mithin am 03.04.2009 in Kraft getreten. )
M . fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung Stand: September 2007 Planungsbiiro: .
00000 . von Baumen, Strduchern und sonstigen Juli 2008
Bepflanzungen Oktober 2008 2SS K
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’ Erhaltung von Baumen §9(1)25b BauGB Gemeinde Trappenkamp, den 03.04.2009 Siegel - Blrgermeister - R
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