Zweckverband Mittelzentrum
Bad Segeberg - Wahilstedt

_BEGRUNDUNG
zur 22. Anderung F-Plan
,Gewerbegebiet Slidwest*

fur eine Flache im auBersten Siidwesten des Gebietes der Stadt Wahlstedt auf dem Gelande des
Grundstiickes Willy-Pelz-Strale 9 am Alten Barker Weg
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1 Anlass der Planung

Die Anderungsflache befindet sich auf dem Grundstiick der Unternehmensgrup-
pe W. Pelz GmbH & Co. KG, die zusétzliche Produktion- und Lagerkapazitéten
bendtigt.

Bereits heute werden erhebliche Lagerkapazitdten und logistische Dienstleistun-
gen aulderhalb des Standortes angemietet bzw. zugekauft. Aktuell werden durch
Investitionen in den Maschinenpark die Produktionskapazititen erweitert. Die
Unternehmensgruppe Pelz kann mit der vorgehalienen Infrastruktur weder den
aktuellen noch den zukiinftig zu erwartenden Bedarf an Lagerkapazitédten abde-
cken.

Um dieses Wachstum am Standort Wahistedt zu realisieren und abzusichern,
werden kurzfristig weitere Lagerkapazitdten und mittelfristig weitere Produktions-
hallen am Unternehmensstandort bendtigt.

Daher sollen diese Vorhaben durch eine Anderung des F-Planes und die Aufstel-
lung eines B-Planes fir das Gelénde der Willy-Pelz-Strale 9 rechtlich abgesi-
chert werden.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Plangeltungsbereich befindet sich im slidwestlichen Randbereich der Stadt
Wahistedt und erweitert das ,Gewerbegebiet Stidwest".

Die Fléche des F-Planes wird begrenzt:

- im Norden und Osten durch die gewerblichen Baufiichen der Unternehmens-
gruppe Pelz, die zum ,Gewerbegebiet Stidwest" gehéren,

- im Slden durch den Alten Barker Weg und die dahinter befindlichen Waldfia-
chen der Stadt Wahlstedt,

- im Westen durch den Alten Barker Weg und die dahinter befindlichen Waldfla-
chen des Forstguisbezirkes Buchholz

3 Stadtebauliche Ausgangssituation

3.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Der ca. 1 ha grofe Geltungsbereich befindet sich auf dem Grundstiick der Unter-
nehmensgruppe Pelz in der Willy-Pelz-Stralle 9 und umfasst die Flachen fir
Wald im siidlichen Bereich des Firmengeléndes. Die Firma produziert Watteer-
zeugnisse fur die Baby- und Schénheitspflege, Artikel fir die Damenhygiene so-
wie die zugehorigen Verpackungen der Produkte.

Der stdliche Teil des Grundstiickes wurde bisher nicht fiir gewerbliche Nutzun-
gen in Anspruch genommen und ist mit Gehdlzen bewachsen. Das Plangebiet
wird durch den Alten Barker Weg von den Waldflachen der Stadt Wahistedt im
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Siiden und vom Forstgutsbezirk Buchholz im Slidwesten, der in etwa dem Gebiet
des Segeberger Staatsforstes entspricht, getrennt.

3.2  Ubergeordnete Planvorgaben

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Die Stadt Wahistedt gehért zum Mittelzentrum Bad Segeberg / Wahlstedt. Die
zentralen Orte der mittelzentralen Ebene stellen regional fir die Bevdlkerung
ihres Verflechtungsbereiches die Versorgung mit Giitern und Dienstieistungen
des gehobenen Bedarfs sicher. Sie sind darliber hinaus regionale Wirtschafts-
und Arbeitsmarktzentren mit einem breit gefdcherten Angebot an Arbeits- und
Ausbildungspléatzen. [n diesen Funktionen sind sie zu starken und weiterzuentwi-
ckeln.

Hierzu soll ein bedarfsgerechtes Angebot an Fldchen fir Gewerbe und Dienst-
leistungen sowie eine gute Verkehrsverbindung beitragen.

Regionaiplan des Planungsraumes | 1998

Neben den im Landesentwicklungsplan angegebenen Planungszielen werden im
Regionalplan folgende ergédnzende oder konkretisierende Aussagen getroffen:
Zentrale Orte sind Schwerpunkie der Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser
Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch eine der
zukinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbe-
darfs- und gewerblichen Bauflachen gerecht werden.

Die Stddte Bad Segeberg und Wahlsted! ergdnzen einander gegenseitig und
haben sich zu einem leistungsfahigen Mittelzentrum eniwickelt. Sie sollen kiinftig
gemeinsam auch die Funktion eines Entwicklungs- und Entlastungsortes fiir den
Verdichtungsraum Hamburg {ibernehmen. Das glinstige Verhéltnis von Wohn-
und Arbeitsstétten und die gute LLage im Schnittpunkt Gberregionaler Strallenver-
bindungen sind die Voraussetzung daflr, dass sich dieser Siedlungs- und Ar-
beitsmarktschwerpunkt weiterentwickeln kann. In Wabhistedt soll das vorhandene
Industriegefiige gesichert werden. Neue grofiere industriell-gewerbliche Ansied-
lungen sollen vorrangig im gemeinsamen Gewerbe- und Industriegebiet des
Zweckverbandes ,Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt” statifinden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich die geplante Erweiterung der Ge-
werbenutzung an den Zielen der Regionalplanung orientiert. Die Stadt Wahistedt
stellt sich der Verantwortung, als Mittelzentrum ausreichend gewerbliche Baufla-
chen zu schaffen.
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Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | 1997

Im Landschaftsrahmenplan ist im Bereich des Plangebietes ein Wasserschonge-
biet ausgewiesen. Wasserschongebiete tragen dazu bei, dass im Vorfeld einer
mdéglichen Ausweisung von Wasserschutzgebieten dem Schutz von Trinkwas-
sergewinnungsanlagen hinreichend Rechnung getragen wird.

Allgemein rechtsverbindliche Festsetzungen treten erst mit der Ausweisung von
Wasserschutzgebieten durch Rechtsverordnung in Kraft.

Westlich des Geltungsbereiches grenzen Erholungswaldflichen und ein Gebiet
mit besonderen dkologischen Funktionen an. Um im Planungsraum Nutzungsan-
spriche (Siedlung, Verkehr, Landwirtschaft, Industrie, Gewerbe usw.) unter Be-
ricksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspfiege lang-
fristig zu harmonisieren, kommt der Ausweisung von Gebieten mit besonderen
Okologischen Funktionen sowie Gebieten mit besonderer Erholungseignung eine
besondere Bedeutung zu. Zur Erfiilllung der sich hieraus ergebenden Aufgaben
tragt eine Skologisch ausgerichtete land- und forstwirtschaftliche Bodennutzung
in der Regel bei.

Westlich angrenzend an den Geltungsbereich veriauft eine Achse fiir Schwer-
punktbereiche fliir Erholung zudem liegt Wahlstedt in einem Gebiet mit besonde-
rer Erholungseignung. in den Gebieten mit besonderer Erholungseignung kénnen
Einrichtungen fiir die landschaftsgebundene Erholung nach MaRgabe einer um-
weltvertraglichen Standortwahl und Gestaltung geschaffen werden.

Etwa 60 m sidlich des Geltungsbereiches wird ein Archéologisches Denkmal
dargestellt. Die Kulturdenkmale sind im Plan nur als Hinweis aufgenommen.

Landschaftsplan Stadt Wahlstedt 1997

Im Landschaftsplan wird fir das Plangebiet ein Nadel-/Laub-Mischwald ausge-
wiesen.

Mit der Entwicklung der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes wird von den
Vorgaben des Landschaftsplanes abgewichen. Da keine verfligbaren Bauflichen
angrenzend an das Firmengeldnde der Unternehmensgruppe Pelz zur Verfligung
stehen, muss auf die vorhandenen Waldflachen zurlickgegriffen werden.

Daher soll mit der 22. Anderung des F-Planes das Gewerbegebiet Stidwest am
Stadtrand erweitert werden. Mit der Entwicklung dieser Flachen wird der Firmen-
standort der Unternehmensgruppe Pelz in der Stadt Wahistedt langfristig gesi-
chert, der Alte Barker Weg kann als eindeutige Grenze zwischen Waldflachen
und Gewerbegebiet angesehen werden.,

Die Stadt hat sich fur diesen Planungsansatz entschieden, da eine Erweiterung
auf den firmeneigenen Fléchen sinnvoll ist und die dufiere Infrastruktur fir die
geplanten Nutzungen schon vorhanden ist.
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Die nordlich gelegenen gewerblichen Flachen sowie der Wald werden laut Land-
schaftsplan von 5 Baumreihen durchzogen. Diese Baumreihen sind mittlerweile
Uberbaut bzw. in die Waldflachen (bergegangen und somit nicht mehr vorhan-
den.

Entlang des Alten Barker Weges und im nordwestlichen Bereich des Plangebie-
tes werden Knickschutzstreifen dargestellt, die jedoch in den Wald und in die
Gehdizbestdnde Gbergegangen und derzeit nicht mehr erkennbar sind.

3.3  Rechtsgrundlagen
Der 22. Anderung des Fldchennutzungsplanes liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert 11.06.2013

- die Baunutzungsverordnung (BauNVQ), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert am 11.06.2013

- die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, BGBL. i
213-1-8), zuletzt gedndert 22.07.2011

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg -
Wahlstedt (ZVM) hat am 15.05.2013 die Aufstellung der 22. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes des Zweckverbandes Mitielzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt, der
im Marz 2005 wirksam wurde, beschlossen. Der B-Plan Nr. 35 wird etwas zeitver-
setzt zum F-Plan-Verfahren aufgestellt und setzt ein Gewerbegebiet nach
§ 8 BauNVO fest.

3.4  Bisheriges Planungsrecht

Der Fldchennutzungsplan des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg-
Wahlstedt stellt fiir den Geltungsbereich Flachen fir Wald dar.

3.5 Aufstellung B-Plan Nr. 35 ,Gewerbegebiet Siidwest” der Stadt Wahl-
stedt

Die Unternehmensgruppe Pelz mochie auf ihrem Grundstiick zwischen der Willy-
Pelz-Strafle und dem Alten Barker Weg Gebaude errichten, um zusétzliche Pro-
duktionshallen und Lagerkapazitdten zu schaffen und den Standort auf Dauer zu
sichern. Eine Erweiterung auf den firmeneigenen Flachen ist sinnvoll, da die &u-
tere Infrastruktur fiir die geplanten Gebaude schon vorhanden ist.

Die baulichen Erweiterungen werden in mehreren Bauabschnitten erfolgen. Zu-
nachst soll im Jahre 2013 an das vorhandene ein weiteres Hochregallager errich-
tet werden, das in den Folgejahren durch weitere Lager ergénzt werden konnte.
In Absténden von ca. 5-10 Jahren sollen im Nordosten und in der Mitte des Plan-
gebietes weitere Hallen fir die Produktion und Lagerhaltung geschaffen werden.

Der B-Plan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Betriebsgebiu-
de-Erweiterungen schaffen.
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4 Inhalt der Planung

4.1 Kiinftige bauliche Entwicklung und Nutzung

Da das Firmengrundstiick am Stadtrand liegt, im Siden und Westen von Wald-
fidchen und im Norden und Osten von bebauten Gewerbeflachen begrenzt wird,
ist eine Erweiterung auf den firmeneigenen Flachen sinnvoll. Somit miissen keine
Flachen der freien Landschaft in Anspruch genommen werden.

Es bietet sich an, die bauliche Erweiterung siidlich des Gewerbegebietes anzu-
schlief’en, da Uber die vorhandenen Zuwegungen auf dem Firmengelidnde die
ErschlieBung gesichert ist und ein rdumlicher Zusammenhang von Produktion
und Lagerung sinnvoll ist. Weiterhin muss ein Waldabstand von 30 m gemaR
§ 24 Landeswaldgesetz zu den angrenzenden Waldfidchen eingehalten werden.

Die Flache fur Wald muss dafiir in Gewerbliche Baufldchen geéndert werden.

Mit der Erweiterung des Gewerbegebietes tragt die Stadt Wahistedt dazu bei, der
seit Uber 60 Jahren ansassigen Unternehmensgruppe Pelz seinen Standort lang-
fristig zu sichern.

Die Stadt Wahlstedt entspricht mit der 22. Anderung des Flichennutzungsplanes
den landesplanerischen Vorgaben, Arbeitspldtze und gewerbliche Standorte zu si-
chern und ihre Funktion als regionales Wirtschafts- und Arbeitsmarkizentrum zu
starken.

4.2  Waldumwandilung, Waldabstand

Fir die langfristig geplanten Geb&ude und Randflédchen muss der Waldbestand
im Geltungsbereich vollsténdig umgewandelt werden. Der erforderliche Ersatz
wird im B-Plan-Verfahren geregelt.

Zu den Waldflachen des Segeberger Forstes wird in der 22. Anderung des F-
Planes nach § 24 LWaldG S-H ein 30 m-Waldabstand dargestelit.

4.3  Waldersatz, naturschutzrechtlicher Ausgleich

Nach Auskunft der Unteren Forstbehorde ist flir die Umwandiung der Waldfla-
chen eine Aufforstung an anderer Stelle im Verhaltnis 1:2 zu erbringen. Bei die-
sem Ersatzverhélinis ergibt sich eine erforderliche Ersatzflache von 2,0 ha fir die
Flache der F-Plan-Anderung.

Neben dem Waldersatz ist fiir zusatzliche Versiegelung im Geltungsbereich ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich zu schaffen und an anderer Stelle zu erbringen.

Uberschligig miissen ca. 2,0 ha Waldersatzfléchen und ca. 0,4 ha Biotopwald fir
den naturschutzrechtlichen Ausgleich erbracht werden.

Es ist vorgesehen, die Neuaufforstung durch die Forstbetriebsgemeinschaft Se-
geberg ausfiihren zu lassen. Die forstrechtliche Waldumwandlungsgenehmigung
wurde mit der Stellungnahme der Unteren Forstbehérde vom 24.05.2013 in Aus-
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sicht gestellt. Die UNB des Kreises Segeberg stellt die Umwandlungsgenehmi-
gung ebenfalls in Aussicht, wenn mindestens 30 % der Aufforstungsflache durch
Sukzession erfolgt. Dieses ist, wie schon im Antrag fiir den 1. BA niedergelegt,
auch fur weitere Umwandlungen vorgesehen. Die Konkretisierung erfolgt in den
folgenden Umwandlungsantragen in Abstimmung mit der UNB und der Unteren
Forstbehdrde.

4.4 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Der Geltungsbereich der 22. Anderung des Fléchennutzungsplanes ist Teil des
Firmengrundstiickes der Unternehmensgruppe Pelz GmbH & Co. KG. Die Er-
schlieBung ist liber das Firmengeldnde, das an die Willy-Pelz-Stralke angebun-
den ist, und den Alten Barker Weg gesichert.

Alle Ver- und Entsorgungsieitungen befinden sich in der Willy-Pelz-Stralke. Die
bendtigten Anschilsse werden auf dem Firmengrundstiick verlegt.

5 Umweltbericht

5.1 Einleitung

5.1.1 Réaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt im stid-
lichen Bereich des Firmengeldndes der Willy-Pelz-Unternehmensgruppe.

Der genaue Geltungsbereich der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes des
Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt ist in der Planzeich-
nung im Mafistab 1:5.000 dargestellt.

5.1.2 Anlass und Ziel der Planung

Die im Plangebiet anséssige Unternehmensgruppe Pelz plant eine Erweiterung
der Lagerkapazitédten, da mit der vorgehaltenen Infrastrukiur weder der aktuelle
noch der zuklinftig zu erwartende Bedarf an Lagerkapazitdten abgedeckt werden
kann. Diesbeziglich mochte die Unternehmensgruppe auf ihrem Grundstiick
zwischen der Willy-Pelz-Strale und dem Alten Barker Weg Gebaude errichten,
um zuséatzliche Produktionshallen und Lagerkapazitdten zu schaffen und den
Standort auf Dauer zu sichern. Die baulichen Erweiterungen werden in mehreren
Bauabschnitten erfolgen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Wachstum am Unterneh-
mensstandort zu schaffen, wird die 22. Anderung des Zweckverbandes Mittel-
zentrum Bad Segeberg — Wahlstedt ,Gewerbegebiet Slidwest" aufgestelit.

Die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes sieht innerhalb des Geltungsbe-
reiches die Ausweisung eines Gewerbegebietes vor. Zwischen den baulichen
Aniagen und dem siidlich und westlich angrenzenden Wald wird ein 30 m breiter
Waldschutzstreifen dargestelit. Der vorhandene Wald im Geltungsbereich muss
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vollstandig umgewandelt werden. Im B-Plan solite jedoch innerhalb des stidwest-
lichen und sidlichen Geltungsbereiches eine Umgrenzung von Flachen zum An-
pflanzen und zum Erhalt von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt werden, um die Einsehbarkeit vom Alten Barker Weg in das Gewer-
begrundstiick zu minimieren.

Zeitlich versetzt zum F-Plan-Verfahren wird fiir das Plangebiet sowie fiir den
Nord- und Ostteil des Firmengeldndes der B-Plan Nr. 35 der Stadt Wahlstedt
aufgestellt, um eine rechtliche Ubereinstimmung sicherzustellen.

5.1.3 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen und ihre Beriicksichtigung

Es werden die Fachgesetze und Fachplanungen herangezogen, die fiir die 22.
Anderung des Flachennutzungsplanes von Bedeutung sind.

Umweltschiitzende Belange in Fachgesetzen

§ 1 Abs. 5 sowie § 1a BauGB": Bauleitpléne sollen dazu beitragen, eine men-
schenwiirdige Umwelt zu sichern und die natlirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickein. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u.a. die
Belange des Umweltschutzes und des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemaf § 1a BauGB zu beriicksichtigen.

§§ 1, 2 BNatSchG? Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwor-
tung fur die zukinftigen Generationen im besiedelien und unbesiedelten Bereich
80 zu schitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes einschliefilich der Regenerationsfahigkeit und nachhal-
tige Nutzungsféhigkeit der Naturgliter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schinheit
und der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der
Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwickiung und, soweit erforderlich, die
Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

§ 1 BBodSchG*: Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern. Hierzu
sind u.a. schadliche Bodenveranderungen abzuwehren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermie-
den werden.

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bo-
denveranderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 BBodSchG).

' BauGB = Baugesetzbuch
% BNatSchG = Bundesnaturschutzgesetz
* BBodSchg = Bundes-Bodenschutzgesetz

10
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§ 1 WHG*: Die Gewssser sind als Bestandteile des Naturhaushalts und als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass
sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Ein-
zelner dienen, vermeidbare Beeintrdchtigungen ihrer Gkologischen Funktionen
und der direkt von ihnen abhingenden Landbkosysteme und Feuchtgebiete im
Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nach-
haltige Entwicklung gewéhrleistet wird.

Jedermann ist verpflichtet, bei Malknahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Ge-
wasser verbunden sein kénnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt
anzuwenden, um

» eine Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung
seiner Eigenschaften zu verhiiten,

» eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung
des Wassers zu erzielen,

> die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
» eine Vergroflerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

§ 1 LWaldG S-H® Wald gehért zu den Naturreichtimern des Landes, ist eine
unverzichtbare Lebensgrundlage der Menschen und bietet unersetzbaren Le-
bensraum fur Pflanzen und Tiere. Der Wald ist in seiner Gesamtheit zu schiitzen
und in seiner Lebens- und Funktionsfahigkeit dauerhaft zu erhalten.

§ 1 BImSchG® Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgliter
vor schédlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadli-
cher Umweilteinwirkungen vorzubeugen.

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP)

Die Stadt Wahlstedt gehdrt zum Mittelzentrum Bad Segeberg / Wahistedt. Die
zentralen Orte der mittelzentralen Ebene stellen regional fiir die Bevélkerung
ihres Verflechtungsbereiches die Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des gehobenen Bedarfs sicher. Sie sind darliber hinaus regionale Wirtschafts-
und Arbeitsmarktzentren mit einem breit gefécherten Angebot an Arbeits- und
Ausbildungsplétzen. In diesen Funktionen sind sie zu stérken und weiterzuentwi-
ckeln.

Hierzu soll ein bedarfsgerechtes Angebot an Flachen fiir Gewerbe und Dienst-
leistungen sowie eine gute Verkehrsverbindung beitragen.

* WHG = Wasserhaushaltsgesetz
® LwaldG $-H = Landeswaldgesetz Schieswig-Holstein
®BImSchG = Bundes-Immissionsschutzgesetz
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Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein, 1999

Der Geltungsbereich der 22. Anderung des Flichennutzungsplanes des Zweck-
verbandes Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt liegt innerhalb eines Was-
serschongebietes (Karte 1: Boden und Gesteine / Wasser). Diese Gebiete sollen
bei Planungen als groRflachige Gebiete flr den Grundwasserschutz beriicksich-
tigt werden. Vorab sollie daher gepriift werden, ob das Vorhaben dem Schutz der
Wassergewinnung zuwiderlduft oder weiche MaRnahmen zum Schutz des
Grundwassers getroffen werden miissen.

Weiterhin liegt das Pilangebiet in einem Bereich, der eine besondere Bedeutung
fir die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart, und Schénheit sowie
als Erholungsraum hat (Karte 2: Landschaft und Erholung). Der stidlich und west-
lich gelegen Wald sind als Erholungswald ausgewiesen.

Sidlich des Geltungsbereiches in Gber 1 km Enffernung verlduft ein Achsraum
des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems der landesweiten Planungsebene
(Karte 3: Arten und Biotope).

Das néchstgelegene Schutzgebiet, das Vogelschutzgebiet (DE 2026-401) ,Bar-
ker und Wittenborner Heide" erstreckt sich in einer Entfernung von etwa 1km
sidlich und westlich des Geltungsbereiches {Karte 4: Arten und Biotope ,Natura
2000"). Fur das Vogelschutzgebiet sind folgende Ubergreifende Ziele festgelegt:

» Erhaltung des Gebietes als Brutlebensraum insbesondere flr Heidelerche
und Neuntéter.

» Hierflr ist die Erhaltung oder ggf. Wiederherstellung der von Magerrasen,
Dinen- und Sandheideflichen sowie regenerierenden Heidemooren ge-
pragten Sanderlandschaft, die mosaikartig und in Ubergingen lichte
Laubwalder einschliel3t, erforderlich.

» FUr die Heidelerche soll ein giinstiger Erhaltungszustand im Einklang mit
den Anforderungen von Wirtschaft, Gesellschaft und Kultur sowie den re-
gionalen und &rtlichen Besonderheiten wiederhergestellt werden.

Mit erheblichen Auswirkungen auf diese Ziele ist durch das Vorhaben nicht zu
rechnen, da es zu weit entfernt liegt.

Regionalplan fiir den Planungsraum | (Fortschreibung 1998)

Gemal den Darstellungen des Regionalplans liegt der Geltungsbereich innerhalb
des baulich zusammenhangenden Siedlungsgebietes der im zentralortlichen Sys-
tem als Mittelzentrum festgelegten Stadte Bad Segeberg und Wahistedt und im
Bereich der Entwicklungs- und Entlastungsorte, die mit ihren baulich zusammen-
hangenden Siedlungsgebieten zur Entlastung der verdichteten Bereiche im Ord-

12



gt

PROKOM &

nungsraum um Hamburg als eigensténdiges regionales Zentrum gestérkt und
weiterentwickelt werden soll.

Das Plangebiet befindet sich weiterhin an einer Bahnstrecke mit Giiterverkehr.
Gleisanschiussméglichkeiten sollen fiir die Erhaltung und Strukturverbesserung
von regionalbedeutsamen Industrie- und Gewerbegebieten genutzt werden. Dies
gilt insbesondere fiir die Schwerpunkte auf den Achsen sowie fir die Mittel- und
Unterzentren.

Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | (September 1998)

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Wasserschongebietes und an der Grenze
eines Schwerpunktbereiches fiir Erholung. Zudem liegt die Stadt Wahistedt in
einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung. Westlich grenzt ein Waldgebiet
an, das besondere okologischen Funktionen erfiillt und teilweise als Erholungs-
wald abgegrenzt ist. Nach den Darstellungen des Landschaftsrahmenplans be-
findet sich sidéstlich des Plangeltungsbereiches ein archdologisches Denkmal.
Weiter sldlich des Plangebietes liegt in etwa 1 km Entfernung ein Schwerpunkt-
bereich des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems.

Fiachennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg —
Wahlstedt stellt in seiner aktuellen Fassung vom Mérz 2005 den Geltungsbereich
der 22. Anderung des Flichennutzungsplanes als Flichen fiir Wald dar. Mit der
22. Anderung des F-Planes wird das nérdlich und &stlich angrenzende Gewerbe-
gebiet erweitert. Der Alte Barker Weg stellt nunmehr eine klare Abgrenzung der
sldlich und westlich befindlichen Waldflachen zu den Gewerbefldchen dar.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan, der durch das Biiro Landschaftsplanung Hess-Jacob im Jahr
1997 erstellt wurde, wird die Fliche im Geltungsbereich als Laub- und Mischwald
mit einzelnen Baumreihen dargestellt. Entlang des Alten Barker Weges im Wes-
ten und Sildwesten des Untersuchungsgebietes verlaufen nach dem Land-
schaftsplan dichte bis liickige Knickbestdnde. Die Waldflachen innerhalb des
Untersuchungsgebietes weisen keine besondere Bedeutung auf. Weiterhin ist
weiter stidwestlich des Geltungsbereiches eine Ortliche Biotopverbundachse dar-
gestellt. Die Baumreihen innerhalb des Plangebietes sind mittlerweile in die
Waldflachen Ubergegangen und somit nicht mehr vorhanden. Entlang des Alten
Barker Weges und im westlichen Bereich des Plangebietes ist eine turnusméaRige
Durchfihrung von KnickpflegemaRnahmen vorgesehen. Die Knicks sind jedoch
im Bereich des Alten Barker Weges und im sldwestlichen Geltungsbereich in
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den Wald und die Gehdlzbestdnde libergegangen und derzeit nicht mehr er-
kennbar.

Mit der Entwicklung der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes wird von den
Vorgaben des Landschaftsplanes abgewichen. Da keine verfligbaren Bauflachen
angrenzend an das Firmengelénde der Unternehmensgruppe Pelz zur Verfiigung
stehen, muss auf die vorhandenen Waldflachen zurtickgegriffen werden.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2.1 Schutzgut Menschen

Im Zusammenhang mit der geplanten Erweiterung der Betriebsflache ist vor al-
lem die derzeitige und zukinftige Larmbelastung von Interesse, da diese sowohl
die Gesundheit des Menschen beeintrdchtigen als auch Auswirkungen auf die
Erholungsfunktion haben kann.

Bestand

Das nordliche Betriebsgeldnde der Unternehmensgruppe Pelz ist im Flachennut-
zungsplan des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahistedt als
Gewerbliche Bauflache ausgewiesen, in der Vorbelastungen durch gewerbetypi-
sche Schallquellen, wie Fahrzeugverkehr, Be- und Entladevorginge, bereits heu-
te bestehen. Der Fertigungsprozess innerhalb der Betriebsgebdude ist nicht mit
erheblichen Larmemissionen nach aulten verbunden.

Des Weiteren gibt es Verkehrsbelastungen durch die nérdlich an das Firmenge-
lande angrenzende ,Willy-Pelz-Strale" und im geringeren Umfang durch den
nordwestlichen Abschnitt des ,Alter Barker Weges®.

Eine besondere Bedeutung fir die landschaftsbezogene Erholung ist lediglich flr
das an das Plangebiet siidlich angrenzende Waldgebiet gegeben, das auch
durch mehrere Wald- bzw. Wanderwege erschlossen ist. Ansonsten befinden
sich im Norden und Osten weitere Gewerbefldchen, durch die Vorbelastungen
durch gewerbetypische Schallemissionen bereits gegeben sind.

Die Erschliefung der erweiterten Gewerbeflachen erfolgt (iber das nérdlich an-
grenzende Firmengelande. Somit wird sichergestellt, dass zusatzlicher Verkehr
auf dem Alten Barker Weg vermieden wird.

Beweriung der Auswirkungen

Im B-Plan Nr. 35 der Stadt Wahlstedt sollte festgesetzt werden, dass entlang des
Alten Barker Weges die umgewandelte Waldflache nicht vollstdndig gerodet wird.
Es sollten nur die groen Baume entnommen und mit strauchartigen Gehdlzen
ergénzt werden. Somit wirde ein Sichtschutz vom Wanderweg auf die Geb&ude
im Plangebiet verbleiben, um den Erholungswert der angrenzenden Waldfldchen
nicht zu schmalern.

Weiterhin sollte im B-Plan Nr. 35 festgesetzt werden, dass keine zusatzlichen
Zufahrten entlang des Alten Barker Weges im Bereich des Anpflanz- und Erhal-
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tungsgebotes von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen zuléssig
sind.

5.2.2 Schutzgut Tiere

Bei der Betrachtung der Tierwelt stehen die artenschutzrechtlich relevanten Ar-
tengruppen im Vordergrund. Hierbei handelt es sich um die méglicherweise im
Untersuchungsgebiet vorkommenden und ggf. betroffenen européischen Vogel-
arten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, wie Haselmaus, Fischotter,
Fledermause, Reptilien, Amphibien und Wirbellose.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt im Paragraphen 44 den Um-
gang mit besonders geschitzien Tierarten. Nach Abs. 1 (Zugriffsverbote) ist es
verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen, zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren;

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu sttren. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlech-
tert;

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren;

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschidi-
gen oder zu zerstéren.

Angeflgt ist Absatz (5):

Fur nach § 15 BNatSchG zuldssigen Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-
verbote nach MaRgabe der Satze 2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43 EWG aufgefiihrte Tierarten,
européische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverord-
nung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefthrt sind, liegt ein VerstoR gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unver-
meidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die Skologischen Funktionen der von
dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im réumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erflllt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Artenschutzmafnahmen (CEF-
MafRnahmen) festgesetzt werden.

15



PROKCM &

Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Sédtze 2 und 3 entsprechend. Sind an-
dere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiih-
rung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstoll gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarkiungsverbote vor.

Bestand

Entsprechend der im Untersuchungsgebiet vorgefundenen Biotopstrukturen, ihrer
Vernetzung und des Bewuchses werden Rickschlusse auf die potentiell vor-
kommende Fauna gezogen. Des Weiteren wurde eine aktuelle Datenabfrage
beim LLUR durchgefiihrt.

Im Folgenden wird gepriift, ob durch das geplanie Vorhaben ein Verbotstathe-
stand gemal § 44 BNatSchG fiir die weiter oben genannten Arten erflllt wird.

Haselmaus

Ein Vorkommen der Haselmaus kann aufgrund der Lage der Erweiterungsflache
in einem Mischwaldgebiet mit teilweise dichtem Unterwuchs und am Waldrand
befindlichen Brombeergebiischen, die zum Lebensraum der Art gehdren, nicht
ausgeschlossen werden. Die vorhandenen Hasel- und Brombeerstraucher liefern
zudem eine wichtige Nahrungsgrundlage fir die Art.

Nachweise der Haselmaus wurden aktuell auch durch das Projekt ,Holsteiner
Lebensraumkorridore (...} fur Haselmaus, Hirsch & Co." in der weiteren Umge-
bung des Vorhabenbereiches siiddstlich von Wahlstedt und rund um Bad Sege-
berg festgestellt (sieche Abb. 1). Das Projekt wird durch die Stiftung Naturschutz
Schleswig-Holstein koordiniert. Langfristiges Projekizie! flr die Haselmaus ist
eine Verbindung des Vorkommens rund um Bad Segeberg mit der kleinen Insel-
population westlich von NeumUnster.

Der entlang der sidlichen Grenze des Geliungsbereiches gelegene Knick hat
diesbeziiglich keine Bedeutung als Wanderachse, da dieser keine dichten
strauchartigen Geholze aufweist und bereits in den Wald aufgegangen ist.

Auch im Artkataster des LLUR ist der slidostlich des Plangeltungsbereiches ge-
legene und etwa 1.000 m entfernte Fundort belegt. Es handelt sich um den
Nachweis einer adulien Haselmaus aus dem Jahr 2008.

Fir die Haselmaus besteht artenschutzrechiliche Relevanz.
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Abb. 1: Aktuelle Nachweise der Haselmause (griine Punkte) in der Projektregion
rund um Bad Segeberg’ und Lage des Vorhabens (roter Punkt)

Fischotter

Der Fischotter besiedelt vorrangig die Uferzonen flieRender und stehender Ge-
wasser. Von besonderer Bedeutung sind hierbei reich strukturierte Ufer mit aus-
reichendem Deckungsangebot und Ruhezonen.

Im Plangebiet und dessen Umfeld konnten keine fir die Art geeigneten Habitat-
strukturen gefunden werden. Es besteht keine artenschutzrechtliche Relevanz.

Fledermaus

Im Geltungsbereich ist auf Grund der ékologischen Funktion der Erweiterungsfla-
che als mdglicher Lebensraum ein Vorkommen von verschiedenen Fledermaus-
arten zu erwarten. In dlteren Badumen, z.B. in den &lteren Eichen und Rotbuchen
im &stlichen Teil der Erweiterungsflache mit Stammdurchmessern von 60 bis 90
cm, kénnen Hoéhlen vorhanden sein, die von Fledermausen als Quartiere genutzt
werden. Bei Astabschnitten und Stdmmlingen mit einem Umfang von > 50 cm
kann in Bereich von Hohlungen auch eine Nutzung als Winterquartier nicht aus-
geschlossen werden. Der Abendsegler ist in diesem Zusammenhang die einzige
Fledermausart, die in Schleswig-Holstein regelmafig mit gréReren Besténden in
Gehdlzen uberwintert (Artenschutz Flederméause LBV SH 2011). Wochenstuben
und Tagesverstecke kdnnen auch in kleinen Hohlrdumen im Bereich grobrindiger
B&ume etc. vorhanden sein.

" Quelle: Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein
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Zu den in den Waldbesténden zu erwartenden Fledermausarten gehoren bei-
spielsweise der Abendsegler, die Rauhauifledermaus, das Braune Langohr, die
Mickenfledermaus und die Zwergfledermaus, ggf. auch weitere Arten, wie z.B.
Breitfligelfledermaus und Fransenfledermaus.

Gemal Winart-Datenabfrage gibt es einen Nachweis der Breitfligelfledermaus
an einem Lagerhaus nordostlich des Geltungsbereiches aus dem Jahr 1991,

Die im Plangebiet zu erwartenden Fledermausarten sind im Anhang |V der FFH-
Richtlinie verzeichnet und artenschutzrechtlich relevant.

Végel

Im Untersuchungsgebiet sind Brutvégel und Nahrungsgéste auf Grund ihrer Ver-
breitung und der Habitateignung zu erwarten. In der mit Wald bestandenen Er-
weiterungsflache und den Ubrigen Gehdlzstrukturen ist mit Héhlen-, Baum- und
GebUschbriitern zu rechnen. Die Tabelle 2 zeigt eine Auswahl der zu erwarten-
den Brutvégel.

Tab. 1: Médgliche Brutvdgel in den Wald- und Gehdlzbestinden

Hohlenbrijte

z. B. Buntspecht
(Picoides major),
Blaumeise (Parus
caeruleus), Kohlmei-
se (Parus major)

z. B. Ringeltaube (Co-
fumba palumbus), Mis-
teldrosse! ( Turdus phi-
lomelus), Wintergold-
hdhnchen (Regulus
reguius}, Sommergold-

z. B. Zaunkdnig { Tro-
glodytes froglodytes),
Hecken-braunelle
{Prunella modularis),
Monchsgrasmiicke (Syl-
via atricapilla)

hahnchen (Regulus
ignicapilfus)

An den Betriebsgebduden nordlich des Geltungsbereiches kdnnten auch Brutorte
fur Haussperling (Passer domesticus) und Hausrotschwanz (Phoenicurus
ochruros) sein.

Alle Brutvégel im Plangebiet sind nach BNatSchG geschiitzt und artenschutz-
rechtlich relevant.

Reptilien

Hinsichtlich der Reptilien sind Vorkommen der Blindschleiche, die h&ufig an
Waldrdandern anzutreffen ist, und der Waldeidechse, die dhnliche Lebensridume
wie die Blindschleiche bevorzugt, nicht auszuschlieflen. Im Artkataster des LLUR
gibt es fir beide Arten Nachweise im Umfeld des Plangebietes.

Weiterhin liegt fiir die Umgebung von Wabhlstedt ein Nachweis der Schiingnatter
aus dem Jahr 1959 vor. Die Reptilienart ist im Anhang 1V der FFH-Richtlinie auf-
gefilhrt. Auch ein Nachweis der Kreuzotter aus dem Jahr 1982 wurde im Bereich
des Segeberger Forstes bei Wahlstedt erbracht. Beide Arten bevorzugen Heiden,
Moore und halboffenes sonnenexponiertes Gelédnde bzw. lichte Walder. Ein Vor-
kommen der beiden Arten im Plangebiet kann daher ausgeschlossen werden,
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Auch weitere Reptilienarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Plange-
biet aufgrund fehlender Habitate nicht zu erwarten.

Es besteht keine artenschutzrechtliche Relevanz.

Amphibien

Ein Vorkommen mehrerer Amphibienarten (Kammmolch, Teichmolch, Grasfrosch
und Teichfrosch) kann aufgrund des Vorhandenseins von kiinstlich angelegten
Speicherbecken nordwestlich und nordostiich des Geltungsbereiches nicht aus-
geschlossen werden. Das naturnah gestaltete Regenriickhaltebecken nordwest-
lich des Geitungsbereiches kdnnte diesbezliglich als Reproduktionsstitte aufge-
sucht werden. Die Habitateigenschaften der beiden anderen Regenriickhaltebe-
cken sind sehr unginstig (Folienbecken ohne bzw. mit sehr wenig Vegetation).

Fir den Kammmolch besteht als Art des Anhangs |V der FFH-Richtlinie arten-
schutzrechtliche Relevanz.

Bewertung der Auswirkungen und Beschreibung der Mafnahmen zur Ver-
meidung artenschutzrechtlicher Verbote

Infolge der geplanten Erweiterungsflachen und der damit verbundenen Waldro-
dungen kann es zu einem (Teil-) Verlust von Lebensrdumen der Fledermause,
Brutvégel und einem potentiellen {Teil-) Lebensraum der Haselmaus kommen.

Der in der Erweiterungsfiache gelegene Mischwald mit teilweise dichtem Unter-
wuchs und gréReren Brombeergebiischen stellt einen potentielien (Teil-) Lebens-
raum der Haseimaus dar. Ein Vorkommen der Art kann daher nicht ausgeschlos-
sen werden. Im rdumlichen Umfeld befinden sich ausgedehnte Waldflachen, so
dass die ckologischen Funkfionen im raumlichen Umfeld erfillt werden und eine
Verschiechterung des Erhaltungszustandes einer Lokalpopulation mit Umsetzung
des Vorhabens nicht zu erwarten ist. Der Verbotstatbestand der Tétung von Indi-
viduen gemafl § 44 BNatSchG kann ganzjahrig jedoch nicht ausgeschlossen
werden, da die Tiere wahrend des Sommers in der Baum- und Strauchschicht
leben und den Winter liberwiegend in Spaltenquartieren im Boden verbringen
und winterschiafbedingt vollkommen immobil sind.

Durch die geplante Waldentnahme ist ebenso ein Verstol gegen das Verbot der
Zerstorung oder Beschéadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten gemal §
44 BNatSchG gegeben. Ein VerstoR gegen das Storungsverbot gemal § 44
BNatSchG kann jedoch weitestgehend ausgeschlossen werden, da die Stérun-
gen auf die Bauzeit beschrénkt sind. Stérungen durch Lichtemissionen sollien
dadurch vermieden werden, dass Lampen in einem Bereich von 30 m Abstand zu
den im B-Plan Nr. 35 festgesetzten Gehdlzstreifen mit LED-Beleuchtungskérpern
ausgestattet werden soliten. Der Lichtkegel sollte nach unten gerichtet sein, der
Abstrahlwinkel sollte maximal 45° betragen. Der Abstand Bodenoberfliache zu
den Lampen sollte 4 m nicht Uberschreiten.

19



PROKOM &

Zur Vermeidung der Tétung von Individuen der Haselmaus gemafR § 44
BNatSchG sollten die je nach Bauabschniit betroffenen Waldbesténde vor Be-
ginn der Rodung auf das Vorkommen von Haseimausen untersucht werden. Falls
Vorkommen festgestellt werden, sind Schutz- und AusgleichsmafRnahmen mit der
Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Segeberg festzulegen. Hierzu gehéren
z.B. Vergrdamungsmafnahmen, wie z.B. die Entnahme von dichten Strauch-/
Brombeergebiischen im Winter, und die Neuanpflanzung von Schlehen- und
Brombeergebiischen auf geeigneten Standorten, die dauerhaft auf dem Grund-
stiick verbleiben kénnen (Gehdlzstreifen am Alten Barker Weg).

Fiir die Waldumwandlungsfldchen des 1. Bauabschnittes sollten die Bestands-
aufnrahme und die erforderlichen Abstimmungen mit der UNB im Rahmen des
Antrages fir die Waldumwandlung durchgefiihrt werden.

Hinsichtlich der Artengruppe der Flederm&use kann ein Verstoly gegen das To-
tungsverbot gemaf} § 44 BNatSchG im Sommerhalbjahr nicht ausgeschlossen
werden. Auch ein Tétungsverbot im Winter kann nicht ausgeschlossen werden,
da in den &lteren Bdumen im &stlichen Teil der Erweiterungsfléche Héhlen vor-
handen sein kdnnten, die zur Uberwinterung geeignet sind. Eine Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes von lokalen Fledermauspopulationen ist jedoch
auszuschliefen, da sich im rdumlichen Umfeld ausgedehnte Waldfldchen befin-
den. Weiterhin ist durch die geplante Waldentnahme ein Verstof gegen das Ver-
bot der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten
gemalt § 44 BNatSchG gegeben. Ein Verstold gegen das Stérungsverbot gemaf
§ 44 BNatSchG kann jedoch weitestgehend ausgeschlossen werden. Storungen
sind auf die Bauzeit beschrankt. Auch Stérungen durch Lichtemissionen kénnen
durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan, wie weiter oben bereits
beschrieben, vermieden werden. Des Weiteren sind Nahrungshabitate und po-
tenzielle Quartiere fir Fledermause in der angrenzenden groflflachig bewaldeten
Umgebung sehr wahrscheinlich zahireich vorhanden.

Zur Vermeidung der o. g. Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG sollte die
Rodung von Waldbesténden in den ersten beiden Okioberwochen durchgefihrt
werden. In diesem Zeitraum haben die Jungen die Quartiere (Wochenstuben)
schon verlassen und die Winterquartiere sind noch nicht bezogen.

Um die vorhabenbedingte Reduktion von Quartierangeboten zu kompensieren,
sind CEF-Malinahmen erforderlich. Hierzu sollten fiir die komplette Waldum-
wandlung Fledermauskésten (Sommerquartiere) und klinstliche Naturh&hlen fr
Flederméuse (Winterquartiere) im raumlichen Umfeld der Waldrodungen und an
vorhandenen Bdumen angebracht werden, um den Verlust an Quartieren sofort
auszugleichen.

Fir die einzelnen Bauabschnitte sollten die Anzahl der aufzuhdngenden Kasten /
Héhlen in Abh&ngigkeit vom Vorkommen alter, starkstdimmiger Bdume in Ab-
stimmung mit der UNB festgelegt werden.
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Brutvégel, die ihren Lebensraum in der Erweiterungsflache haben, sind ebenfalls
von der Rodung der Waldbesténde betroffen. Ein VerstoR gegen das Tétungs-
verbot gemal § 44 BNatSchG kann wahrend der Brutzeit nicht ausgeschlossen
werden. Ebenso wird der Verbotstatbestand ,Entnahme, Beschadigung, Zerstd-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten" gemalk § 44 BNatSchG erfillt. Ein
Verstofy gegen das Stoérungsverbot gemaR § 44 kann dagegen ausgeschlossen
werden, da Bruthabitate in der angrenzenden Umgebung der Erweiterungsflache
ausgepragt vorhanden sind. Auch Stérungen durch Lichtemissionen kédnnen
durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan, wie weiter oben bereits
beschrieben, vermieden werden.

Durch Beachtung der gesetzlich geregelten Sperrfrist zur Beseitigung von Vege-
tation (Bdume, Geblische, Hecken) gemaf § 27 a LNatSchG S-H vom 15. Mérz
bis 30. September sind die aufgefiihrten Verbotstatbestinde gemiR § 44
BNatSchG bezliglich der ungeféhrdeten europdischen Vogelarten vermeidbar. Im
Abgleich mit den festgelegten Vermeidungsmalnahmen fiir Fledermausen sollte
die Waldrodung jedoch im Zeitraum vom 1. Oktober bis 14. Oktober durchgefiihrt
werden.

Im Zusammenhang mit den Fledermaushdéhlen soliten Nistkdsten insbesondere
fur Meisen vorgesehen werden, um zu vermeiden, dass die Fledermauser-
satzquartiere von Végeln besetzt werden. Die Kéasten sollten im raumlichen Um-
feld der Waldrodungen und an vorhandenen Baumen angebracht werden.

Mit dem Eintreten von Verbotstatbestédnden in Bezug auf Amphibien ist nicht zu
rechnen, da das naturnahe Regenriickhaltebecken nordwestlich des Geltungsbe-
reiches nicht von einem Eingriff betroffen ist. Eine Nutzung der umzuwandelnden
Waldfléche durch den Kammmolch ist nicht anzunehmen, da Wanderbewegun-
gen in den deutlich ndher gelegenen dstlichen Waldbereich plausibler sind. Ein
Verbotstatbestand gemal § 44 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Konkrete MalRnahmen werden im B-Plan festgesetzt.

5.2.3 Schutzgut Pflanzen
Bestand

Zur Bestandsermittlung im Geltungsbereich erfolgte eine Kartierung der Biotopty-
pen. Die Ergebnisse sind in Anlage 1 dargestellt.

Die geplante Betriebserweiterungsflache ist mit Wald bestanden. Dabei handelt
es sich um Mischwaldbesténde im (iberwiegend geringen bis mittlerem Baum-
holzalter mit Fichte, Birke und Ldrche als vorherrschende Baumarten. Vereinzelt
kommen im &stlichen Bereich der Erweiterungsfliche im Bereich einer im Wald
aufgegangenen Baumreihe auch Bestande im starken Baumholzalter vor. Dabei
handelt es sich um Rotbuchen und Stieleichen, die Stammdurchmesser von 60
bis 90 cm erreichen.
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Am Waldrand und sidlich des Versickerungsbeckens kommen (iberwiegend jiin-
gere Waldbestande mit Arten wie Weiden, Hasel, Hainbuchen, Lérchen, Kiefern,
Rotbuchen und Pappeln vor, die das Baumholzalter noch nicht erreicht haben.

Die Strauchschicht setzt sich Uberwiegend aus Arten wie Hasel, Holunder, Brom-
beere und Hainbuche zusammen.

Entlang der stdlichen Grenze des Geltungsbereiches verlduft ein im Wald aufge-
gangener Knick, der als solches nur noch durch den Erdwall zu erkennen ist und
als nicht geschitzt eingestuft wird.

Am &stlichen Waldrand gibt es ein gréfReres Brombeergeblisch, das insbesonde-
re als Lebensstatte fur die Haselmaus und fiir viele Singvogel geeignet ist.

Bewertung der Auswirkungen und Beschreibung der MaRnahmen

Mit der geplanten Erweiterung des Betriebsgeldndes kommt es zum Verlust von
Waldbestanden, der als erheblich einzuschitzen und entsprechend auszuglei-
chen ist (siehe Kap. 5.2.9).

5.2.4 Schutzgiiter Boden und Wasser
Bestand

Die Stadt Wahlstedt liegt im dstlichen Randbereich des Naturraumes ,Hoisteini-
sche Vorgeest” und ist durch die von den Schmelzwissern der Weichseleiszeit
aufgeschitteten Sanderflichen gepragt. Im Osten schliekt das Ostholsteinische
Higel- und Seenland an {Landschaftsplan Stadt Wahlstedt 1997).

Das Relief ist im Planungsraum relativ ausgeglichen und wenig bewegt und er-
reicht im Untersuchungsgebiet Héhen von 45 m bis 50 m Gi. NN.

GemaR den Darstellungen des Landschaftsplans dominieren im Untersuchungs-
gebiet sandige Eisenhumuspodsole, meist mit Orterde oder Ortstein. Vorherr-
schende Bodenart der Podsole ist Sand. Die Podsole haben aufgrund der Aus-
bildung von Oristein und des Nahrstoffmangels eine geringe natirliche Ertrags-
fahigkeit und gelten als geringe bis mittlere Ackerstandorte sowie mittiere Griin-
landstandorte.

Beziiglich des Grundwasserflurabstandes ist generell davon auszugehen, dass
dieser in den Sandergebieten sehr tief liegt. Das Oberflichenwasser kann auf-
grund der hohen Versickerungsleistung der Sander schnell abgefiihrt werden.
Gleichzeitig ist eine hohe Verschmutzungsgefahr des Grundwassers gegeben,
da bei den Sanderflachen in der Regel keine bindigen Deckschichten ausgebildet
sind (Landschaftsplan Stadt Wahlstedt 1997).

Konkretere Aussagen zur Bodensituation und zu den Grundwassersténden liefert
das Gutachten, das durch das Ingenieurbiro fiir Erd- und Grundbau Egbert Mi-
cke im Jahr 1994 fiir den damals geplanten Neubau des Betriebsgeb&dudes mit
Hochregallager erstellt wurde.
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Gemal den Ergebnissen der Baugrunderkundung ist der 1. Horizont aus Fein-
bis Grobsand- und Mutterbodenauffiillungen, versetzt mit vereinzelten Ziegelres-
ten, zusammengesetzt und weist eine Machtigkeit von 0,90 m bis 1,50 m auf.
Darunter folgen Mineralbdden in Form von Sanden sowie lokal zwischengelager-
te Geschiebebodenschichten. In den Endtiefen bei maximal 16 m unter Gelénde-
oberflache wurden ausschlieflich Mineralbéden als Geschiebemergel, Sand und
Schiuff erbohrt. Im nérdlichen Bereich des vorhandenen Geb&udebestands ste-
hen unter den oberflichennahen Mineralbéden organische Ablagerungen in
Form von Mudde und Torf an.

Bei den Sondierungen wurden keine Verunreinigungen im Boden festgestellt.

Die Grundwasserstinde wurden zwischen 2,40 m und 7,50 m unter der Gelan-
deoberfldche erbohrt.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Wasserschongebietes.

Bewertung der Auswirkungen und Beschreibung der MaRnahmen

Gemal § 202 BauGB ist vorhandener Mutterboden zu erhalten. Er ist getrennt
von anderen Bdéden zu lagern und auf dem eigenen Grundstlick oder an anderer
Stelle als oberste, belebte Bodenschicht wiederzuverwenden. DIN 18915 ist zu
beachten.

Auch andere Bodenschichten sollten in der Abfolge ihres Ausbaus getrennt gela-
gert und bei Verfillungen in gleicher Abschichtung wieder eingebaut werden.
Uberschiissiger Boden ist in genehmigten Bodendeponien einzulagern oder auf
anderen Baustellen einzusetzen.

Wahrend der Bauphase ist wegen der fehlenden bindigen Deckschichten beson-
ders sachgerecht und vorsichtig mit Betriebsstoffen umzugehen, um Eintrége in
den Boden und damit in das Grundwasser zu vermeiden.

Wenn im Zuge von Waldrodungen und / oder Tiefbauarbeiten verunreinigte Bo-
denbereiche angetroffen werden, muss umgehend ein Alflasten-
Sachversténdiger hinzugezogen und die Untere Bodenschutzbehérde des Krei-
ses benachrichtigt werden.

Die geplanten Bauflachen werden an das Versickerungsbecken nordéstlich des
Geltungsbereiches angeschlossen und das anfallende Niederschlagswasser wird
somit dem Grundwasser zugefiihrt.

Fir das Schutzgut Wasser besteht daher kein Ausgleichserfordernis.

Mit der Betriebserweiterung kommt es zu einer Neuversiegelung bzw. Uberbau-
ung des Bodens, die als erheblich im Sinne der Eingriffsregelung einzuschatzen
ist. Mit der Versiegelung ist ein Verlust der natlirlichen Bodenfunktionen verbun-
den, da die Prozesse der Bodenbildung und der Stoffumsetzung gestoppt wer-
den.

Konkrete Malnahmen werden im B-Plan festgesetzt.
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5.2.5 Schutzgiiter Klima und Luit
Bestand

Das Klima im Planungsraum ist als geméafigt temperiertes, ozeanisch gepragtes
Klima zu bezeichnen, wobei auch kontinentale Einfllisse schon merkbar sind.

Durch die Entfernung zur Kiste ist die Anzahl der frostfreien Tage deutlich gerin-
ger. Die haufigsten Winde kommen aus west-siidwestlichen Richtungen. Der
mittlere jéhrliche Niederschlag liegt im Planungsraum mit 750 mm bis 775 mm
Uber den Mittelwert von Schleswig-Holstein (720 mm).

Das Lokalklima wird im Plangebiet durch die in der Umgebung befindlichen Wald-
und Gewerbeflachen bestimmi. Waldfldchen haben aligemein einen positiven
Einfluss auf die Frischluftproduktion und Bedeutung als Schadstofffilter, wohin-
gegen Gewerbefldchen thermische und lufthygienische Belastungsgebiete im
Wirkungsraum darstellen.

Wegen der angrenzenden Waldfléchen ist das Stadtklima im Untersuchungsge-
biet nicht so stark ausgepragt.

Bewertung der Auswirkungen

Mit Durchfiihrung der Planung geht Waldflache verloren, die gewisse klimatische
Ausgleichsfunktionen (Frischluftproduktion) hat. Bei der relativ geringen Grolten-
ordnung im Verhaltnis zu den bestehenden umgebenden Waldflachen werden
dadurch jedoch keine erheblichen oder nachteiligen Beeintrachtigungen der
Schutzguter Luft und Klima ausgelést.

5.2.6 Schutzgut Landschaft
Bestand

Gemal den Darstellungen des Landschaftsplanes werden die historischen Knick-
landschaften im Norden und Siiden der Stadt Wahlstedt sowie der siidfstlich
gelegene waldbestandene BinnendUnenbereich als Landschaftsrdume mit hoher
Landschaftsbildqualitt eingestuft. Im Plangebiet weist das Landschaftsbild auf-
grund der Lage in einem gewerblich-industriell genutzten Bereich eine geringe
Bedeutung auf.

Eine besondere Eignung flr die landschaftsbezogene Erholung ist nur flir die
westlich und stidlich angrenzenden Waldflidchen gegeben.

Bewertung der Auswirkungen

Die nérdlich des Geitungsbereiches geplanten Werkshallen haben eine bauliche
Hohe von etwa 40 m und werden daher Ober die Baumkronen des benachbarten
Waldes reichen. Aus den angrenzenden Erholungswéldern sind aber nahezu
keine Sichtbeziehungen auf die Hallen méglich. Da das Gewerbegebiet Stidwest
nicht flir eine Erholungseignung geeignet ist, ist das Konfliktpotential als gering
einzustufen. Um den Eingriff in das Landschaftsbild moéglichst gering zu halten,
sollten im Bebauungsplan baugestalterische Festsetzungen zur Fassadengestal-
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tung und zu Werbeanlagen getroffen werden. Um auch weiterhin eine Sichtver-
schattung vom westlich und siidlich angrenzenden Wanderweg auf die Gebdude
der Firma Pelz zu erhalten, solite im Bebauungsplan ein Gehdlzstreifen festge-
setzt werden, der wegen der erforderlichen Waldumwandlung und der damit ver-
bundenen Baumentnahme mit strauchartigen standortheimischen Gehdizen er-
ganzt und geschlossen werden solite.

Insgesamt ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf den Erholungswert der
angrenzenden Waldfldchen zu rechnen.

5.2.7 Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter
Bestand

Kulturgiiter sind im Geltungsbereich nach derzeitigen Kenntnisstand nicht vor-
handen.

Bewertung der Auswirkungen

Mit Auswirkungen auf Kulturgiiter ist nach heutigem Kenntnisstand nicht zu rech-
nen. Das Gleiche gilt fir das im Landschaftsrahmenplan flir den Planungsraum |
dargestellte siuddstlich des Plangebietes gelegene archiologische Denkmal, da
dieses von einem Eingriff nicht betroffen ist.

Falls dennoch bei der Umsetzung der Planung archéologische Funde auftreten
sollten, sind die gemal § 14 DSchG Schleswig-Holsteins vorgesehenen Schritte
einzuleiten (Benachrichtigung des Archaologischen Landesamtes, Sicherung der
Fundstelle).

Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen eines Planes sind auch die Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgltern zu beriicksichtigen.

Grundsétzlich bestehen immer Wechselbeziehungen bzw. -wirkungen zwischen
allen Bestandteilen des Naturhaushaltes. Im Geltungsbereich ist dieses Wir-
kungsgeflecht in starkem MaRe durch die Auswirkungen des menschlichen Han-
delns auf die anderen Schutzgiter gepragt.

Durch die Betriebserweiterungen kommt es zu zusétzlichen Bodenversiegelun-
gen, wodurch die Eigenschaften der derzeit noch nicht versiegelten Béden ver-
andert werden, so z. B. die Warmeleitfahigkeit. Dies wiederum hat Auswirkungen
auf das Mikroklima. Zudem wirken sich die Bodenversiegelungen auch auf das
Schutzgut Wasser aus, der Oberflachenabfluss nimmt zu.

Durch die Uberbauung einer derzeit unbebauten Fliche gehen Lebensraume fir
die hieran angepasste Pflanzen- und Tierwelt verloren bzw. wird die Lebens-
raumqualitat fir Tiere, die diese Biotope nutzen, weiter eingeschrankt.

Da bereits eine gewerbliche Nutzung nordiich des Geltungsbereiches vorhanden
ist, werden die durch die Planung entstehenden Beeintrdchtigungen von Natur
und Landschaft aller Wahrscheinlichkeit nach nicht erheblich ausfallen.
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Insgesamt ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Wechselbeziehungen
im und am Plangebiet durch das Vorhaben zwar grundlegend verandert werden,
dass die durch die Planung verursachten oder beeinflussten Wechselwirkungen
jedoch nicht als erheblich zu bewerten sind.

5.2.8 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

Im Folgenden wird die Entwicklung des Umweltzustandes im Geltungsbereich fiir
den Fall der Durchfiihrung der Planung und fiir den Fall der Nichtdurchflihrung
der Planung in zusammenfassender Form prognostiziert.

Bei Durchfithrung der Planung, d.h. bei der Erweiterung des Gewerbegebietes,
kommt es zu Beeintrachtigungen der Schutzgliter Boden, Pflanzen und Tiere, die
als erheblich im Sinne der Eingriffsregelung zu werten sind. Erhebliche Auswir-
kungen auf die Schutzgiter Menschen, Wasser, Klima / Luft, Landschaft sowie
Kultur- und sonstige Sachgtter sind nicht zu erwarten.

Bei Nichtdurchfithrung der Planung bliebe der Waldbestand zumindest in den
néchsten Jahren in seinem jetzigen Zustand erhalten und wiirde weiterhin seine
Funktionen als Lebensraum flr Pflanzen und Tiere erfillen.

5.2.9 Geplante Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaR § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Auf-
stellung der Bauleitpléne und in der Abwégung nach § 1 (7) BauGB zu beriick-
sichtigen. Insbesondere sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung gem. § 1a (3) BauGB und §§ 14ff BNatSchG die Beeinirdchtigun-
gen von Natur und Landschaft, die im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitet
werden, zu beurteilen und Aussagen zu ihrer Vermeidung, Verminderung bzw.
ihrem Ausgleich zu ireffen.

Mafnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

s  Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen der Fauna

Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen der Artengruppe der Fledermduse und
der Vdgel solite die Waldrodung im Zeitraum vom 01.10. bis 14.10. durchgefiihrt
werden.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Haselm&use sollien in Abhangigkeit
von den Bauabschnitten die betroffenen Waldbestdnde vor Beginn der Rodung
auf das Vorkommen von Haselmdusen untersucht werden. Falls Vorkommen
festgestellt werden, sollten Schutz- und Ausgleichsmalnahmen in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Segeberg im Bebauungsplan
Nr. 35 festgesetzt werden.

e  Schutzmalnahmen fUr verbleibende Bdume

Vorhandene Béume, die nicht fir die Planung beseitigt werden missen, sollten
vor baubedingten Beeintrdchtigungen gemal DIN 18920 geschitzt werden
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(Schutzabgrenzungen, Baumschutz, je nach Bedarf). Auch die Lagerung von
Bodenmassen in ihren Kronentraufbereichen ist nicht zulassig.

o Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Boden und Wasser

Um Kontaminationen des Bodens und Wassers zu vermeiden, sollte eine sorgfél-
tige Nutzung, Lagerung und Entsorgung von Baustoffen, Betriebsmitieln, An-
strich- und Beschichtungsstoffen nach den gesetzlichen Bestimmungen des Ge-
wésser- und Bodenschutzes gewdhrleistet werden. Zusétzlich anfallendes Re-
genwasser ist zu versickern.

MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Kompensationsmafinahmen sind nach dem gemeinsamen Runderlass ,Verhalt-
nis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht*® fur Flichen mit
aligemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz und fir Fldchen und Land-
schaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz auf der
Ebene des Bebauungsplanes zu ermitteln. Auflerdem ist die Beeintrachtigung
artenschutzrechilich relevanter Arten zu beriicksichtigen. Weiterhin ist die Inan-
spruchnahme von Waldflichen geméR Landeswaldgesetz auszugleichen.

e Kompensationserfordernis fiir artenschutzrechtliche Betroffenheiten

Es werden artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen fir die Artengruppe der
Fledermause erforderlich, um das Eintreten von Verbotstatbestdnden geman
§ 44 BNatSchG zu vermeiden. Die Betroffenheiten der Fledermiuse konnen
durch das Anbringen von Fledermauskésten (Sommerquartiere) und kiinstlichen
Naturhohlen fur Fledermduse (Winterquartiere) vermieden werden.

o Kompensationserfordernis gemaf Landeswaldgesetz

Fiir die Rodung der betroffenen Waldbesténde ist gemaR Vorabstimmung mit der
unteren Forstbehdrde ein Kompensationserfordernis von 1 : 2 anzusetzen.

Durch die 22. Anderung des F-Planes ist eine Waldfliche von etwa 1 ha betrof-
fen.

Fir den Verlust von Waldbesténden ergibt sich folgender Kompensationsbedarf:
Tab. 2: Kompensationserfordernis gemaR Landeswaldgesetz

Verlust von:

Wald (fir die Betriebser-
weiterungen) ca. 1 ha 1:2 2 ha

® Runderiass des Innenministeriums und des Ministeriums far Umwelt, Natur und Forsten 1998: Verhait-
nis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht. Amtsbl. Schl.-H. 1998 S. 604
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Es ist vorgesehen, den erforderlichen Ersatz unter Einschaltung der Forstbe-
triebsgemeinschaft Segeberg umsetzen zu lassen. Die Forstbetriebsgemein-
schaft erhélt hierflr ein entsprechendes Entgelt.

e naturschutzrechtlicher Ausgleich

GemafR dem Erlass ,Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung: Neuwaldbildung als Ausgleichsmalnahme* aus dem Jahr
2002 kénnen naturschutzrechtlich relevante Eingriffe in Boden, Wasser etc. auch
durch die Anlage eines ,Biotopwaldes" kompensiert werden. Die Aufforstungen
finden in der Regel auf intensiv genutzten, landwirtschaftlichen Flachen statt und
fihren zu wesentlichen Verbesserungen der tkologischen Qualitdten des Stan-
dortes, insbesondere durch die im Erlass vorgegebenen Mafinahmen, z. B.:

Mindestens 30 % der Ersatzfliche muss der Sukzession Uberlassen werden;
Dréanagen sollen soweit wie moglich unterbrochen werden,
es sind nur Gehdlzarten der potentiell natiirlichen Vegetation zu verwenden.

Die Aufforstungen fiihren zu Verbesserungen des Kleinklimas, zu einer Belebung
der Bodenentwicklung in Richtung einer naturnéheren Pedogenese / Bodenbil-
dung und zu einer abwechslungsreichen Biotopstruktur, die vielfaltige Mdglichkei-
ten fUr die Ansiedlung von Pflanzen und Tieren bietet.

Die 1 ha groRe Anderungsfliche kann aufgrund des zu erhaltenden Gehélz-
Sichtschutzes nicht vollstdndig versiegelt werden. Bei einer 80 %igen Versiege-
lung wiirde sich eine Ausgleichsfidche von ca. 0,4 ha ergeben.

Fir den naturschutzrechilichen Ausgleich wird ein stadtebaulicher Vertrag zwi-
schen der Stadt Wahlstedt als Tragerin der Planungshoheit, der Forstbetriebs-
gemeinschaft Segeberg und der Firma W. Pelz GmbH & Co. KG vor dem Sat-
zungsbeschluss des B-Planes geschlossen.

5.2.10 Ubersicht liber die in Betracht kommenden anderweitigen Loésungs-
moglichkeiten

Zu betrachten sind Planungsalternativen innerhalb der Geltungsbereichsgrenzen.

Fir die Betriebserweiterung des nordlich des Geltungsbereiches anséssigen Be-
triebes bestehen keine Alternativen, da auf dem Firmengelénde und in angren-
zenden Gewerbegebieten keine anderen Flachen mit direkter raumlicher Anbin-
dung an das Betriebsgelénde in Frage kommen.

Eine Waldrodung ist in jedem Fall erforderlich, da potentielle Erweiterungsflachen
alle von Wald eingenommen werden.
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5.3  Zusatzliche Angaben

5.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung
Liste der Fachbeitrdge, Planungen und Gutachten:

» Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg —
Wahlstedt, Marz 2005 (AC Planergruppe Julius Ehlers / Martin Stepany)

» Landschaftsplan der Stadt Wahlstedf, 1997 (Landschaftsplanung Hess-
Jacob, Norderstedt)

» Baugrundbeurteilung/Grindungsberatung, Neubau eines Betriebsgebaudes in
Wahlstedt, industriestrae, Stand 18.03.1994 (Ingenieurbliro fur Erd- und
Grundbau Egbert Micke, Klausdorf/Schwentinental)

5.3.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Unterlagen

Wahrend der Bearbeitung des Umweltberichtes kam es zu keinen Schwierigkei-
ten bei der Zusammenstellung der Unterlagen.

5.3.3 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Es sollte Gberprift werden, ob die im B-Plan-Verfahren ermittelten Ausgleichs-
mafnahmen flr Eingriffe ordnungsgeman durchgefiihrt worden sind. Dieses be-
trifft zum einen die Ersatzaufforstung und zum anderen die artenschutzrechtii-
chen Ausgleichsmafinahmen.

5.3.4 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Mit der 22, Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fliir eine Erweiterung des Betriebsgelindes der ndrdlich des
Geltungsbereiches anséssigen Unternehmensgruppe Pelz geschaffen werden.
Die baulichen Erweiterungen werden in mehreren Bauabschnitten erfolgen, wo-
bei zunachst die Flachen des vorhandenen Gewerbegebietes bebaut werden.
Sobald diese Flachen fir die Betriebserweiterungen nicht mehr ausreichen, kann
auf die slidlich angrenzende Fliche der 22. Anderung des F-Planes zuriickgegrif-
fen werden.

Die 22. Anderung des F-Planes sieht innerhalb des Geltungsbereiches die Aus-
weisung von Gewerblichen Bauflachen vor. Weiterhin wird in der 22. Anderung
des F-Planes zu den sidlich und westlich angrenzenden Waldfldchen ein 30 m
breiter Waldschutzstreifen dargestelit.

Mit der 22. Anderung des F-Planes sind Auswirkungen auf mehrere Schutzgliter
verbunden. Durch die geplante Betriebserweiterung kommt es zum Verlust von
Wald auf einer Fidche von etwa 1,0 ha.

Infolge der Waldentnahme kommt es zu einem Verlust von Lebensraumen der
Fledermause, der Brutvdgel und einem potentiellen Lebensraum der Haselmaus.
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Weiterhin ist das Schutzgut Boden durch Neuversiegelung bzw. Uberbauung
betroffen.

Die Auswirkungen kdnnen durch im B-Plan festzusetzende Vermeidungs- und
MinimierungsmaRnahmen vor Ort gemindert werden: Einschrankung des Fall-
und Rodungszeitraums in Bezug auf die betroffenen Tierarten, Untersuchungen
zum Vorkommen der Haselmaus vor der Waldrodung, SchutzmalRnahmen fiir
verbleibende Baume, sorgféltige Nutzung, Lagerung und Entsorgung von Bau-
stoffen, Betriebsmitteln, Anstrich- und Beschichtungsstoffen sowie Festsetzungen
zur Vermeidung von Lichtemissionen.

Um die verbleibenden Auswirkungen auszugleichen, sind KompensationsmafR-
nahmen erforderlich.

Der Verlust der Waldflache soll durch eine Ersatzaufforstung einer etwa 2,0 ha
grolRen Flache kompensiert werden. Es ist vorgesehen, den erforderlichen Wal-
dersatz unter Einschaltung der Forstbetriebsgemeinschaft Segeberg umsetzen
zu lassen.

Des Weiteren sind Ausgleichsmaflnahmen fiir die Lebensraumverluste von Fle-
dermausen erforderlich. Die Betroffenheiten von Flederm&usen werden durch
das vorgezogene Anbringen von Fledermauskésten und kiinstlichen Naturhdhlen
als Ersatzquartier kompensiert.

Weiterhin ist die vorgezogene Anbringung von Nistkasten flir Vogel vorgesehen.
Letzteres soll das Risiko vermindern, dass die Fledermausersatzquartiere von
Vogeln besetzt werden.

6 Beschluss

mlung des Zweck-
2.2013 gebilligt.

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Verbandsve
verbandes Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt a
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Bad Segeberg, den .
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