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I. Rechtsgrundlage und Entwicklung des Planes

Der vorliegende Bebauungsplan ist gemds §§ 1, 2, 2a.

9, 9a des Bundesbaugesetzes vom 18.8.1976 aufgestellt.

Er entspricht hinsichtlich der Gebietsausweisung dem
durch Erlag IX 31b - 312/2 - 13.81 vom 19.8.1965 des
Ministers ASV. genehmigten Fldchenbenutzungsplan der
Stadt Wahlstedt und umfaBt eine Gesatmfliche von ca.
4,6 ha.

IT. Lage und Umfang des Bebauungsplanes

Die Lage und der Umfang dés Bebauungsplangebietes ergeben
sich aus dem nachgehefteten Ubersichtsplan M 1:25.000

sowie einem Ausschnitt aus dem Fléchehnutzungsplan der

Stadt Wahlstedt M 1:5000.

Das Gebiet dieses Bebauungsplanes Nr. 3 liegt im Nord-
osten vom Stadtzentrum der Stadt Wahlstedt, westlich der
Bundesbahnstrecke Neumiinster Bad Oldesloe. Der gr&Bte
Teil der vorgesehenen fiiche wird wegen seiner Unwirt-

schaftlichkeit z.2. nicrt einmal landwirtschaftlich ge-

nutzt.



IIT.

Iv.

Beteiligte Grundeigentiimer

Die beteiligten Grundeigentiimer sind dem nachgehefteten

Eigentiimerverzeichnis zu entnehmen.

Stddtebauliche MafBnahme
Die aufstrebende Industriegemeinde Stadt Wahlstedt iiber-

nimmt gem&8 dem Regionalplan fiir den Planungsraum I

v. 16.4.1973 zusammen mit Bad Segeberg die Funktion eines
Mittelzentrums mit der gemeinsamen Schwerpunktaufgabe

einer Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur.

Eine der wesentlichsten Voraussetzungen flir diese Auf-

gabe ist die Ausweisung geniligender Fl&chen fir eine Einzel-
hausbebauung.

Die Stadt Wahlstedt hat zur Zeit {iber 9000 Einwohner.

Ihre bisherige hautpsdchliche Entwicklung der letzten
Jahre fand im Ortskern mit dem Ausbau des Stadtzentrums
statt, dessen bauliche Vollendung stédndig weiter fort-

gesetzt wird.

Um der gemdB dem Regionalplan I ilibertragenene Aufgabe und
einer zwischenzeitlich entstandenen Nachfrage nach einer
Einzelhausbebauung gerecht zu werden, wurde im Bereich
"Im Holt Ost" ein Bebauungsplan mit dieser Wohnform auf-
gestellt. "

a) Verkehr
Die HaupterschlieBung des Baugebietes erfolgt liber die
vorhandene KreisstraBe Nr. 60 - Kieler StraBe -,
wovon mit einem Einhang - StichstraBe B - der wesent-
liche Teil des Gebietes erschlossen wird. Eine weitere

StichstraBe A - wird als Verldngerung der vorhandenen



b)

StraBe "Im Holt" zur ErschlieBung des siidwest-

lichen Bereiches vorgesehen.

Im Innenbereich liegt eingegriint und eingebettet in
einer ehemaligen Kiesgrube ein geplanter &ffentlicher
Kinderspielplatz. Dieser Kinderspielplatz sowie die
zwel ErschlieBungsstraBen sind durch FuBwege mit-

einander verbunden.

Bauliche Anlagen
Die vorhandgjbauliche Substanz im Planbereich an der
K. 60 - Kieler StraBe - auf dem Flurstiick 31/11

bleibt mit dem bisherigen Grundstiickszuschnitt weit-
gehend erhalten und wird planrechtlich nur erfaBt.
Der Hauptteil der Planung ist das auf dem Flurstiick
31/6 liegende neue "Allgemeine Wohngebiet", welches
strukturell sinnvoll 6stlich an das vorhandene Sied-
lungsgebiet "Im Holt” anschlieBt. Das Plangebiet ist
in drei Bereiche mit unterschiedlicher Nutzung aufge-
teilt:

Abschnitt 2 - 1,02 ha WA-Gebiet IIo, GRZ 0,4, GFZ 0,6
Abschnitt 3 - 0,40 ha WA-Gebiet IIg, GRZ 0,5, GFZ o,8

Wegen der gegebenen Hanggelidndesituation wurde im Mitt-
leren Bereich eine differenzierte 2-geschossige ge-
schlossene Baugruppe vorgesehen, welche von 40 Ein-
familienhaus- und Bungalowgrundstiicken umgeben ist.

Die Stellplatzverpflichtung gem#B § 67 LBO ist inner-
halb der iiberbaubaren Fldchen auf dem jeweiligen Grund-

stick zu erfiillen.



c)

Die erforderlichen Parkplidtze sind in ausreichen-

der Anzahl im StraBenraum plaziert.

Offentliche Einrichtungen

Alle erforderlichen Offentlichen Einrichtungen sind
innerhalb des vorhandenen Stadtgebietes in aus-

reichendem MaBe vorhanden.
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VI.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Es ist beabsichtigt, die flir Verkehrszwecke bendtigten

Fldchen im Verhandlungswege 2zu erwerben. Kann diese ge-
plante MaBnahme nicht oder nicht rechtzeitig oder

zu nicht tragbaren Bedingungen durchgefiihrt werden, so

ist das Enteignungsverfahren nach §§ 85 ff. BBauG vor-

gesehen.

Die betreffenden Grundtiicke dieser Mafnahme sind aus der
letzten Spalte des Eigentimerverzeichnisses zu ersehen.
Die beteiligten Grundeigentiimer sind dem nachgehefteten
Eigentimerverzeichnis, Anlage b), zu entnehmen.

Versorgungsanlagen

a) Wasserversorgung

Das Plangebiet wird an die zentrale Wasserversorgungs-
anlage der Stadtwerke Wahlstedt angeschlossen.

b) Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch die

zentrale Schmutzwasserkanalisation des Zweckverbandes
Mittelzentrum Bad Segeberg-Wahlstedt. Das anfallende
Oberfldchenwasser wird durch die Regenwasserkanalisation

abgeleitet.

c) Stromversorgung

Das Plangebiet wird an das Netz der Schleswig-Hol-
steinischen Stromversorgung AG. Rendsburg, ange -

schlossen.

d) StraBenbeleuchtung

Die Beleuchtung der ErschlieBungsstraBen erfolgt durch
Leuchten mit einer LichtpunkthShe von 5,00 m und

einem Abstand von e*wa 30 - 35 m.

~J



VII.

e) Mllbeseitigung

Die Abfuhr des anfallenden MUlles im Stadtgebiet wird
gem. Abfallbeseitigungsgesetz vom Wege- Zweckverband der

Gemeinden des Kreises Segeberg im Auftrage des Kreises

Segeberg wahrgenommen.
£) Feuerldscheinrichtungen
In die Wasserleitung werden Unterflurhydranten in
ausreichénder Zahl eingeplant. Die Versorgung ist
~durch das Netz der Stadtwerke Wahlstedt gegeben.

g) Telefon
Der AnschluB erfolgt an das Netz der Deutschen
Bundespost.

KOSTEN UND KOSTENDECKUNG
———— e St DRDELRUNG

1. StraBen und Wege

a) FlUr den Ausbau der StichstraBe
A, und B entstehen an Ausbau-
kosten einschl. Grunderwerb und
Beleuchtung voraussichtlich Kosten J
in H8he von DM 435.000,~~

b) Die 8ffentlichen FuBwege er-
fordern fiir die Herstellung
und den Grunderwerb voraussichtlich
Kosten in H8he von | DM 24.000,~~
a - b zusammen: DM 459.000;—-'

2. Spielplatz und Grinanlage

a) Der ¥ffentliche Spielplatz erfor-
dert fir Grunderwerb uﬁd Her-
stellung voraussichtlich Kosten
in H8he von DM 114.000,~~
1 + 2 zusammen: DM 573.000,~-~




Abwasseranlagen

Die flir das gesamte Plangebiet an-

stehenden Herstellungskosten der

Regen- u. der Schmutzwasserleitungen

und Hausanschliisse belaufen sich

voraussichtlich auf ca. DM 184.000,--
Kostendeckung
a) Zur Deckung der entstandenen Kosten von den ver-

b)

c)

dnderten Schulverhdltnissen werden von der
Stadt Ansiedlungskosten in H&he von O,-- DM/WE

erhoben.

Die Kosten zu Nr. 1 und 2 werden nach

MaBgabe der §§ 127 ff des Bundesbaugesetzes

in Verbindung mit der Ortssatzung iliber die

Erhebung des Erschliessungsbeitrages in der

Stadt Wahlstedt in der geltenden Fassung

durch die ErschlieBungsbeitrdge zu 90 %

gedeckt. Der Anteil der Stadt beliduft sich

auf rd. _ DM 57.300,--

Die Kosten zu Nr. 3 werden nach MaBgabe

der Satzung iiber die Entwidsserung der
Grundstiicke und den AnschluB8 an die
b6ffentliche Abwasseranlage des Zweckver-
bandes Mittelzentrum Bad Segeberg-Wahlstedt

in Verbindung mit der Beitrags- und Gebiihren-
satzung zur Entwidsserungssatzung des Zweck-
verbandes Mitteizentrum Bad-Segeberg-Wahlstedt
gedeckt.
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d) Die Kosten fiir die Herstellung und den Betrieb
der Versorgungsanlagen werden durch die Ver- .
sorgungsbetriebe von den Abnehmern erhoben.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschlhB_dér 
Verbandsversammlung'vom ° 26.09.1979 '
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Wahlstedt, den  04.10.1979

Zweckverband Mittelzentrum
Bad Segeberg-Wahlstedt
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