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Begridndung

zum Bebauungsplan Nr. 6 e der Stadt Wahlstedt fUr das Gebiet

"Stadtkern Nord/Altes Dorf" (zwischen Rendsburger~-, Segeberger-

und DorfstraBe)
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I. Entwicklung des Planes

Die im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 6 s Uberplante
Fliche ist im Fl&chennutzungsplan als allgemeines Wohngebiet (WA)
und reines Wohngebiet (WR) dargestellt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 & sollen die

stadtebaulichen Voraussetzungen fiir die kinftige Bebauung zur

Abrundung des Stadtkernes geschaffen werden.

Das Gebiet des B-Planes Nr. 6 e ist Uberwiegend bebaut, unter
anderem mit einem Gastst&ttenkomplex, einem 6geschossigen Wohn-
haus sowie ein- bis zweigeschossigen Wohn- und Gesch&ftsgebduden
und Reihenhdusern. '

Als Ergidnzung und sinnvolle Abrundung zur bestehendsn Bebauung
sieht der B-Plan Nr. 6 e unter Berlicksichtigung der srhaltsns-
werten Bausubstanz~einé Erneuerung in Anpassung aﬁ die kiinftige
Funktion als reinss/allgemeines wdhngabiet im Sfadtzenﬁrum var.
Neben der Schaffung von ein-, zwei-, drei~- und viergeschossigen
Gebduden werden durch den B-Plan Nr. 6 e neus Grﬁnfléchen und 

private Kinderspielplatze vorgesshen.
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Die ErschlieBung erfolgt Uber dis Rendsburger StraBe und die.
Dorfstrafle, die.als GemeindestraBen nur in ihrem Kreuzungs-
besreich geringfiigig verdndert werden.

Die FuBwegentfernungen zu der &ffentlichen Omnibuslinie betragen
vom AuBersten Rand des Geltungsbereiches zu den Haltesteilen
max. ca. 350,00 m. Das innere Verkehrssystem gliedert sich in
zwei SﬁichstraBen (Hokerredder) und ein FuB; und Fahrwsgsystem,
mbdurch séhtliche Gebaude unmittelbar angefahren werden kénnen.
Der Hokerredder als befahrbarer Wohnweg dient dem AnschluB sinsr
begrenzten Zahl von Wohneinheiten sowie als Zugang fir die Zu-
lieferér der entstehsnden Geschidfte und kann nicht als Durch-
gangsstraBe passiert werden. Er ist so dimenéioniert, daB siéh
zuei Fahrzeuge begegnen kdnnen, jedoch ruhender Verkehr iﬁnéf%
halb dieser FahrstraBe nicht méglich ist.

Der ruhende Verkehr ist auf den Baugrundstiicken selbst unter-
zubringen. Stellfldchen und Garagen sind in ausreichender An-
zahl ausgewiesean. ) ) '

Im Hokerredder sowie entlang der Rendsburger StraBe im Bereich
der GeschoBbau%en'und Reihenhdusser sind, soweit dis Fahrbahn-
rénder nicht durch Grundstlicksauffahrten in Anspruch genommen
werden, Parkstreifén'in Senkrechtanstellﬁng fir denlﬁffentf

lichen Bedarf angeordnet.-

Die fir den Gesamtbereich bendtigten 288 Stellplidtze und 76 Park-
platze werden nichtAin'der vollen Zahl im Plan ausgemiesén. Die
fehlenden 26 Parkplidtze werden auf dem Parkplatz im B-Plan Nr. 11
an der NeumiinsterstraBe und durch Mehrfachnutzung der Pl&tze am
Rathaus (B-Plan Nr. 6) nachgewiesen. Diese Parkplitze liegen
innerhalb einer Entfernung von 300 m zu den Fl&achen, die ihre
Nutzung erfordern (Ziff. 4.4.4 RunderlaB MdI v. 16. Juni 1978)._
giiehe Anla
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e Hdhenen%miLk%Lng der neuen. Bebauung ist den vorhandsnen

-Gebiuden im Geltungsbereich des B-Plangebietes angepaBt und

straBenbegleitend unter Berlcksichtigung der vorhandenen bzu.
geplanten baulichen Nutzung dsr angrenzenden B-Plangebiete

Nr. 6 d und Nr. 6 a ausgswiesen.
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II.

111,

Iv.

Die Ver— und Entsofgung erfolgt durch AnschluB an die vor-
handsnen zentralen Anlagen.

Im Geltungsbereioh k6nnen ca. 90 nsue Wohnungen in zwei~- bis
viergeschossigen H&usern entstehen. .

Bei einem zugrunde geiegten durchschnittlichen Zuwachs von
2,7 EU/WE bedeutet das eine Zunahme der Bevalkeruné dm_ca..

240 Einwohner.

Die kommunalen Einrichtungen und die schulischen VYerh#ltnisse

sind auf diese Zuwachsrate eingestellt.

Rechtsqrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 6 e ist nach dén §§ 1, 2, 8
und 9 ff des Bundesbaugeseﬁ;es i. d. F. vom 18, 08. 1976 auf-
gestellt und in dieser Fassung am 14, Juni 1982 als Entwurf
beschlossen worden.

Der SatzungsbeschluB erfolgt am 08. Februar 1983.

Lags und Umfané des Bebauungsplangebietes

Lage und Umfang des Bebauungsplangsbietes ergeben sich aus der
Planzeichnung (M. 1 : 1.000) und aus dem abgedruckten Karten-

ausschnitt (M. 1 s 25.000).

MaBnahme zur Ordnung des. Grund und Bodens

Die Eigentiimer der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegenden Grundsticke wurden nach dem Liegenschaftskataster

und dem Grundbuch festgestsllt.

"Sie sind im EigentUmerverzeichnis namentlich aufgefihrt.

Enthalten sind gleichzeitig auch die Kataster- und Grundbuch-

: beieidhnungéﬁ,’dié'Fléchenangaben sowie die MaBnahmen nach dem

‘Bundssbaugesetz.

Die'entsﬁrechenden Fsstsetzungen der im Bsbauungsplan vorge-
sehenen Nutzung der im Geltungsbereich gelegsnen Grundstiicke
sowie die Abtretung dsr Gemeinbedarfsflachen an die Stadt
Wahlstedt wird auf freiwilliger Grundlage angestrsbt.

Sollte es erforderlich werden, muB von den Nagl;chkeitenmder,
§§ 45 ff bzw. der §§ 85 ff des Bundesbaﬁgesetzes Gebrauch ge-

macht werden.
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VI.

VII.

Verkeshrsflichen und Flécheh fiir den sonstigen Gemeinbedarf

Als Verkehrsfldchen und als Flachen fiUr den sonétigen Gemein-

bedarf werden festgesetzt:

1. teiluweise Rendsbufger StfaBe, Dorfstrafle, Im Hglt
2. Hokerredder als Wohn- und FuBueg (Zulieferer frei)
3. FuBweg _

4. dffentliche Parkplitze

Sie sind in der Planzeichnung ihrer Zweckbestimmung entspréchend
durch Flachenfirbung kenntlich gemacht und werden, soweit sie

nicht schon im Eigentum der Stadt stehen, von:dieser {ibernommen,

Die einzelnen MaBe dieser Flachen sind aus der Planzeichnung

ersichtlich.

lLandschaftsschutz und Landschaftspflege

Die vorhandenen Biume und Knicks bleiben erhalten.-- -

StraBen- und fuBwegbeglsitend ist eine Bepflanzung, teilwsise
alleeartig, mit einheimischen BZumen vorgesehen.

die privaten Kinderspielpl&tze erhalten eine Grineinfassung aus

standortgerechten Strauchern.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Wasserversorgun

Das Plangebiet wird an die zentrale Wasserversorgungsanlage
der Stadt Wahlstedt angeschlosseh. Betreiber dieser Anlage

sind die Stadtwerke Wahlstedt.

b) Abwassserbeseitigung

.Das Baugsbiet wird an die zentrale Kl&ranlage des Zweckver-
bandes Mittelzentrum Bad Segeberg-Wahlstedt in Bad Segeberg
angeschlossen,-dié Uber die erfordsrlichen Kapazitdten ver-

fiugt.

c) Oberflichenentwisserung -

Die Oberfléchenehtwésserung ist im Generalentwdsserungsplan

der Stadt Wahlstedt geregelt.

Vorhandens Kanalleitungen werden entsprechend ergdnzt,., Die

~Einleitungserlaubnis fir gesammeltes Oberflachenwasser in
-~ dis Radesforder Au ist wvon der unteren waséerbehﬁrde (Kreis

. -Segeberg) erteilt.



d) Stromversorgung

Das Baugebiet wird an das Stromnetz der Schleswig~Holsteini~

schen Stromversorgungs~AG - SCHLESWAG - angeschlossen.

e) Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und wird durch
den Wegezweckverband der Gemeinde des Kreises Segeberg be-

trieben.

VIII. Kosten
1. Fir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesshenen stidte-
baulichen MaBnahmen werden voraussichtlich folgende, zu-

nidchst liberschldgig ermittelte Kosten entstehen:

a) Erwerb und Freilegung der Flichen fiir die
ErschlieBungsanlagen

ca. 1.500 m? x 12,~- Dm/m2 ~ ca. 18.000,-- DM

b) Bau von StraBen, Parkflichen und Gehwege ca. 350.000,~~ DM

c) StraBenentwdsserung ca. 145.000,~-~ DM
d) Beleuchtungsanlagen ca., 30.000,~~ DM

Gesamtsumme ca. 543.,000,~- DM

2. Die Stadt Wahlstedt fihrt die ErschlieBung entweder in eigsner
Regie durch oder 188t sie von einem ErschlieBungstriger nach

AbschluB eines ErschlieBungsvertrages durchfihren.

Von der Gesamtsumme des beitragsfidhigen ErschlieBungsaufwandas
trigt die Stadt Wahlstedt gemi#B § 129 Abs. 1 BBauG:10 %.
Die erforderlichen Mittsl k&nnen haushaltsmidBig im Rahmen

eines ausgeglichenen Haushaltes bereitgestellt werden.

Wahlstedt, den

Stadt Wahlstedt
Der Magistrat

é@/@ﬂ/y@ﬁ WMo,

(Biirgermeister)
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