"Ehemals Gaedekes Gasthof"

Satzung der Stadt Wahlstedt tiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6e
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Teil A - Planzeichnung Es gilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) M.1:1000 Teil B - Text Verfahrensvermerke Satzung
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m ‘
1. Art der baulichen Nutzung 6. Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Planung, Bau und Verkehr Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 und § 4 BauNVO) Bepflanzungen der Stadt Wahlstedt vom 03.12.2018. Die nach § 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 30.11.2021 folgende Satzung Uber die
In dem Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fur (§ 9 Abs.1 Nr. 25a + b BauGB) mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gegeben. Die ortsiibliche Bekanntmachung 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6e "Ehemals Gaedekes Gasthof', bestehend aus der
sportliche Zwecke sowie c‘jle .ausnah"mswelse zuIéssrgep Nutzungen ) (Betriebe des 61 Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Segeberger Zeitung am 05.12.2018 erfolgt. Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
Beherbergung§gewe1bes, senslige mcht store"ndfa Ge.werbebetnebe, Anlagen far .Verwgltungen, Abgange sind in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen. Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art
G"artenbaut.)etnebe Gt RIS DichE zul_assng. WIS ol Yersorg"u - des Selicly dienerden sowie Auf- und Abgrabungen und Lagerplatze auf privaten und offentlichen Flachen sind im 2.  Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt:
Laden soua/schank- lind Specemischaiien sind assnahinswéise 2llkassig. Kronentraufbereich der Baume zzgl. eines Schutzabstandes von 1,5 m unzulassig. Ausgenommen 01.09.2020 bis 30.09.2020 durchgefihrt. Sudlich der Grundsticke DorfstraRe Nr. 18 und Rendsburger StraBe Nr. 13 - 15 (nur ungerade
hiervon ist die Anlage einer Zufahrt fur die Flurstucke 502 und 503 im Bereich des festgesetzten Hausnummern), dstlich der Grundstiicke DorfstraBe Nr. 16 und 23, westlich des ehemaligen Sportplatzes
4 40 2. Bauweise Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes, die jedoch nur in wassergebundener Bauweise ausgefuhrt werden ) ) ) ) ) ) ) ) o "Eichestadion" und nérdlich der Grundstiicke Rendsburger Strale Nr. 12 - 16 (gerade Hausnummern),
51 darf. Ebenfalls ausgenommen hiervon ist das Gehrecht zu Gunsten der Aligemeinheit, welches 3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein konnen, Flur 9 der Gemarkung Wahistedt
e 8\ 40 = 5980511 Nr. 2 BanGa, 5922 i 23 BauvO) _ _ o iadoet it versickenrigsiahigen Matedalien aussufafirsn sk wurden gemaB § 4 Abs. 1 iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 26.08.2020 unterrichtet und zur Abgabe
7 In dem Bereich der abweichenden Bauweise (a) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit _ o o i einer Stellungnahme aufgefordert.
40 40 der MaBgabe, dass Gebaudelangen bis 26 m zulassig sind. 6.2 In In dem All_gemelnen Wohngebiet sind 8 (acht) standortgerechte, heimische Laubbdume als
4 30 23 Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 12-14 cm zu pflanzen.
9 ‘ 3 P — 4. Der Ausschuss fur Planung, Bau und Verkehr der Stadt Wahistedt hat am 06.09.2021 den Entwurf
Q| : One bauncrier anjagen A ot - P des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
o E | B 36 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO) Ortliche Bauvorschriften gemag § 84 LBO
15 :’c:a' i 40 25 §8§ In dem Aligemeinen Wohngebiet (WA) wird eine maximal festgesetzte Gebéudeh_éhe_ (GH) durch 1. Stellplatze 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
= S = sk Hohenangabe Uber der mitieren Hohe des Fahrbahnrandes festgesetzt. MaRgeblich ist die Hohe Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind je Wohneinheit zwei (2) Stellplatze auf dem (Teil B), sowie die Begrandung haben in der Zeit vom 20.09.2021 bis 19.10.2021 wahrend folgender
11 Q 40 = ds des Fahrbahnrandes Uber die gesamte Gmndsﬂckspreite parallel zur Straﬁenbegrenzungslmle der Grundstiick herzustellen. Zsiten - mantaas his donnerstags S .00 - 12.00 Uhr sowie donnerstas 14.00 - 18.00 Uhr im Rathaus
113 T 9 / Ren S’n'aBenverkehrsﬂact:re ger Repdsburgey Suanﬁe : SIS/ Tat G techmsche A?tagen @mvmsreme, der Stadt Wahistedt nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Aufgrund der Corona-Pandemie
129} 1 S : Antennenanlagen, Luftungsanlagen, Aufzugsiuberfahrten) um maximal 1,00 m uberschritten werden. konnten die Offn " i
9 | 5 " it e 590 Bachceatilia onnten di ungszeiten abweichen.
’ 2 2 5 e ; - : - . - - ssierten schriftlic er zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen,
L= 20°- 45° sowie Flachdacher und flach geneigte Dacher zul&ssig. Fur Gberdachte Stellplatze (sog. s Yon i gl . . . )
3 a |l (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Gamors), Baxagen i Nebenankiaen sind atich anders Dashibrmen Bnd neigpogen Zuldssio, am 1 0209.2021 in der Segeberger Z.eltung sowie durc'h Bereitstellung im Internet am 09.0?.2021
GRZ 0,40 41 Der neu anzulegende FuRweg (Gehrecht) ist mit wasserdurchiassigem Wegebelag herzustellen. T - ortsiblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 10.09.2021 in der
GH1250m Der ehemalige FuRweg ist zuriickzubauen und als StraRenbegleitgrin anzulegen. ‘ _ _ ‘gung . _ T 9 o Segeberger Zeitung hingewiesen.
42 Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen zur 2.3 Est: md.tncl:; mchthhochgfls nzdendle_l Dact:helbr: edckugdgsmét?nzl'l.e ?‘ n din' Fbaerb:n r(‘)Dt%I rotbraun,rg % Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwurfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
Versickerung zu bringen. Nicht Uberdachte Stellplatze, Zufahrten und Wege sind mit i S SERNEE I SAS LR STaine ) = SR BRI EDsaeh Sialceiie sy auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.wahistedt.de/bauleitplanung” zur Beteiligung der
. e . . . Anlagen zur Solarenergienutzung sind zuldssig. Fur die Dacheindeckungen der Uberdachten . . o .
versickerungsfahigen Belagen oder in wassergebundener Bauweise herzustellen. Stellplatze  (sog Carports) —— und Nebenaniagen sind auch andere Offentlichkeit ins Internet eingestellt.
Dacheindeckungsmaterialien zulassig.
593 5. MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB) 3 Windkraftanl 6. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
51 Zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen ist bei Neu-, Um- und Ausbau im jeweiligen S i . _ . . . ‘ wurden geméaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.09.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer
Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen AuRenlarm (Gegenstand der bautechnischen Innerhalb  des Allgenjelqen Wohngebietes (WA) st die Ermichtung von freidrehenden Stellungnahme aufgefordert. |
Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen. Die hierfur Windkraftaniagen unzulassig. 79
3 erforderlichen maRgeblichen AuRenidrmpegel sind der planerischen Zurickhaltung folgend Wahistedt den A ‘4__9;-—.%5—;/{.,;3' }
zusatzlich nachrichtlich in der Begriindung aufgefhrt. 4.  Werbeanlagen A 12207 g 3
S0 5.2  Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Ausbauten fur Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes (WA) sind freistehende, bewegliche, blendende ‘
Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falis der notwendige hygienische Werbeanlagen und soliche mit wechselndem Licht nicht zul&ssig.
Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt
werden kann und die Anforderungen an das resultierende Schalld@mmmaR gemal den ermittelten 5 Steinadrten
mafgeblichen AuBenlarmpegeln nach DIN 4109 erfillt werden. ] e 7.
Private nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der Zufahrten, Stellplatze und
Wege garinerisch anzulegen. Das Anlegen von sogenannten Kies-, Splitt- oder Schottergérten ist und maRstabsgerecht dargestellt sind. . )
2 nicht zulassig. Ubersichtskarte
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Neumiinster, den ' . 3
y u 8. aQ? 20‘24 A3
Hinweis: ™ 1
2_ 2— Err : :j
1. Vorschriften feiin-
2 52 Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriffen (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und o}
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Wahistedt, Markt 3, 23812 Wahistedt eingesehen werden. s
- 122 B Die Stadtveriratung hat die Stellungnahman der Offentichkeit und der Bahdrden und sonstigen E
poem——— ol o | bk 2. Artenschutz Trager offentlicher Belange am 30.11.2021 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteiit. .
Gn ndiage Nahistedt > o = oo . -
e Z:tm Sp—— == i ! i = by -— ik Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf Fledermause und
Flur 9 Maﬁéeb‘i&;erkug;;ﬁnpege' P Matg eb“c‘her Au[;n\émpege' for Raume. die Gebaudebriter sind Umbau-, Erweiterungs- und Abrissarbeiten am bestehenden Geb&ude im 10. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
schutzbedirrftige Raume tberaisaend i Sehissn genutnwerde'n Zeitraum 1. Méarz bis 31. November nicht zuldssig. Vor Baubeginn ist zu kontrollieren, dass kein Text (Teil B), am 30.11.2021 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschiuss
Plan Zei Chenerkléru ng (Abb. 1 des Larmgutachtens) (Abb. 2 des Larmgutachtens) Besatz der Gebaude oder zu fallenden Baume durch Végel oder Flederdermause vorliegt. gebilligt. m
Die Baufeldraumung darf nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29.Februar erfolgen. p, K P‘A ST, TN
5.3 Befestigte AulRenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien sind in den Bereichen, in Wahistedt dentess—2ott f;/Q ;
Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir denen der jeweilige Immissionsgrenzwert Uberschritten wird nur in geschlossener Bauweise bzw. ' G 22 &;’2 p ”;"*t
Eestsetziingen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, auf der larmabgewandten Seite zulassig. Die Ausfuhrung von nicht beheizten Wintergarten 3. Verlegung Gehweg :; \
g Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGE innerhalb des Plangeltungsbereiches ist generell zulassig. Offene AuRenwohnbereiche sind Die Verlegung des Gehweges ist baumgutachterlich zu begleiten. A i
Art der baulichen Nutz 9 Abs.1 Nr.1 BauGB - e o 9 2 ;
er baufichen ung $ e 26 - ausnahmsweise auch dann zulassig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, A Burgermeister ® 5
Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dass in der Mitte des jeweiligen AuRenwohnbereichs der jeweilige Immissionsgrenzwert fur i i
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvVO aligemeine Wohngebiete tags eingshalten wird. 11.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird 5 z&é
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. F
Sonstige Planzeichen >
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB TZG'?:FT_ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB _ ;,/:‘{ﬁm§; -
§ 16 BauNVO ar zu Gunsten Flst. 502 und 503, der Ver- und Entsorgungs- und § 5Abs. 2LBOSH Wahlstedt, den #4570t { 79 1 LA\
) trager sowie fur den Feuerwehreinsatz erforderliche Flachen A 122227 x/ : 2 5 3\ e e
GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) i iy Mit Gehrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 5— i’\ “ | 2 - - aa— w Gy ik oS
i Zahl der Voligeschosse als Hoéchstgrenze zu Gunsten der Allgemeinheit 4 %: : | S I BV Burgermelster ....... - Aty
Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB N\1 4 DigitalerAtiasNord  © GeoBasis-DEVermGeo SH, BKG - 01/2020
GH1250m Gebaudehohe als Hochstmal in m (siehe Text Teil B Ziffer 3) m Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
aumlichen Gelt bereiches d 9 Abs. 7 BauGB "
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB m g‘;ﬁgﬁiﬁggpﬁgﬁgc en HRGSREIRGIES UEs § au 12.  Der Beschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6e durch die Stadtvertretung sowie die e
‘ : _ § 22 und § 23 BauNVO Intemetadresse der Stadt und Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Satzu ng der Stadt WahIStedt Uber
2 Abweichende Bauwesse ,{L—S—O—O——{ Mafangabe in Meter Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft .
e Baudiarizs erteilt, sind am .S & 442 Znsiblich bekannt gemacht worden. In der d 'e 4 And erun d es
Parclsilanaan chns Nonncharkios Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
9 Dfsicliing dermestlidssen atisauumienden AURSmwoInbSreiche von Mangelin der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) B e bau unas pl anes N r 6 e
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 Vorh. Flurstiicksgrenze {(XD5. Aities LA meaciEns] sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Eriéschen dieser g ®
und Abs. 6 BauGB Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde "Ehemals Gaedekes Gasthof"
StraRenverkehrsfiach 51 Vorh. Flurstiicksnummer 5.4 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines -
REEEIESISEEEER 7 ’ Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsadchlichen Larmbelastung geringere
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