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T, Rechtsgrundlage und Entwicklung des Planes

Der vorliegenden Teilbebauungsplan ist gemdf §§ 1,2,8,9 des
Bundesbaugesetzes vom 23.6,1960 aufgestellt. Er entspricht

" hinsichtlich der Gebietsausweisung dem durch ErlaQ
IX 31b - 312/2 - 13.81 vom 19.8.1965 des Ministers ASV, ge-
nehmigten Flichennutzungsplan der Stadt Wahlstedt und umfaft
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eine Gesamtfliche von ca. 6,03 ha. Der Teilbebauungsplan ist
in dieser Fassung in der Sitzung der Stadtvertretung vom#i¢¥iq
als Entwurf und in der Sitzung vom.#%:/72,7370.... als Satzung

beschlossen worden.

II. Lage und Umfang des Teilbebauungsplanes

Die aufstrebende Industriegemeinde Stadt Wahlstedt mit liber
8000 Einwohnern wird Ende der siebziger Jahre etwa 12 bis

15000 Einwohner erreichen.
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Die bisherige stiddtebauliche Entwicklung des VWohnungsbaues

mit seinen Versorgungseinrichtungen fand an der Peripherie
statt. Um eine weitere Zersiedlung zu vermeiden und die offent-
lichen und gewerblicheﬁ Gemeinschaftseinrichtungen zu zentra-
lisieren, so0ll nun ein Stadtzentrum entstehen, in dem'durch
eine Mischung von ¥Wohnungen, éffentlichen und gewerblichen
Bauten in maximaler Dichte der Charakter eines Stadtzentrums

sichtbar wird.

2=



L

*\_ o - -2e

Das vorgegebene-Stréﬁensyatem umschlieﬂt.das Zentrum
ellipsenfﬁrmig@an drei Seiten. Auf der Lidngsachse
dieser gedacht&n Ellipse ordnet sich die Bebauung,
ausgehend vom ?olitischén Zentrum mit Rathaus und
Marktplatz im bsteﬁ iber das gewerbiiche Zentrum mit
Ladenpassage z?m Dienstleistungsbereich mit Post, Bank
und Arztpraxen und weiterhin zum kulturellen Zentrum
der Stadthalle;mit,Bﬁcheréi im Siidwesten,

}
Diese Bebauung\ist~mit Wohnungen durchsetzt, um nach
Laden- und Blirdschluf das Leben in diesem Stadtmittel-
punkt zu erhalﬁeh. Auflerhaldb des Teilbebauungsplange-
bietes ist im ﬁordosten gegeniiber vom Rathaus ein
Kirchenzentrumivorgesehen. Das wvorhandene Schul- und
Sportzentrum sdwie der Kindergarten im Nordwesten wer-

den zum Kern hin weiter entwickelt.

Fuflwegverbindungen fiilhren vom Zentrum zum Stadtforst

im Siidwesten und zum Friedhof im Siidosten.

Die Planung und.Anlage von Kinderspielplidtzen gemiafl den
Richtlinien fiir die Schaffung von Spielplafzen wird in
den benachbarten,; noch aufzustellenden Bebauungsplinen
6a - e in ausreichenden GréBen vorgesehen. Auf diese
Weise werden die etwa auftretenden Beeintridchtigungen
durch spielende Kinder auf ein MindestmaB beschrénkt und

die Aktivitit des Zentrums erhdht.

Uber die o.g. FuBwegverbindung ist eine weitgehend gefahr-

lose Zuwegung zu den Spiel- und Sportpldtzen gewdhrleistet.
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IIIl. Die stidtebaulichen Mafinahmen
a) Verkehr ' A '

Die Verkehrsfiithrung der NeumiinsterstrafBe, Ostland- \
strafle und des Westpreuflen-Weg ist vorgegeben und
bleibt unveridndert. Die Waldstrafle wird in einer

neuen Trasse herumgefﬁhrt und trifft als Kreuzung
WaldstraBe-Adlerstrafle etwa 150 m dstlich der alten
Einmiindung auf die Neumiinsterstrafle.

Die Vittersborner Strafle und die Bahnhofstralle wer-

den siidlich des B-Planbereiches zusammengefiihrt und
miinden als Einbindung Bahnhofstrafle in die neue Trassé
der Waldstrafe - ein. Die innere verkehrliche Erschlieflung
des Zentrums bestehf aus zwei Anbindungen von der Wald-
strafle und einer Anbindung von der Neumiinsterstrafe.
Diese sind ?urch Unterfithrungen in den Tiefgaragen

miteinander wverbunden.

Der Marktplatz mit Durchgingen sowie Platzerweiterungen
zur Neumiinsterstrafle und weiter zum Dienstleistungs-

bereich ist als reine Fullgidngerzone vorgesehen,

Eine weiterfiihrende Fufligingerverbindung zur Ostlandstrafe
mit Anschlufl an das Schulzentrum erweitert dieses gefahr-
lose FulBlgidngersystem.
b) Bauliche Anlagen
Die vorhandene bauliche Substanz im ganzen B-Planbereich
so0ll bis auf

zwel Zeilen 2-ge-
schossiger Reihenhduser an der Ostlandstrafle sowie dem Wahli-
Gebidude im Kulturzentrum, abschnittweise in Einklang mit
dem Vorhaben der Neuerstellung des geplanten Zentrums, abge-

brochen werden.
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Der griite GrundstﬁCksanteil,_der fir die Durchfiihrung
der einzelnen Zentrumsabsdhnitte benbtigten Flichen sind
im Eigentum der Stadt Wahlstedt und eines griferen Bau-
trigers. Andere noch notwendige Grundstiicke aufer den
Verkehrsfldchen, die noch im Privatbesitz sind, werden
auf Wunsch der Eigentﬁmer im Zentrum integriert oder

auf dem Verhandlungswege erworben.

Die Stellplatzverpflichtung gemdB Garagen-Richtlinien
wird in dem kaum zu verindernden Allgemeinen Wohnge-
biet durch eine Gemeinschaftsgaragenanlage bei den zwei
Reihenhduser-Zeilen erreicht. In den nachfolgenden Zu-
sammenstellungen wird das Allgemeine Wohngeblet sonst

weiter nicht beruck51cht1gt.

Die Stellplatzverpflichtung gemif Garagenrichtiinien

im Mische- und Kerngebiet fiir die anteiligen Wohn-, Ge-
werbe-, Verwaltungs- und Kulturflichen sind wegen der
konzentrierten Bebauung des Zentrums ausschliefilich in
Tiefgaragen angeordnet.

Diese Tiefgaragen befinden sich teilweise als Unterbauung
unter 8ffentlichen Verkehrafliéichen. Die erforderlichen Parke
plitze sind an zugidnglichen Stellen nur oberirdisch pla-
ziert.

Die Stellplatzanzahlen sinddem nachfolgenden Nachweis zu

entnehmen:
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Zusammenstellung: .

Wohneinheiten und Gewerbeflidchen in den Misch=-

und Kerngebieten

I. yohneinheiten
1) Mischgebiet:
a) 1 dreigeschossiges GebHdude mit zus. 36 WE
b) 1 dreigeschossiges -Gebaude mit zus. 90 WE
2) Kerngebiet:
a) 1 achtgeschossiges Gebiude mit zus. 93 WE
t) 1 sechsgeschossiges Gebdude mit zus. Lo WE
c) 1 drei- und zweigeschossiges Gebiude zus.30 WE
289 VE
it. Ggwer?ef}éghgg
2) Kerngebiet:
zu a) im achtgeschossigen Gebdude 2zus. 1150 & Nutzfliche
zu b) imsechsgeschossigen Geb#dude zus. 450 of "
zu c) im drei- u., zweigeschossigen Geb.zus. 1600 1 "
zu d) in dreigeschossigen Gebduden zus.
zu e) im eingeschossigen Lidengeschofl zus,. 1500 m "
4700 of Nutzfliche
I1T. Yerwgltgngsfléchen
Verwaltungsgebiude (llathaus) zus. L4000 1 Nutzfliche
Iv, gg%tugzgntrggfééchgg
Xulturzentrum zusammen 2775 % Nutzfliche
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Stellplatz- und Garégennachweis fiir die Misch- und Kerngebiete
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Berechnungsgrundlage:
pro Wohneinheit

pro 50 i Gewerbefliche
pro 12 Besucherplidtze

Als Parkplidtze sind 1/3
ausgewiesen.

Zusammenstellung:

= 1 Einstellplatz
= 1 Einstellplatz
= 1 Einstellplatsz

der erforderlichen Pflichtstellplitze

WE NF Est P
I. Mischgebiet 126 - ‘ 126 42
II. Kerngebiet 163 4700 257 86
III. Verwaltungsflichen - Lioo 88 29
IV, Kulturzentrum - 2775 20 7
Einstellpldtze 491
Parkplidtze 164
Abstellmbglichkeiten 655
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Zusammenstellung der geplanten Nutzung des gesamten

Teilbebauungsplangebietes Nr, 6
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Bruttobagland

Verkehrsflidchen

Griinfldchen
Gemeinbedarfsflidchen
Nettobauland
Bruttogeschof3iflédche ca.

# GFZ fiir den Gesamtbereich
Belegungsdichte

Einwohnerzahl im Gesgmtbereich mit 336 WE
Voraussichtliche Arbeitsplitze
Bruttosiedlungsdichte
Nettosiedlungsdichte
Geschoffldche je Einwohner

Parkfldchen je WE und 50 ﬁ_gewerbl. Nutzfl,

60298 m2

23152 m?
1,598 of
8. L4h7 of

27101 m2
30.162 m?

am

2,9 E/WE

873

240

145 E/ha
320 E/ha
3450 of

0,33 Pkvw

Garagen oder Einstellplitze je WE + 50 i gewerbl. NF 1,0 Pkw

Verkehrsfliichenanteil zum Bruttobauland

-8~
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IV. MaBSnahmen zurfOrdnung des Grund und Bodens

Es ist beabsichtigt, die fiir Verkehrszwecke benctigten
Fldchen im Verhandlungswege zu erwerben, Kann diese geplante
Maflnahme nicht oder nicht rechtzeitig oder zu nicht trag-
baren Bedingungen durchgefiihrt werden, so ist das Enteig-
nungsverfahren nach §§ 85.ff. BBauG vorgesehen.

Pie betreffenden Grundstiicke dieser Mafinahme sind aus der
letzten Spalte des Eigentiimerverzeichnisses zu ersehen.

Die beteiligten Grundeigentiimer sind dem nachgehefteten

Eigentilimerverzeichnis, Anlage b), zu entnehmen.,

V. Versorgungsanlagen

a) ¥asserversorgung

Das Plangebiet wird an die zentrale Wasserversorgungs-
anlage der Stadt Wahlstedt angeschlossen. Fiir die Versor-

gung mit Loschwasser werden Unterflurhydranten vorgesehen.

b) Abwisserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch die zentrale
Schmutzwasserkanalisation der Stadt Wahlstedt. Das ane
failende Oberflidchenwasser wird durch die Regenwasser-

kanalisation abgeleitet.

c) Stromversorgsung
Das Plangebiet wird an das Netz der Schleswig-Holsteini-

schen Stromversorgungs AG. Rendsburg angeschlossen.,

d) Straﬁenbeieuchtung
Die Beleuchtung der Erschliefiungsstraflen erfolgt durch
Leuchten mit einer Lichtpunkththe von 4,00 m und einen
Abstand von etwa 30 - 35 m,

e) Miillbeseitigung
Die Abfuhr des anfallenden Miilles erfolgk durch die Stadt

Wahlstedt nach den Bestimmungen der Ortssatzung.




VI. Kosten

Die durch den Erwefb fiir 6ffentliche Verkehrsflédchen

erforderlichen Grundstiicksflichen und die fiir die vor-
gesehene Erschlieflung entstehenden Kosten werden geschiatzt

auf:

1) Erwerb des Grund und Bodens fiir
den offentlichen Bedarf sowie die
damit verbundenen Kosten DM 482,000, -

2) Erstmalige Herstellung der
Erschliefungsanlagen einschl.
der StrafBenbeleuchtung DM 1.100.000, -~

- .

3) Kosten der StraBenentwidsserung
und Abwidsserbeseitigung DM 530.000, -~

4) Kosten der Versorgungsanlagen
Wasser und Elt. DM 388.000,~-

DM 2.500.000, -~

f e e s o s e e e e e e e e s

Die Begriindung zum Teilbebauungsplan wurde mit Beschlufl der

. Stadtvertretung vom . 20147370 ... gebilligt.

@ Wahlstedt, den .22%197L......

Stadt Wahlistedt
Der Magistrat
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Bur Bliirgermeis
Der Entwurf des B-Planes Nr. 6, bestehend aus Text und Planzeichnung, Bowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 20.7.1970 - 24.8.1970 nach vorheriger
am 9,7.1970 abgeschlossener Bekanntmachung mit dem Hinweis, dall Bedenken und
Anregungen in der Auslegungsgggsﬁfzgft d gemacht werden konnen, 6ffentlich
ausgelegen.
Wahlstedt, den 22.1.1971

Stadt Wahls edt
Der Mag

Mmelst%



