SATZUNG DER STADT WAHLSTEDT UBER DIE 5. ANDERUNG UND ERGANZUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 11 "STADTKERN NORD" MIT GLEICHZEITIGER

TEILAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 6D FUR DIE FLURSTUCKE 84/23,

84/24, 84/25, 84/26 UND 84/10

FUR DAS GEBIET NORDLICH DER NEUMUNSTERSTRASSE, WESTLICH DER POSTSTRASSE, SUDOSTLICH DES SPORTPLATZES

UND OSTLICH DES FLURSTUCKES 35/10
TEIL A: PLANZEICHNUNG
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TEIL B: TEXT
I Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und Maf der baulichen Nutzung  §9 BauGB und § 1 Abs. 6 BauNVO
Sonstige Sondergebiete

Im Sonstigen et fur

sind maximal zwei

bis zu einer maximal

mérkte fur die p

3000 m? zuldssig

Es sind GUter des taglichen Bedarfs zuldssig wie z.B.:

Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel, Backwaren, Getréanke
hwaren

Haushaltswaren

Drogerieartikel, Bastelartikel
Zeitschriften, Tabakwaren, Blumen, Papier- und Schreibwaren

1.2. Mischgebiete

In den Mischgebieten sind gema® § 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzungen
“Gartenbaubetriebe, Tankstellen, sonstige Gewerbebetriebe und Vergn
(im Sinne des § 4a Abs. 3Nr. 2 fur gewerblich gepragte Teile des Sebietes) ot aulissig

Aligemeine Wohngebiete

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 genannten Ausnahmen ,Garten-
baubetriebe" und ,Tankstellen® nicht zuléssig

2. Uberschreitung der zulassigen Grundfidche § 19 Abs. 4 BauNvVO

Die festgesetzte, zuldssige Gmnamem darf durch Stellplatzfiachen und Nebenanlagen bis zu
einer GRZ von 0,95 Uberschritten

»

Baugrenzen § 23 Abs. 2 BauNVO

Ein Vortreten von Gebaudeteilen um 1,50 m von der Baugrenze ist zuldssig, sofem dies der
Fassadengliederung dient. Dies gilt nicht fur das SO-Gebiet.

Innerhalb der mit (A) bezeichneten Fliche sind nur Anlieferrampen bzw. —flachen sowie ma-
ximal zwei Uberdachungen von max. je 36 m? Grundfidche zulssig.

-

Baulinien  §23 Abs. 2 BauNVO

Ein Vor- und Zurlicktreten von Gebaudeteilen um max. 1m von der Baulinie ist zuldssig, wenn
dies eine Lange von 20 m nicht Uberschreitet.

o

Schallschutz  §9 Abs. 1Nr. 24 BauGB

Fldchen fur gegen
Yorsshen,

die innerhalb der
liegen sind p:

Fur alle

Alle
sind gemaR Ziff. 2.4.4 der DIN 4109 Blatt 5. V. "mit den Richinien ur biulu:hu MaBnahmen
zum Sum:z vor AuBienlm (Tabelle 5) mit den hiemach ntwendigen Fenster- nd Turausfuh-

des mindestens 30

a8 gem “Taballe &, DIN 4100)

~

»

Zwischen SO-Stellplatz und WA-Gebiet ist eine 2 m hohe, am Boden fugendichte Schall-
schutzwand mit einem Flachengewicht von mindestens 15 kg/m? zu errichten

Zwischen SO-Stellplatz/Anlieferungsspur und FuBweg ist ein mindestens 1 m hoher Schall-
schirm als Larm schutzwand oder bepflanzter Erdwall zu errichten.

Technische Anlagen mit Lirmauswirkungen sind am Nord- oder Nordwestrand der Gebaude
:nzuhm\mn und durfen einen maximalen Schallleistungspegel von jeweils 70 dB(A) nicht -

hreiten
el der mit (B) gekennzeichneten Teilfiache der SO-Stellplatze mussen Stellplatze Uber-
dacht werden. Dies gilt nicht, wenn auf einer Lange von 15 m, gemessen ab der nérdiichen
Ecke, keine slaupmz- errichtet werden oder wenn auf dieser Fidche Dauerparkplatze, z. B. fur
Mitarbeiter, untergebracht werden.

Hohenfestsetzungen  § 16 Abs. 2Nr. 4 BauNVO

Die festgesetzten Gsbiudenshen sind auf die Oberflache der Stellplatzaniage bezogen, ge-
messen an der Mitte der mnmumgen Gebaudefassac
Die geplante Oberfliche der Sudﬁssde
0,50 m Gber der vcm!nnenon Gelandehshe liegen.

darf max.

Fléichen fir Stellplatze § 12 Abs. 6 BauNVO

Stellplatze sind nur auf der festgesetzten Flache fur Stellplatze zuldssig.

I:gm -

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der Baulichen Nutzung
§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

ung vom 23, 133)

Allgemeine Wohngebiete
§4BauVO

Mischgebiete
§68aNVO

Sonstige Sondergebiete
§118a

hier: Grossﬂécmger Einzelhandel

Mass der Baulichen Nutzung
§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB

5 EGFZ 10 Geschossfiachenzahl
GRZ04  Grundflachenzahl
SRmax.  Maximale Grundfidche in Quadratmetemn
e Zah! der Voligeschosse als Hochstmat
Tiom, Maximale Trauahe in Metern
Shpe Maximale Gebaudehdhe liber Geléindeoberkante in Metern

Bauweise, Baulmlen Baugrenzen
§9 Abs. 1 Nr2 BauG

° Offene Bauwsise
9 Geschiossene Bauweise
so Satteldach
s Baulinie
mmmmimm  Baugrenze
Verkehrsfléchen

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

auch gegeniiber
Dosoneres Dascrasimming 0

StraBenverkehrsfiéchen

Zweckbestimmung:
= Fuss- und Radweg

Griinflachen
§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Ij Offentiiche Griinfiéichen
2Zweckbestimmung:
Spielplatz
Parkanlage

Fléchen fur Wald
1 Nr. 18 BauGB V.. § 2 LWaldG

- Flachen fiir Wald

.

3. AuBenwinde

Auenwinde der Haupigebduds in den WA- und MK-Gebieten sind in rotem bis rotoraunem
Mauerwerk oder in weifiem Pt

Im SO-Gebiet sind
aus rotem Mauerwerk zu gestalten. Fur Giebd:ushchurwm und Dachaufbauten sind auch
Holz- oder Metallplatten oder ~schalung zuldssig, fur eine umlaufende Attika als oberer Wand-

auct Platten zuldssig.

AuBenwandfichen, die groBer sind als 100 m?, mUssen durch Fassadenvorspringe oder
~rlicksprange von mindestens 10 cm gegliedert werden.

4. Werbeanlagen

In den WA- und bieten sind als nur bis zu einer GroRe
von 3 m? zuldssi

I SOGeblet sind Werbeaniagen am Gebsuds nur an der SUdfassade zuldssi

GroBﬂchntnieln sind nur bis 3 m* GroBe und innerhalb einer 10 m breiten Zone vor dar Sod-

fassade zuldssi
Innerhal der slellpllﬂlleﬂe sind max. zwei Werbetafein von max. je 5,00 m? zuldssig.
Es sind max. mit einem max. von je 75 dB(A) zuldssig

Im SO-Gebiet sind Mitarbeiter-Stellpltze darUber hinaus auch im Bereich der
und Wendefiachen zuldssig.

Im SO-Gebiet sind auf den Flachen far Stellpltze nur Nebenaniagen bis insgesamt 20 m? zu-
j4ssig.

Anpflanzgebote § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

Das in der festgesetzte fur Ei st dem
Pfianzstandort mit einem Laubbaum von mind. 16-18 cm Stammumfang zu erfullen.

Innerhalb der Fiachen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchen sind Laubbaume und -
trducher 2 planzen und dauerhat 2y unterhaltsn

In den MI- und WA-Gebieten ist nach maximal 4 Stellpiatzen eine mindestens 12 m* grofte
Phiangftiche mit inem Ladbbaum und flschendeckender Bepfanzung zu gesialen.

Entlang der L sind auf der mindestens 10 inun-
terschiediichen Sorten und Abstanden zu pflanzen.

Gestalterische Festsetzungen § 9 Abs. 4 BauGB und § 92 LBO

Dachneigung

Im Mi- und WA- Gebiet wird die Dachneigung von Gebduden mit Satteldach mit 40-50° festge-
setzt. Dies gilt nicht fur Garagen und Nebenanlagen.

Im SO-Gebiet sind maximal 20° Dachneigung zuldssig

Dacheindeckung

Dla Dacrarivon Hauptgebauden der WA- und M-Gebiete sind mit roten bis rotbraunen Pfan-
Bie mebr s 20" geneigten Dacher von Hauptgebzuden im SO-Gebiet sind mit Dachplatten in

hellen Braun- Grau- oder Rotbraun- Farbténen oder roten bis r-braunen Pfannen zu gestal-
ten. Dauerhaft glénzende Of als

5. Schallschutzwand
. Die Oberflache ist mit farblich unbehandelten Holzprofilen so zu gestalten, dass max. 15 m lan-
aterialien gebildet werden,
H a Verlegeart (hcﬂzonlll / vertikal), Muster, wechselnde Abstande oder Gruppierungen, Vor-
in Abs mussen die Profile mit Abstand zur
wana angebracht o v o gleichzeitig als Rankhilfe.
6. Einfriedungen

In den WA- und MI-Gebieten sind im Falle einer straBenssitigen Einfriedung ausschlieRlich
Laubhecken oder Holzzaune aus senkrechten Brettem bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig.

Innerhalb der Anpflanzfiache stdiich des Ful- und Radweges ist zum SO-Gebiet hin ein fill

gran gestalteter Zaun aus Maschendraht oder Metallprofilen bis 2 m Hohe zulassig.

7. Unbebaute Grundstiicksfléchen
Grundstucksfreifiachen, die nicht als Stellplatz- oder ErschiieBungsfiachen bendtigt werden,
sind gartnerisch anzulegen und zu bepfianzen

8. Abfallsammelanlagen

Sind in baulicher Verbindung mit den Gebauden zu errichten und an Seiten, die sffentiich ein-
sehbar sind, mit Sichtschutzwanden aus Holzprofilen oder Mauerwerk zu umgeben.

Flachen firr MaBnahmen zum Schutz, zur Pfleg
und zur Entwu:klung von Natur, Boden und Landscheﬂ
25BauGB.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§9Abs. 1 Nr. 258 BauGB.

. Baume anzupflanzen

Umgrenzung von Flichen zum Erhalt von Baumen,
Sirauchern und sonstigen Bepfanzungen

5.1 . 250 BauG
. Bume zu erhalten
Sonstige
D Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
§0Abs. 1Nr. 4 nd 22 82uG8
Zweckbestimmung:
st Stellplatze
ZEE MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliichen
§9Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Zweckbestimmung:
GF1 Geh- und Fahrrecht zugunsten des Flurstiicks Nr. 84/23
GF2 Geh- und Fahrrecht zugunsten der Flurstiicke
Nr. 35/24, 35126, und 35/27
=2 der Fléchen fur besondere Anlagen und
" zum Schutz vor schédiichen Umwensmmkungen im Sitne des
In;mlsslonsschutzgase\z&s ILmschutzwand bzw.
Abs. 1
() oo s rtmichr ot
fir den Eebauungsplan Nr. 11, 5. Anderung
50 Abe. 7 8auGB
® siehe textiiche Festsetzung Nr. 3
® siehe textliche Festsetzung Nr. 5

Nachrichtliche Ubernahme
§9 Abs. 4 BauGB

z2]

Knick
§15b LNatSch

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Gebéude
Vorhandene Flurgrenze
Vorhandene Flurstiicksgrenze
Kinfiig fortfallende Flurstiicksgrenze
Flurstiicksbezeichnung

Bematung in Metern

Béschung

Vorhandener Baum

k1|8

VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestellt_aufgrund des er
vom 10,12:2001. Die ortstblche Bekonntmachung des ‘Aufstellungs—
beschiusees” erflgte durch Abdruck in der Segeberger Zeitung am
1712002 und in-den. Libecker Nochrichten om 18.01-

»

Die friihzeitige BUrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde
am 25.04.2002 durchgefihrt.

3. Die von der Planung berlihrten Tréiger Gffentiicher Belange wurden mit
Schreioen vom 06.09.2002 zur Abgabe. iner Stelungnahme aufgefordert.
Die Verfahren 2u. en Veriahrensvermerken 343 sind. ger

13 BauGa glichzeitiy tunchgetin o e o ur\g
rgemeinden, r Planung beriinrt sein knnen, ist er—
folm (Hz Abu 2 BauGB).

o

Die Stadtvertretung hat am |905 2002 den Entwurf der 5. Anderun:
und Ergainzung des Beb 2N "1 ‘it Begrindung beschios—
Son und Zor Ruslegung bestimmi o

o

Der Entwurf der 5. Anderung und Ergénzung des Bebouungsplanes Nr. 11,
bestahend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B). sowie die
agtindung Foben m 18.09.2002 bis zum 17.10.2002 wdhrend
der gesamten Dacistinder toch § 3 Abs. 2 BauGB Gffentiich ausgelegen.
Die gffentiche Auslegung wurde it dem Hinusis, doss Anrequngen wihrend
Auslegungsfrist von allen jerten schriftlich oder zur Niederschrift ge
tend gemacht werden 092002 In’der Segeberger Zeitung
in den Liibecker Nach

Wahistedt, 2 8. Mir]

6. Der katasterméiBige Bestand o8

etrischen Festle—
gungen der neuen stddtebauliche; in

ichtig bescheinigt.

Bod Segeberg, 2

7. Die g hat sowie die Stel—
lungnahmen der Tréiger Stonticner Belange am 09.12.2002 geprift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Stadtver
zeichnung (Teil A) und dem Text (Tei Satzung

8. Die rtretung hat den Bebauungsplan, bnhhond o der Plon—
als
beschlossen und die Begriindung durct qL

oo gel

9. Die Satzung der 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 11,
bestehend ous der Plan: eil A)"und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt ur

Wahistedt,

< [Cc\t/\ L

s

Der Beschluss der 5. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 11
dirch die Stodtarireting und di Stale, bel da der Pl of Doec wih
der_gesamter on_allen
werdon Kipee “ Uber den. mhalt Uber den Inhalt. Auskunft rtei,
sind o U4 Apill B3 ortsiblich bekonnt gemacht vorden- In der Be-
kanntmachung ist ouf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens—
und Formyorschriten und von Wingein der Abwiigun einschlioblich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs ), sowie auf_die
Heglchiel, Entachidiqungagnapeiche %eltsnd S aca i aes e
achen dieser Anspriche 4 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechiswirkungen des 54 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am Annlﬂ?xmft getreten.

Gomformts

Blirgermefster

Wahlstedt,

nach § 92 der |
Beschiusefassung urch de Stachvertretung vom 09.12.2002 folgende Satzung
ubemesAmuu und des Bebauungspanes Nr. 11 ,Stadtkern Nord" mit
gleichzetiger Teladfhebung des Bebauungeplance N 6 fir dio Fursticks 5423
84724, 84/25, B4/26 und 84/10 f0r das Gebiet nordiich der Neumunsterstralie, westich
der Poststrale, sUddstich des Sportplatzes und ostiich des Flurstickes 35/10,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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SATZUNG DER STADT WAHLSTEDT UBER DIE

5. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 11 "STADTKERN NORD"
MIT GLEICHZEITIGER TEILAUFHEBUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 6D FUR DIE FLUR-
STUCKE 84/23, 84/24, 84/25, 84/26 UND 84/10

FOR DAS GEBIET NORDLICH DER NEL WESTLICH DER
SUDOSTLICH DES SPORTPLATZES UND OSTLICH DES FLURSTUCKES 36/10

SATZUNGSBESCHLUSS
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1:1000 BORNECKE 08122002
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