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Oas Gebiet des Bebauungsplanes liegt im westlichen Bereich

des Ortskerns Wahlstedt, Kreis Segeberg und wird begrenzt

im Westen durch die "Kronsheider Strafe" und der "NeumiinsterstraBe"
im Norden sowie dar "Ostlandstra@le" im Siden. Die GréBe des
B-Plangebietes betrdgt ca. 5,85 ha. Die Flache ist als "Reines
Wohngebiet" (WR) nach § 3 BauNVD ausgewiesen.

Die Neubaufldche wird bei einer der Planung zugrundegelagten
Anzahl von 79 WE und einer Balegungsziffer von 2.7 E/WE etwa
213 Personen aufnehmen kinnen.

ts werdaen 91 Stell- bzw. Garagenplidtze sowie 31 Parkplatze
geschaffen.

Grinde der Planaufstellung

Die Stadt Wahlstedt beschlof3 die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes, um durch eine gezielte Lenkung und Ordnung den Bau

von Hausgruppen auf den unbebauten Fl8chen zu verwirklichen

und mit dem Bestehenden sinnvoll zu koordinieren. Weiterhin

ist die Aufstellung des B-Planes und die Auswamisung als WR-Gebiet
erfolgt, um den Stadtkern mit seinen L&den, Gaststdtten, Biros,
Arztpraxen, Dienstleistungsbetrieben und Wohnungen nach Wasstsn
stddtebaulich harmonisch abzurunden.

Grundlage des Planss

Dar Plan wurde auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes der
Stadt Wahlstedt erstellt.

Entwicklung des Planes

Das Bebauungsgebiet wird durch eine bereits wvorhandene Strafe,
die "Ostlandstrafe" erschlossen, sie ist die Verbindung von der
"Kronsheider StrafBe’ zur "NeumiinsterstraBe". Durch die Art der
Anlage das "Danziger Weges" wird der Verkehr im Neubaubersich

auf den notwendigen Anlisgerverkehr beschrankit, was sich vorteil-
haft auf den Wohnwert dieses Gebietes auswirken wird.

Der ruhende VYerkehr wird in Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschafts-
stellfldachen zusammengefaBt. Die &ffentlichen Parkplatze sind
schwsrpunktmdfig an den ErschlieBungsstraflen angelegt. Beide Anlagen
sind so geordnst, daf fir die Anlieger modglichst kurze Wege
entstehen.

Die Festsetzungen beziiglich der Stellung der Gebduds, der
Baumaterialien und der Art der Einfriedigung werden fir
den Gesamteindruck des Plangebietes als notwendig angssehan.



Bie ausgewlesenon Veckebroflichien yehdren in das Eigentum
der Stadt Yahlstedt, die fir dis Bebauunyg vorgesehenen
Grundsticke sellen an die neuen Eigentimer verduBert werden.
Es ist beabsichtiyt, Jie Flr die Verkehrszwecke bendtigten

i léchen im Verhandlunygsweye zu erwerben. Kann die geplante
Mabnahine nicht oder nicnt rechtzeitiy coder durch nicht
tragbare Bedingungen durchgefihrt werden, so ist das Ent-
eignungsverfahren nach §§ 85 fFf BBaulG vorgesehen.

b. Umweltschutz

Die baulichen Anlagen, die entlang der Neuminsterstrafe
entstehen saollen, schirmen als Hauskirper das dahintsr
liegende Baugebiet uyegen den StraBenlarm ab. Da die
NeumiinsterstraBe im Norden des Bsugebiestes verliuft, sind ,
fir diese Gebdude die nach Siden liegenden G3rten, Terrassen,
Balkone und Wohn- und Schlafrdume vom Strafenldrm abgeschirmt
und k8nnen uneingeschrinklt genutzt werden. Fir die Gebiude

an der NeumiinsterstraBe sind an die Nordwdnde mit den Fenster-
6ffnungen fir R&ume zum dauwernden Aufenthalt von Menschen
grhdohte Anforderungen an den Schallschutz zu stsllen. Durch
digsen zusdlzlichen Aufwand werdsen auch die Wohnriums, die

zur Nordseite Fensterséffnungen erhalten, gaschiitzt, auch wenn
pine Uberschreitung der Planungsrichtpegel aus dem StraBenverkehr
heraus eintritt.

7. Erschlieflung

Die MaBnahmen der ErschlieBung kdnnen von einem ErschlieBungs-
trdger (§ 123 Abs. 3 BBauG) durchgefithrt werden. Die Anlieger
bzw. NutznieBer werden nach den gesetzlichen bzw. ortsrecht-
lichen Vorschriften zu den Kosten herangezogsn.

7.1 StrafBen und Wege

Oie Grundstiicke werden durch die &ffentlichen StraBen erschlosssn.

7.2 Versorgung und Entsargung

7.2.1 Wasser:
Das B-Plangebiet wird von der Wasserversargung der
Stadtwsrks Wahlstedt versorgt werden.

7.2.2 Strom:
Der Anschlufl erfolgt an das Netz der Schlesuwag



.25 Telefan
Anschilull an das Netz der Usutschen Bundespost

T.2.4 Entsoryuny:
Das Schisutz~ und das Regenwasser werden in getrennter
Leituny asbygefihst (Trennsystem) und an dis vorhandenen
Anlagyen anyeschlossen.

7.2.5 Mullbeseitiyungs
Uie Miillbeseitiguny erfolgt durch regelmafige Abfuhr.
Die staubfreie MUllabfuhr ist in Wahlstedt durch
Satzung gewdhrleistest,

7.2.6 Feuerldscheinrichtung:
In die Wasserleitung werden Hydranten in ausreichander
Zahl eingeplant, die Versorgung ist durch das Ver-
sorgungsnetz der Stadtwerke gegeben.

T.2.7 Die Wohnungen werden durch das Fernwdrmeversorgungsnetz
der Stadt Wahlstedt mit Fernwi@rme und Warmwasser versorgt.

8. Bodenbeschaffenheit und Griindung

Die Bodenverhalinisse und die Tragfahigkeit des Bodens
sind fir die Bebawung geeignet.

3. Kosten

Fir die DBurchflihrung des Bebauungsplanes Nr. 12 entstshen
folgende, nach dem derzeitigen Stand lUberschldgig
ermittelte Kosten

Gesamtkosten Gemeinda-
anteil 10 %

9.1 Grunderwerb, Vermessung 17.000, -~
StraBenbau 254,000, -~ 25.400, -~
9.3 Regenwasserkanal 46.000, -~ 4.600,~-—
Schmutzwasserkanal 62.000,--
9.5, StraBenbeleuchtung 12.000, -~ 1.200,--

9.6 Entwurf einschl.Nehbenkosten 39.000,--

430,000, -~ 31.200,--
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Die Begrdndung zum debadungsplan wurde mit Beschlul der

Zweckverbandsversammlung Miltelzentrum Bad Segsberg-Wahlstedt

vom .%?11111???.... yebilligt.

Bad Segebsrg, 28.11.1978 Zwusckverband Mittelzentrum
. Bad Segesberg-Wahlstedt
Der Verbandsvorstsehsr
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