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GEBIET: stdlich der Neumiinsterstralle / Flurstiicke 22/108 u. 22/19
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1. Erfordernis der Planaufsteliung

Bei der Erstellung des Ursprungsplanes Nr.12 wurde fir den Bereich den
Umgebungsbereich der Bebauungsplananderung eine Wohnblockbebauung mit den
dazugehdrigen Stellplatz- und Parkplatzfiichen vorgesehen.

Diese relativ anomyme Wohnform wurde durch eine bedarfsorientierte individuellere
Reihenhausbebauung (BP 12/3) ersetzt, wobei der stadtebauliche Abschlu® zur
Neumtnsterstr. auch hier durch eine zwei- bis dreigeschossige Wohnbebauung
ausgefullt werden sollte. Bei Beachtung der Grundziige der Planung ist nach einer
hochbaulichen Bearbeitung des GeschofRwohnungsbaues nun eine geringflgige
Verschiebung der Uberbaubaren Flachen erforderlich, die im Rahmen der 5.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes 12 durchgefithrt werden soll.

2. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Die 5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.12 ist nach den Paragraphen 1,
2, 8 und 9 des BauGB in der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 und der
BauNVO 1990 aufgestellt worden. Der Aufstellungsbeschluf wurde am 2% 09,93,

gefalit.

Die vorliegende Bebauungsplandnderung entspricht in ihren Zielsetzungen dem
Flachennutzungsplan mit seinen Anderungen, dementsprechend ist den Anforderungen
des Paragraphen 8/2 BauGB zur Entwicklung der Planungsziele aus dem FNP geniige
getan. Da der Bebauungsplan die Grundziige der Planung nicht

berlhrt, wird ein vereinfachtes Verfahren gem. §13 BauGB durchgefiihrt.



3. Lage und Umfang des Baugebietes

Das Gebiet der 5. vereinfachten Anderung des Bebauungsplan Nr.12 iegt stdlich der
Neumdinsterstrale und éstlich einer geplanten Fullwegverbindung -Neumiinsterstr. -
Ostlandstr. - . Die ErschlieRung des Grundstiickes erfolgt im wesentlichen von der
Neumtnsterstrafie her.

Die Gréfle des Plangebietes umfalt 4.560 m2.

Eine nennenswerte Topographie ist im Planungsraum nicht gegeben. Bei der
angestrebten volistandiger Realisierung der Neubebauung im Bereich der 5.
vereinfachten Bebauungsplananderung , ist ein Abrit der bestehenden Bebauung
(ehemalige Hofstelle) auf dem Flurstiick 22/108 erforderlich.

4. Begrindung zu den Planinhalten
4.1 Baugebiete / Art und MaR der Nutzung

Als Art der Nutzung ist entsprechend der Nachbarschaft und der stadtraumlichen Lage
fur das gesamte Baugebiet wie bisher auch eine allgemeine Wohngebietsnutzung
vorgesehen.

Die fur die innerstadtische Lage untypischen Ausnahmen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Gewerbebetriebe sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da sie
sich fur die verdichtete Wohnlage stérend auswirken wiirden.

Entsprechend der umgebenden Situation ist eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung
mit einer Geschofl¥flichenzahi von 0,8 vorgesehen, die eine gewiinschte Riegelbildung
( zum L&rmschutz fir die rickwirtig gelegenen reinen Wohnquartiere / und Hdofe)
entlang der Verkehrsachse erlaubt.

Aus baugestalterischen Griinden ist fiir den Planbereiche eine identische Festsetzung
der Dachneigung, der Dacheindeckung und der Fassadengestaltung, bezogen auf die
geplante Reihenhausbebauung (BP 12/3) vorgesehen, sodaR trotz unterschiedlicher
Bauformen ein einheitliches Gesamtbild entsteht.

4.2 ErschlieBung

Das Bebauungsplangebiet der 5. vereinfachten Anderung wird fiir den KFZ-Verkehr
Uberwiegend Uber die NeuminsterstralRe erschlossen, (iber den geplanten Fullweg /
Wohnweg flir Anlieger an der westlichen Grundstiicksgrenze wird zusatzlich eine
bedingte Andienung des Hofbereiches mdglich sein.

Fir den ruhenden Verkehr sind Stellplatzanlagen im Vorfeld der Gebéude an der
Neuminsterstralle angeordnet. Die bislang im Ursprungsplan vorgesehenen Stellplatze
fur die Baugrundstiicke 18 und 19 (Blockbebauung) auf dem Flurstiick 22/19 sind nicht
realisierbar und werden durch diese neue Stellplatzanlage ersetzt.

4.3 Eingriinung

Neben einigen Einzelbaumpflanzungen im Bereich der benachbarten &ffentlichen
Fulwege (aufierhalb der 5. vereinfachten B-Planinderung) ist insbesondere eine
intensive Eingrinung mit Badumen und Strauchern fur die Stellpiatzanlage vorgesehen.
Zusatzlich ist die Gestaltung der Vorgartenbereiche, zur Wahrung des Gesamtbildes,
Uber den Teil B Text geregelt.



5. vereinfachte Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes erfolgt unverdndert zum Ursprungsplan und
seinen Aussagen durch den Anschluf} an das éffentliche Ver- und Entsorgungsnetz.

6. Uberschiagige Ermittlung der ErschlieBungskosten

Da die geringfligige Verschiebung der (tberbaubaren Flachen eine Anderung“der
Erschlieiung nicht bedingt, entstehen durch die vorliegende 5. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 12 keine weiteren ErschlieBungskosten.

7. Immissionsschutz

Direkt an der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches liegt die Schallquelle der
Neumdnsterstralle, die die beabsichtigten Nutzungen der Aufenthaltsraume
beeintrachtigen kénnte:

Die im folgenden aufgefiihrten Berechnungen und Aussagen fir den Straf3enladrm
beruhen zum einen auf der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, und zum anderen
auf den prognostizierten Verkehrsdaten des Strallenbauamtes, das fiir die Betreuung
der LandesstralRe zustindig ist.

Die aufgefuhrten Daten im Bereich der Stralenldrmprognose sind durch ein
computergestitztes Rechenverfahren ermittelt worden. Um dennoch alle Annahmen
iber die eingesetzten Variablen transparent zu halten, sind die Datenblatter als Anhang
(Anlage 1) der Begrindung beigeflgt.

Um die Auswirkungen des von dem Verkehr ausgehenden Larms auf das Plangebiet
bewerten zu kdnnen, wurde eine schalltechnische Berechnung durchgefithrt (s.Anlage).
Diese kommt zu dem Ergebnis, dal die schalltechnischen Orientiertungswerte fiir Allg.
Wohngebiete gem. Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 fir die erste Bauflucht Oberschritten
werden. Erwartet werden Larmwenrte von 80/52dB Tag/Nacht bei einer angenommenen
Prognosesituation von 8770 KFZ innerhalb von 24 Stunden im Bereich des dem
Plangebiet vorgelagerten StralRenabschnittes.

Zur Reduzierung des einwirkenden Larms sind dementsprechend passive
Schallschutzmalnahmen an den Gebaudeteilen festgesetzt (vgl. Teil B -Text
Nr. 7 Schalischutz).



Die Begriindung wurde am 0642.93 gebilligt.

..............

Der Satzungsbeschlui wurde am 06.12.92 “gefaft.

Wahlstedt, den 2 5 APR 1594 Stadt Wahlstedt
Der Blrgermeister
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Ok
LOAD"18rm st

Ok

RUN

LARMPROGNOSE : LANGE+GERADE STASSE, DIN 18005/MAI 87 °
VERKEHRSSTARKE 1?7 404

LKW-ANTEIL 1?7 2.5

MITLUNGSPEGEL = .64.17368 dB(A)
STEIGUNG GEM., TAB.3:+dB 7 0

OBERFLACHE GEM. TAB.2:+/~dB :? -0.5
GESCHWINDIGKEIT :?7 50

KORREKTUR FUR GESCHWINDIGKEIT:-5.40831 dB(A)
KREUZUNG/AMPEL GEM.TAB.6:+dB?7:7? 1

EMMISSIONSPEGEL = 59.26537 dB(A)
ABSTAND IN METER (m) :? 20
HOHENDIFFERENZ (m) :? 3
KORREKTUR FUR A + H = :—1.24842 da(a)
BEURTEILUNGSPEGEL = 60.51379 dB(A)
Ok :

A
Ok
RUN
LARMPROGNOSE : LANGE+GERADE STASSE, DIN 18005/MAT 87
VERKEHRSSTARKE 1?7 54
LKW—-ANTEIL :? 2.5
MITLUNGSPEGEL = 55.43381 dB( )
STEIGUNG GEM. TAB.3:+dB :? 0
OBERFLACHE GEM. TAB.2:4/-dB 2 =0.5
GESCHWINDIGKEIT :? 50

KORREKTUR FUR GESCHWINDIGKEIT =5.40831 dB(A)
KREUZUNG/AMPEL GEM.TAB.6:+dB?:? 1

3
H

EMMISSIONSPEGEL = 50.5255 dAB(A)
ABSTAND IN METER (m) 1?7 20
HOHENDIFFERENZ (m) :? 3
KORREKTUR FUR A + H = :—1.24842 4B(A)
BEURTEILUNGSPEGEL = 51.77392 dB(A)
Ok
MafBstab
BESTAND 1999 STADT WAHLSTEDT
DTV| 674& eiuml Neme : :
i e BEBAUUNGSPLAN NR 12/5
1 Jvern IMMISSTONSPROGNOSE
TAG 4+
NACHT 54 . T BT
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/ey

RUN :
LARMPROGNOSE : LANGE+GERADE STASSE, DIN 18005/MAI 87
VERKEHRSSTARKE 1?7 525

LKW~-ANTEIL 2?5

MITLUNGSPEGEL = : 65.99378 dAB(A)
STEIGUNG GEM. TAB.3:+dB :?2 0

OBERFLACHE GEM. TAB.2:+/-dB :? =0.5

GESCHWINDIGKEIT 1?7 50 :

KORREKTUR FUR GESCHWINDIGKEIT:-4.868788 dB(A
KREUZUNG/AMPEL GEM.TAB.6:+dB?:? 1

EMMISSIONSPEGEL = : 61.62499 AB(A)

ABSTAND IN METER (m) :? 20

HOHENDIFFERENZ . (m) - :? 3

KORREKTUR FUR A + H = : :—-1.24842 dB(A)

BEURTEILUNGSPEGEL = 62.87342 AB(A)

Ok

%%

Ok

RUN

LARMPROGNOSE : LANGE+GERADE STASSE, DIN 18005/MAI 87

VERKEHRSSTARKE :? 70

LKW-ANTEIL :?7 5

MITLUNGSPEGEL = : 57.24317 @B(A)

STEIGUNG GEM. TAB.3:+dB 1?2 0

"OBERFLACHE GEM. TAB.2:+/-dB :? -0.5

GESCHWINDIGKEIT :? 50

KORREKTUR FUR GESCHWINDIGKEIT:-4.868788 dB(A)

KREUZUNG/AMPEL GEM.TAB.6:+dB7:? 1

EMMISSIONSPEGEL = : 52.87438 dB(A)

ABSTAND IN METER (m) :? 20

HOHENDIFFERENZ  (m) :? 3

KORREKTUR FUR A + H = :~1.24842 dB(A)

BEURTEILUNGSPEGEL = : 54.12281 dAB(A)

Ok :
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