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FESTSETZUNGEN

BauGB
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

§ 9 Abs.1 Nr.20,25 und Abs. 6
BauGB

ﬂ UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON

BAUMEN UND STRAUCHERN

ZU ERHALTENDE BAUME

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN,
STELLPLATZE GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
§ 9 Abs.1 Nr -t und 22 BauGB

GRENZE DES RAUML ICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES § 9 Abs.1 Nr 7 BauGB

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN. Z.B
VON BAUGEBIETEN ODER DES MASSES DER NUTZUNG
DARSTELLUNGENOHNE
NORMCHARAKTER

GEPLANTER BAUKOKPER

VORHANDENE BAUKORPE R

FLURSTUCKSNUMMERN

FLURSTUCKSGRENZEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs 1 Nr 1 BauGB SONSTIGE PLANZEICHEN
1-11 BauNVO ST

§§ r o
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO R i ioey
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs 1 Nr 1 BauGB

§ 16 BauNVO 2 iy R
GRZ GRUNDFLACHENZAHL

0,5
%FBZ GESCHOSSFLACHENZAHL e
-1l ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS MINDEST
UND HOCHSTGRENZE T I

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs ' Nr 2 BauGB

§§ 22 und 23 BauNVvO + —F
g GESCHLOSSENE BAUWEISE e

1] |
BAUGRENZE 21‘
SD SATTELDACH / SATTELDACH MIT KRUPPELWALM 25
o— 0

+— FIRSTRICHTUNG
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6

L

TEIL B - TEXT

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (PARAGRAPH 9 ABS 1/1 BauGB)

1.1 In dem allgemeinen Wohngebiet sind gemaf Paragraph 1 Abs.5
BauNVO die Ausnahmen "Gartenbaubetriebe"”, "Tankstellen" und
"Sonstige Gewerbebetriebe" nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

2.0 BAULINIEN, BAUGRENZEN, BAUWEISE (PARAGRAPH 9 ABS 1/2
BauGB)

2.1 Uberschreitungen bis zu 1.5 m sind von der Baugrenzen zulassig, wenn
diese durch vertikale, gebaudegliedernde Elemente bedingt sind.

3.0 NEBENANLAGEN UND GARAGEN/STELLPLATZE (PARAGRAPH 9
ABS 1/4 BauGB)
3.1 Stellplatzanlagen in dem WA-Gebiet sind grunordnerisch zu gestaiten.

4.0 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND GEWASSERN (PARAGRAPH 9
ABS 1/25A+B)

4.1 Die Anpflanzungen und Einfriedigungen auf den festgesetzten Flachen
sind mit einer heimischen, standortgerechten Bepflanzung in
Baumschulqualitat herzustellen und auf Dauer zu erhalten

5.0 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

5.1 GemaR Paragraph 9 Abs.2 BauGB wird fur die Hohenlage der baulichen
Anlagen folgende Festsetzung getroffen
Soweit im Bebauungsplan nicht anders festgesetzt, durfen bauliche
Anlagen nicht hoher als 0.60 m Uber dem Bezugspunkt und nicht tiefer
als der Bezugspunkt liegen Bezugspunkt ist die Mitte des Erdgeschof}-
fuRbodens der straRenseitigen Gebaudeseite. Bei abfallendem oder
ansteigendem Gelande kann die Sockelhohe (0.60 m) um das Mal: des
naturlichen Gelandeverlaufes reduziert/erganzt werden.

6.0 IMMISSIONSSCHUTZ

6.1 Fur alle Aufenthaltsraume, die im Immissionsbereich (erste Bauflucht) der

Neumunsterstralle sind passive Schallschutzmalnahmen verzusehen.

Fur Raume, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind
(§ 2 Abs. 5 LBO) und die im Einwirkungsbereich von Larmimmissionen
der obige Strale liegen. sind im Baugenehmigungsverfahren Schutz-
vorkehrungen vorzusehen. In Betracht kommen die innere Gliederung
baulicher Anlagen durch Zuordnung der Aufenthaltsraume zu den
larmabgewandten Teilen dieser Anlagen Larmschutzfenster

(DIN 2719) und strallenseitig die Verwendung von Aullenbauteilen von -

Aufenthaltsraumen, die ein resultierendes Schalldam-Mal (R'w. res) ven
30 dB nicht unterschreiten durfen (DIN 4109).

ES GILT DIE BauNVO 1990

UBERSICHTSPLAN

o ] | i N o 4 [ i

1 o 2 _-""‘ . 4 ,H vl T 'll. Fiae L 8 __' ‘. s
- S A Wy % 103 e = ik ot o . B i kY
e = R ' '-'_\ ' hai
st U S e btunu:r ubu ]xnl : ,
S et 3 - A o “ ' / e
i T ol R . (1
33 P A . e L _1_._ _'ﬁ“!“

Yt y \ ; G R Vo --—h_ ._____._:_ __—¢__ L= .' .__L / "‘_Xr_if”

..n.._i

VERFAHREN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der
2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.19933(B
LBO vom 24.2.1983 wird nach BeschluRfassung, difiet
folgende Satzung tber die 5. vereinfachte Anderurig ﬁe <P :
Gebiet sidlich der NeumiinsterstraRe / Flurstiicke 22/108 u. 22/19, bestehend ausq’e

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

xom 8.12.1986 (BGBI 1, S.
5Bl IS. 466), sowie nach § 82 der
) Stadtvertretung vom 6. 25

I/Z/ Lin b L.

: - Der Burgermeister -

1Y
Den Eigentimern der von den Andéﬁu&g_&h%ﬁener Grundstlicke sowie den von den
Anderungen betroffenen Tragern offentli icher.Belange ist in der Zeit wem————=.bis zum

A04133. Gelegenheit zur Stellungnap J_e@g&@b’ban worde:h/L
. /7/?/1 ﬁfi/*—*’avl

-Der Blurgermeister-

Wahistedt, den 2 5 iin w4l

£

Die 5. vereinfachte Anderung des Bahadungs ]anes Nr. 12, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (T&iI'B, wurde am 0642 93 von der
Stadtvertretung als Satzung beschiossen.

Die Begrundung zum Bebauungsplan wuurd

.mit Beschlufd der Stadtvertretung vom
06.42.93 gebilligt.

Q /,/jfl. /ﬁ/?[?;i\/

Wahistedt, den 2 5 AR 1694 g i -Der Burgermeister-

BauGB in Verbmdung rmt §11 Abs 1/Hawsat 2'BauGB dINEAL o _ dowr ".-v
Kreises Segeberg angezeigt und gem. § 82 LBO zur Genenrmgung vorgelegt worden.
Dieser hat mit Verflgung vom ...........#&=" ... .erkiart, dafy

- er keine Verletzung von Reefrtvorschriften geltend macht oder 1

- die gelte gerrac ten Rechtsverstolle behoben worden sind.
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Die Satzung der 5. vereinfachten Anderung des Bebauun; splanes Nr. 12, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text Ie|| B), wird hu/&mtt_ausgefertigt_
T f1i A
1 f l A 4 .
Wahistedt, den 25 APR 1A -4 7+ -Der Blrgermeister-

_ Das Inkrafttreten der 5. vereinfé&._h_-téﬁ“ﬁ&nderuh.'g des Bebauungsplanes Nr. 12 sowie die

Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am L2701t ortsUblich
bekanntgemacht worden. 0% 0S. %

In dieser Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formivorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 @%uGB) und weiter auf Fa!llgkelt rléschen yon Entschadlgungsanspruchen (§
t mithigam 05.05. M in Kraft getreten

Der B rgermelster-
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FUR DAS GEBIET SUD_LICH DER NEUMUNSTERSTRASSE /
FLURSTUCKE 22/108 UND 22/19
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