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1. Einleitung

1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung
Die Stadtvertretung der Stadt Wahlstedt hat am 26.04.2010 die Aufstellung der 7.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 beschlossen.

Anlass der Planaufstellung ist das Bestreben der REWE-Group einen neuen Markt
zu errichten und damit den bestehenden, gut frequentierter Standort des Einzelhan-
delsgeschéfts in der NeumuinsterstraBe 26 auf das Grundstlick NeumdinsterstraB3e
27-29 zu verlagern.

Grund sind baustrukturelle Defizite des bestehenden Marktes, wie das mit 50 Ein-
stellplatzen unzureichende Stellplatzangebot und fehlende Verkaufsflachen fiir das
Aufstellen von Bedientheken.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um eine groBflachige Einzelhandelsein-
richtung nach Landesplanungsgesetz. Das Baugebiet ist daher als Sondergebiet
,@aroBflachiger Einzelhandel” festzusetzen. Mit den Festsetzungen zum MaB der bau-
lichen Nutzung sollen die Errichtung eines bedarfsgerechten, modernen Einzelhan-
delsstandortes erméglicht und zur Deckung des Bedarfs fir den ruhenden Verkehr
ausreichend Stellplatze errichtet werden.

Da es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt, soll die Planaufstel-
lung nach den Vorschriften des beschleunigten Verfahrens geméaB § 13a BauGB er-
folgen. Der dazu notwendige Anderungsbeschluss wurde am 27.06.2011 gefasst.
Hierzu ist vor Durchfihrung des Planverfahrens zu prifen, ob die UVP-Pflicht geman
§ 6 des Landes-UVP-Gesetzes (LUVPG S-H) fir das Vorhaben eines groBflachigen
Einzelhandelsbetriebes tatsachlich entfallt und der § 13a BauGB Anwendung finden
kann.

Um einer Beeintrachtigung der umliegenden Wohnnutzung durch den kinftigen Ver-
brauchermarkt entgegenzuwirken, ist eine Schallprognose zu erstellen und deren
Ergebnis, sofern erforderlich, in die Festsetzungssystematik einzubeziehen.

AuBerdem ist im Planverfahren durch entsprechende Untersuchungen zu klaren, ob
sich auf dem Grundstiick Altlasten befinden und die Versickerungsféhigkeit sowie die
Standfestigkeit des Bodens fiir eine Bebauung gegeben sind.
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1.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im innerstadtischen Bereich der Stadt Wahlstedt, zent-
rumsnah, stdlich an der NeumunsterstraBe. Im Osten, Stiden und Westen wird das
zu bebauenden Grundsttick durch die Wohnquartiere an der NeumdinsterstraBBe, der
OstlandstraBe und dem Danziger Weg begrenzt. Der Geltungsbereich besitzt eine
GréBe von ca. 1,2 ha und umfasst die Flurstiicke 75/25 (teilw.), 21/33 und 21/32, der
Flur 16, Gemarkung Wahlstedt.
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geplanter
Standort

:. REWE-Markt

bestehender und geplanter Standort des Verbrauchermarktes an der NeumdinsterstraBe

1.3  Flachennutzungsplanung, Planungsrecht und Raumordnung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen brachliegenden, unbebauten innerstad-
tischen Bereich, der im Rahmen der Bauleitplanung entwickelt und nutzbar gemacht
werden soll. Aufgrund der Lage, Vornutzung und GrdBe der Flache ist diese prades-
tiniert fir eine MaBnahme der Innenentwicklung, die es ermdglicht die verbindliche
Bauleitplanung nach den beschleunigten Verfahrensvorschriften des § 13a BauGB
aufzustellen.

Die Art des Vorhabens macht es aufgrund der Vorschriften des Landesumwelt-
vertraglichkeitsgesetzes (LUVGP S-H) jedoch erforderlich, eine allgemeine Vorpri-
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fung des Einzelfalles durchzufiihren, die untersucht, ob mit der Umsetzung des Vor-
habens erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Das Ergebnis der Einzelfallprifung ist unter Pkt. 4 und Anlage 1 dieser Begrindung
dokumentiert und besagt, dass davon auszugehen ist, dass mit der Umsetzung des
Vorhabens keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind
und auf eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) verzichtet werden kann. Auch ste-
hen der Planung keine Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes entgegen. Somit kann die B-Planaufstellung im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB erfolgen und von der Durchfiihrung einer Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen werden.

Die Stadt Wahistedt verfligt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Dieser
weist das Plangebiet in seiner aktuellen Fassung als Wohnbauflache geman § 1 Abs.
1 Nr. 1 BauNVO aus.

Der Bebauungsplan weicht aufgrund der Festsetzung eines Sonstiges Sondergebie-
tes nach § 11 BauNVO somit von der Darstellung des Flachennutzungsplanes ab.
Da es sich bei der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 um einen nach § 13 a
BauGB aufgestellten Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, ist der Flachen-
nutzungsplan fir diesen Bereich im Zuge einer Berichtigung an die neuen Planungs-
ziele anzupassen. Ein formelles Anderungsverfahren ist demnach nicht erforderlich.

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 liegt innerhalb des Geltungsbereiches
des Ursprungsplanes Nr. 12 ,Ostland-/NeumUnsterstraBe/Danziger Weg®, seiner 3.
Anderung und Erweiterung sowie der 4. und 5. Anderung. Bei Erlangung der Rechts-
kraft der 7. Anderung werden demnach die Festsetzungen und Darstellungen der
bisherigen Anderungen gegenstandslos.

Die Stadt Wahistedt liegt im Kreis Segeberg im stdlichen Teil Schleswig Holsteins,
ca. 50 km nordlich der Hansestadt Hamburg und ist im Regionalplan fir den Pla-
nungsraum | - Schleswig-Holstein Sud - im Zweckverband mit der Stadt Bad Sege-
berg als Mittelzentrum ausgewiesen.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

BauGB das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller
rechtswirksamen Anderungen

BauNVO die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 133) einschlieBlich aller rechtswirksamen
Anderungen

PlanzV die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.

1991 1 S. 58, BGBI. 111 213-1-6).

BNatSchG das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542)

LNatSchG S-H das Landesnaturschutzgesetz vom 24. Februar 2010 (GVOBI.
2010, S. 301)
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LBO S-H die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig - Holstein (LBO)
in der Fassung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. 2009 S. 6) ein-
schlieBlich aller rechtswirksamen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die fur die Landesplanung zustandige Stelle des Landes Schleswig-Holstein hat in
ihrer vorlaufigen landesplanerischen Stellungnahme darauf verwiesen, dass die
Stadt ein Konzept vorzulegen hat, wie sie sicherstellen méchte, dass die Alt-
Immobilie des bisherigen Marktes nicht durch nahversorgungs- oder zentrenrelevan-
ten Einzelhandel nachgenutzt wird. "Die Steuerung der Nachfolgenutzung der Alt-
Immobilie im Bereich des nicht-zentrenrelevanten Einzelhandels oder sogar ganzlich
auBerhalb des Einzelhandels wird im weiteren Verfahren aufgrund der Angebotsdich-
te im nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereich und vor dem Hintergrund der zu
minimierenden Auswirkungen auf die Versorgungsfunktionen des Zentrumsbereiches
der Stadt Wahistedt fir die Landesplanung von Bedeutung sein" (vorlaufige Stel-
lungnahme Innenministerium vom 15.08.2012, Gbermittelt per eMail).

Die Stadt Wahlstedt hat sich aufgrund dieser Stellungnahme mit dem Planungsamt
des Kreises Segeberg ins Benehmen gesetzt und eine abgestimmte Konzeption zur
Verhinderung der nahversorgungs- oder zentrenrelevanten Nachnutzung erstellt.

Dieses Konzept beinhaltet die Auffassung der Stadt, dass mit dem Wegzug des der-
zeitigen Betriebes die Baugenehmigung fir einen groBflachigen Einzelhandel er-
lischt. Auch der Bestandsschutz kann hier nicht geltend gemacht werden. Bei dem
Standort handelt es sich um einen unbeplanten Innenbereich im Sinne des § 34
BauGB. Es bestehen aber bereits zum heutigen Zeitpunkt erhebliche Zweifel, ob der
jetzige Betrieb die Kriterien des § 34 BauGB erflllt. Nach dem Umzug des Betriebes
wird die Existenz eines Lebensmittelmarktes sicher nicht als pragend im Sinne des
§ 34 BauGB herangezogen werden kénnen.

Im Rahmen eines bauaufsichtlichen Verfahrens wirde die Stadt Wahlstedt einem
neuen groBflachigen Einzelhandelsbetrieb das Einvernehmen nach § 36 BauGB ver-
sagen. In Abstimmung mit dem Kreis Segeberg sieht dieser derzeit keine Veranlas-
sung, das so versagte Einvernehmen zu ersetzen, da auch hier das Gebot des Ein-
flgens als nicht erflllt betrachtet wird.

Die fur die Landesplanung zustandige Stelle fihrt in ihrer abschlieBenden Stellung-
nahme aus, dass die Schaffung nachhaltiger und ausgewogener Einzelhandels- und
Nahversorgungsstrukturen primar der Stadt Wahlstedt obliegt. Vor diesem Hinter-
grund nimmt die Behdrde das Konzept der Stadt zur Kenntnis und bestétigt in ihrem
Schreiben vom 17.09.2012, dass der Planung der Stadt Wahlstedt keine Ziele der
Raumordnung entgegenstehen.
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1.4 Plangrundlagen

Als Plangrundlagen dienen die digitale Liegenschaftskarte im MaBstab 1: 1000 und
die topographische Karte des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation
Schleswig-Holstein im MaBstab 1:10000 sowie der Lage- und Hbéhenplan des Ver-
messungsburos de Vries, Neumuinster im MaBstab 1:1000,

2. Planungsinhalte

2.1 Ausgangssituation im Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich in innerstadtischer Lage und ist im Westen, Stiden und
Osten durch direkt angrenzende, mehrgeschossige Wohngebaude gepragt. Im Nor-
den ist das Plangebiet an die Hauptverkehrsachse der Stadt Wahlstedt, die Neumiin-
sterstralBe, angebunden.

Bei dem zu bebauenden Grundstlick handelt es sich um eine innerértliche Brachfla-
che, auf der sich bis 1973 eine Geflligelfarm mit diversen Stéllen sowie verschiedene
Nebengebdude und ein Wohnhaus befanden. Seit dem Abriss und der Berdumung
unterliegt das Grundstlick keiner geordneten Nutzung.

Eine stadtebauliche Entwicklung als Wohnquartier, wie mit der vorangegangenen
Bauleitplanung vorgesehen, konnte mangels Bedarf und Nachfrage nicht vollzogen
werden.

Die Flache ist derzeit durch eine ungeordnete Parkplatznutzung und durch gewohn-
heitsmaBig entstandene FuBwegeverbindungen zwischen den umliegenden Wohn-
quartieren und der NeumdlnsterstraBe gepragt. Teilflachen sind asphaltiert oder
durch Uberwachsene Bauschuttreste versiegelt. Auch Mill und Gartenabfélle sind
hier gelagert.

Pragend flir das Plangebiet ist der auf dem Grundstiick und auf den angrenzenden
Flachen vorhandene Altbaumbestand und teilweiser Jungwuchs verschiedener hei-
mischer Arten. Daneben hat sich auch vereinzelt Ziergehdélzbestand entwickelt.
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Blick aus der Vogelperspektive von Siiden Zufahrt und angrenzende Bebauung an der
(Quelle: stadtplanung bruns) NeuminsterstraBe

Westliche Wohnbebauung am Danziger Weg Grunbestand an NeumiinsterstraBBe

Das Gelande im Plangebiet weist keine topographischen Besonderheiten auf. Die
mittlere Héhe des Baugebiets liegt bei 42 m Gber NN.

2.2  Stadtebauliche Zielstellung und Konzept

Mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 beabsichtigt die Stadt Wahlstedt,
die stadtebaulichen Voraussetzungen fur die angestrebte Verlagerung des Einzel-
handels-Standortes von der NeuminsterstraBe 26 in die NeumUnsterstraBe 27-29 zu
schaffen.

Aufgrund der Ausweisung der Stadt Wahlistedt als Mittelzentrum in Funktionsteilung
mit der Stadt Bad Segeberg ist das Zentralitdtsgebot des Landesentwicklungsplanes
(LEP S-H) fur groBflachige Einzelhandelseinrichtungen gewahrt.

Da es sich bei der MaBnahme lediglich um eine Umsiedlung ohne wesentliche Erwei-
terung handelt, sind bestehende 6rtliche Einzelhandelsbetriebe und Betriebe in be-
nachbarten Zentralen Orten im Sinne des Beeintrachtigungsverbotes nach LEP S-H
von der Planung nicht betroffen. Auf einen zusatzlichen Bedarfsnachweis kann daher
verzichtet werden.
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Es erfolgte jedoch im Vorfeld eine Standortuntersuchung (Auswirkungsanalyse der
Borchert Geolnfo GmbH von Mai 2010), die einen Vergleich des gewéahlten Standor-
tes mit einem weiteren moglichen Standort an der Kieler StraBe vorgenommen hat.
Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der Standort NeumUnsterstraBe
sowohl aus stadtebaulicher als auch aus betrieblicher Sicht besser flr die Errichtung
des Verbrauchermarktes geeignet ist, da dieser insbesondere im glnstigeren raumli-
chen und funktionalen Zusammenhang mit den Wohnquartieren der Stadt Wahlstedt
steht.

Ziel der baulichen Entwicklung und Gestaltung des Baugebietes ist die Aufwertung
und Einbindung dieses brachliegenden und ungeordneten innerstadtischen Berei-
ches. Der Standort soll damit stadtebaulich in das baulich bereits verdichtete Umfeld
mit Uberwiegendem Wohnanteil integriert werden.

Das bestehende Gebaude des Marktes in der NeumUinsterstraBe verfligt nach Anga-
ben des Betreibers fiir den Lebensmittelmarkt und den Getrankemarkt tber eine be-
engte Verkaufsflache von ca. 1300 m2 und ein unzureichendes Stellplatzangebot.

Die NeubaumaBnahme soll mit einer attraktiveren Prasentation des Warenangebotes
und der Bereitstellung von ausreichend Pkw-Stellplatzen im Wesentlichen der Ver-
besserung der Rahmenbedingungen der Versorgung mit Gitern des taglichen Be-
darfs dienen. Eine wesentliche Erweiterung des Angebotsspektrums ist vom Betrei-
ber nicht vorgesehen.

Das Plangebiet wird entsprechend der stadtebaulichen Zielstellungen als Sonstiges
Sondergebiet geman § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,groBflachiger Einzel-
handel” festgesetzt. Den Anforderungen der geplanten Nutzung entsprechend ist fir
den Lebensmittelmarkt eine Verkaufsflache von maximal 1.650 m? zul&ssig.

Die festgesetzte absolute Grundflache von 2.450 m? erméglicht die Errichtung eines
modernen groBflachigen Einzelhandelsbetriebes. Die zuldssige Obergrenze der
Grundflachenzahl von 0,8 darf nach § 19 Abs. 4 BauNVO flr Stellplatze, Zufahrten
und Nebenanlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden. Die-
se Festsetzung erfolgt aus besonderen stadtebaulichen Griinden gemaB § 17 Abs. 2
BauNVO. Diese ergeben sich insbesondere aus der zentralen Innenstadtlage des
geplanten Versorgungsstandortes und dem daraus resultierenden, begrenzten Fla-
chenpotential. Der MaBgabe, durch Uberproportionierte Versiegelung verursachte,
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu vermeiden wird dadurch entsprochen,
dass der vorhandene Grlinbestand durch die Festsetzungen von ca. 20 % des Plan-
gebietes als Grinflachen mit Pflanz- und Erhaltungsbindungen gesichert wird.

Die Festsetzung der im Sondergebiet zuldssigen abweichenden Bauweise mit Ge-
baudelangen Gber 50 m und einer maximalen Firsthéhe der eingeschossigen Ge-
baude von 10,0 m entspricht den bautechnischen Anforderungen fir den geplanten
Verbrauchermarkt.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass innerhalb des Sonstigen Sondergebietes auch
auBerhalb der Baugrenzen die Errichtung eines Werbepylons mit einer Héhe von
maximal 9,20 m und die Errichtung von Fahnenmasten mit einer H6he von maximal
8,0 m Uber dem Bezugspunkt zulassig ist.
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Fir die festgesetzten Héhen der baulichen Anlagen qilt als Bezugspunkt der in der
Planzeichnung festgesetzte H6henpunkt, der mit 42 m tber NN der mittleren Héhe
des Baugebietes entspricht.

Ein wichtiger Aspekt fur die zukinftige stadtebauliche Entwicklung des Zentrumsbe-
reiches der Stadt Wahlstedt ist die Folgenutzung des Standortes NeumunsterstraBe
26. Die weitere Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes ist aufgrund der bereits vor-
handenen, hohen Angebotsdichte und der unglnstigen Stellplatzsituation nicht rea-
listisch. Die Unterbringung zusatzlicher zentrenrelevanter Sortimente sollte auch auf-
grund der landesplanerischen Vorgaben an diesem Standort unterbleiben. Fir die
Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen sollte in der Bestandsimmobilie daher die
Etablierung nicht zentrenrelevanter Angebote angestrebt werden. Auch eine Misch-
nutzung von Wohnen und Gewerbe kommt hier als Nachnutzung infrage.

2.3 Gestalterische Festsetzungen

Zur weiteren Festlegung von grundsatzlichen Gestaltungskriterien werden gestalteri-
sche Festsetzungen geman § 84 LBO S-H getroffen. Die zu errichtenden baulichen
Anlagen sollen sich hinsichtlich ihrer Gestaltung méglichst in das 6értliche Erschei-
nungsbild einfligen.

Das Dach des Hauptgebaudes ist, seinem geplanten Nutzungszweck als Verbrau-
chermarkt und den daraus resultieren bautechnischen Anforderungen entsprechend,
als Pultdach mit einer Dachneigung von 5°-15° auszubilden. Fir die Fassadengestal-
tung ist zur besseren Einbindung in die Umgebung vorgesehen, dass diese zu be-
grinen oder anderweitig durch Unterbrechungen zu gestalten sind, sofern auf einer
Lange von mehr als 10 m keine Fensterdffnungen vorgesehen sind.

Die weiteren Festsetzungen dienen der Gestaltung der AuBenanlagen zur Wahrung
eines harmonischen Ortsbildes. So sind Stellplatze von Mullbehéltern mit einer blick-
dichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Umkleidungen oder Rankgittern zu
versehen. Auch eventuell zu errichtende Larm- und Sichtschutzmauern bzw. —
anlagen sind zu begrinen.

Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht und reflektierende
Materialien flr Dacher und Fassaden, mit Ausnahme von Glasflachen, sind aufgrund
ihrer stérenden Wirkung unzuléssig.

Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie an den Gebauden ist
generell zulassig.

Es wird auf § 82 der LBO S-H verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vor-
satzlich oder fahrlassig den o6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Der VerstoB3
kann mit BuBgeld geahndet werden.

24 Baugrund

Die mit Datum vom 21.11.2011 vorliegende Untersuchung der Krauss & Partner
GmbH hat ergeben, dass der Baugrund ausreichend tragfahig und das Grundstlick
damit zur Bebauung gut geeignet ist. Bei Bedarf kann die Unterlage eingesehen oder
angefordert werden.
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2.5 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

2.5.1 FlieBender Verkehr

Die auBere ErschlieBung des geplanten Sondergebietes erfolgt flr Kraftfahrzeuge
dber die noérdlich des Baugebietes gelegene Ortsdurchfahrt NeuminsterstraBe
(K 102). Das Sondergebiet wird Uber eine 12,5 m breite Ein- und Ausfahrt erschlos-
sen, die aufgrund der festgesetzten Grinflache (Abschirmgrin, privat) im norddstli-
chen Grundsticksbereich fixiert ist.

Die Stadt weist mittels einer Leistungsfahigkeitsberechnung nach, dass die Gewéahr-
leistung des Verkehrsflusses auf der K 102 gegeben ist. Die Anlage eines zusatzli-
chen Kundenparkplatzes darf die ortliche Leistungsfahigkeit der KreisstraBe nicht
beeintrachtigen.

2.5.2 Ruhender Verkehr

Nach dem Stellplatzerlass (Verwaltungsvorschrift zu § 55 der Landesbauordnung/
Anlage Richtzahlen fur Pkw-Stellplatze und Abstellanlagen fur Fahrrader) ist far ei-
nen Verbrauchermarkt als groBflachige Einzelhandelseinrichtung 1 Stellplatz pro 10-
20 m? Verkaufsflache zur Verfigung zu stellen.

Aufgrund der zentralen Lage in der Stadt Wahlstedt wird damit gerechnet, dass auch
Kunden mit dem Fahrrad oder zu FuB einkaufen gehen bzw. andere Parkmdglichkei-
ten nutzen. Daher wird fir die Berechnung des Stellplatzbedarfes flir den neuen
Markt ein Mittelwert von 1 Stellplatz pro 15 gm Verkaufsflache in Ansatz gebracht.
Dies ergibt einen Bedarf von 110 Stellplatzen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache erméglicht nach einem Testentwurf die
Errichtung von mindestens 123 Stellplatzen mit notwendigen Zufahrten und Fahrgas-
sen. Damit ist der Bedarf hinreichend gedeckt.

Zum Abstellen von Fahrradern werden mindestens 8 Abstellplatze (je 200 m? Ver-
kaufsflache eine Abstellanlage) bendtigt.

Zur Wahrung eines geordneten Erscheinungsbildes sind im sonstigen Sondergebiet
Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs. 1 BauNVO sowie Stellplatze ausschlieBlich
auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Zusatzliche Parkplatze im 6ffentlichen Raum werden fir die Nutzung nicht bendtigt,
da der Bedarf ganzlich auf dem privaten Baugrundstick gedeckt wird.

2.5.3 Offentlicher Personennahverkehr

Der zukinftige Verbrauchermarkt befindet sich in einer Entfernung von ca. 100 m zur
nachstgelegenen Bushaltstelle "Wahistedt, Marinesiedlung". Diese Bushaltestelle
wird von den Buslinien 7900, 7920 und 7930 bedient.

Damit liegt das Plangebiet innerhalb der nach dem 3. Regionalen Nahverkehrsplan
des Kreises Segeberg anzusetzenden Haltestelleneinzugsbereiche von 400 m. Das
Plangebiet verfligt somit Uber eine ausreichende OPNV-Versorgung.
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Testentwurf Stellplatzanordnung und Zufahrt (die Zeichnung berlcksichtigt nicht die zum Satzungsbe-
schluss empfohlene Korrektur der Baugrenzen zum Schutz der 6stlichen Knickstrukturen)
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2.6 Flachenbilanz i
Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der 7. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 12 betragt ca.1,2 ha. Die beplante Flache ist wie folgt unterteilt:

Flachennutzung B-Plan Nr. 12 — 7. Anderung FlachengroBe ca. in m?
Sonstiges Sondergebiet 8.825

Grunflachen 2.661

Abschirmgrin, privat | 2
Parkanlage, privat 1.713

Z&asurgrin, privat 286
StraBenverkehrsflache 869

3 12.355
3. Ver- und Entsorgung

3.1  Allgemeine Anforderungen der Ver- und Entsorgungstrager

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die in der HauptstraBe bestehenden
Anlagen und Einrichtungen der Versorgungstrager. Die vorhandenen Leitungen und
deren Schutzabstande sind bei allen Bau- und PflanzmaBnahmen zu beachten. Im
Bauleitplanverfahren werden weitergehende Abstimmungen mit den Tragern der Ver-
und Entsorgung gefihrt.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgung erlautert.

3.2 Trinkversorgung

Das Plangebiet kann von der NeumdinsterstraBe aus zentral mit Trinkwasser
erschlossen werden. Die Wasserversorgung erfolgt Gber das Leitungsnetz der Ener-
gie und Wasser Wabhlstedt/Bad Segeberg GmbH & Co KG (ews).

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von
wassersparenden Technologien in Betracht gezogen werden.

3.3 Loéschwasserversorgung und Feuerschutz

Der Léschwasserbedarf des Baugebietes betragt 96 md/h bei Bereitstellung des
Léschwassers flr eine Léschzeit von 2 Stunden (Erlass ,Sicherstellung der Lésch-
wasserversorgung“ des Innenministers 24.08.1999 -1V 334 - 166.701.400/ Arbeits-
blatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. vom Juli
1978). Die Loschwasserversorgung des Plangebietes ist Gber Hydranten im zentra-
len Wasserversorgungsnetz der Stadt sichergestellt.

Der Feuerschutz in der Stadt Wahlstedt ist durch die &rtliche Freiwillige Feuerwehr
sichergestellt.
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3.4 Ableitung des Schmutzwassers

Das Plangebiet wird an die bestehende, zentrale Abwasserkanalisation zur
Klaranlage des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wabhlstedt in Bad
Segeberg angeschlossen. Die Satzung UOber die Abwasserbeseitigung
(Abwassersatzung) des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg-Wahlstedt
vom 12.10.2006 ist zu beachten. Entsprechende Genehmigungen sind bei der
Unteren Wasserbehdrde einzuholen.

3.5 Behandlung des Oberflachenwassers

Auch die Behandlung des Oberflachenwassers muss auf der Grundlage der
Abwassersatzung erfolgen.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung der Krauss & Partner GmbH vom 21.11.
2011 wurde ermittelt, dass die Versickerung von  schadstofffreiem
Niederschlagswasser aufgrund der im Untersuchungsgebiet vorgefundenen
Mittelsande mittels Versickerungsmulden, Rigolen 0.4. méglich ist.

Grundlage fir die Versickerung sind neben dem Landeswassergesetz v.a. das DWA-
Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser® und das DWA-Merkblatt M 153 ,,Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser‘. Fir die Versickerung bzw. Einleitung von
Oberflachenwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 7 WHG bei der Unte-
ren Wasserbehdrde des Kreises Segeberg zu beantragen. Die Rahmenbedingungen
fir die wasserrechtliche Genehmigung und der Einleiterlaubnis sind rechtzeitig im
Vorwege einer Antragstellung mit der Wasserbehérde abzustimmen. Die
Versickerungsmenge kann erhdht werden, wenn Zufahrten und Stellplatze mit
wasserdurchlassigen Belagen befestigt werden.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser auf dem eigenen Grundstlck entfallt
die Niederschlagswassergebuhr.

Eine sinnvolle Alternative zu Versickerung stellt die Regenwassernutzung zur
Versorgung mit Brauchwasser dar.

3.6 Energieversorgung

Die Stadt Wahlstedt wird durch die E.ON Hanse mit elektrischer Energie versorgt.
Auf die vorhandenen Anlagen der E.ON Hanse ist Riicksicht zu nehmen. Arbeiten im
Bereich derselben sind nur in Absprache mit der Betriebsstelle durchzufihren.

Der E.ON Hanse werden bei Bedarf geeignete Stationsplatze fir die Aufstellung von
Transformatoren zur Verfligung gestellt. Uber die Standorte wird eine friihzeitige
Abstimmung herbeigefihrt und diese durch grundbuchamtliche Eintragungen
zugunsten des Versorgungstragers gesichert.

Far die Verlegung der Erdkabel sind die Versorgungsflachen - vorwiegend Gehsteige
- kostenlos, rechtzeitig und mit Planum zur Verfligung zu stellen.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder

Erdwarme zu empfehlen. Die Mdglichkeit zur Nutzung der Sonnenenergie sollte bei
der Exposition der Gebaude und der Dachflachen beachtet werden.
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3.7 Telekommunikation

Die Stadt Wahlstedt wird von der Deutschen Telekom und anderen privaten
Fernmeldeanbietern versorgt. Auf die bestehenden Anlagen ist insbesondere bei
Bauarbeiten im StraBenraum Rucksicht zu nehmen.

Beim StraBenneubau sind bei Bedarf ausreichende Trassen flr die Unterbringung
der Kommunikationsanlagen vorzusehen. Bei Veranderungen und/ oder Verlegungen
sind rechtzeitig -méglichst 2 Monate vor Baubeginn- mit dem zustandigen
Netzbetreiber bzw. sonstigen privaten Anbietern Abstimmungen zu tatigen.

3.8 Abfall- und Wertstoffsammiung

Die Aufgaben der Abfall- und Wertstoffsammlung werden fir das Plangebiet vom
Wege-Zweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg (WZV Entsorgung
GmbH & Co. KG) wahrgenommen.

GemaB der Satzung des WZV sind die Rest- und Bioabfallbehalter der Grundstlicke,
die nicht Gber die 6ffentliche Verkehrsflache erschlossen werden, am Abfuhrtag an
der nachstgelegenen 6ffentlichen StraBe bereitzustellen.

Die Details der Mill- und Wertstoffsammlung sind rechtzeitig mit dem W2zZV
abzustimmen.

Die Stellplatze fur Abfallbehalter sind den 6rtlichen Bauvorschriften entsprechend zu
gestalten. Des Weiteren ist sicherzustellen, dass eine leichte Reinigung mdglich ist
und Ungezieferentwicklung nicht beginstigt wird.

3.9 Klimaschutz

Ziel bei der Planung der baulichen Anlagen sollte im Interesse des Klimaschutzes
sein, die fir den Betrieb des Verbrauchermarktes erforderliche Energiemenge nach
den Mdoglichkeiten des derzeitigen Standes der Technik so gering wie méglich zu
halten. In jedem Fall sollte die Anordnung und Gestaltung der Gebaude unter
Berlcksichtigung der Energiesparaspekte erfolgen. Es wird empfohlen, bei der
Errichtung von Gebauden die technisch mdglichen Einsparpotentiale und zur
Versorgung immissionsarme Brennstoffe bzw. immissionsfreie, regenerative
Energietrager und Verfahren (z.B. Sonnenenergie, Luft-Warme-Tauscher) zu nutzen.
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4, Natur und Landschaft

4.1 Landschaftsplanung / Griinordnung

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege im Bauleitplan zu entscheiden (§21 Abs.1
Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG).

GemaB §1a Abs.4 BauGB qilt fir die Eingriffsregelung das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG).

Die Stadt Wahistedt fiihrt das Bauleitplanverfahren zur 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 im beschleunigten Bebauungsplanverfahren nach §13a
BauGB durch. Auch im Rahmen von Bebauungsplanverfahren nach §13a BauGB
sind die Eingriffe in die Schutzgiter des Naturhaushaltes zu ermitteln resp.
darzustellen.

In diesem Fall ist jedoch ein Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, nicht erforderlich.
Nach §13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten diese Eingriffe als im Sinne des §1a Abs. 3
Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Alle sonstigen naturschutzrechtlichen Anforderungen bleiben erhalten und sind,
sofern einschlagig, im Einzelfall anzuwenden. Hierzu z&hlt die Pflicht zur Vermeidung
von Eingriffen, arten-, biotop- und baumschutzrechtliche Verpflichtungen
einschlieBlich  der jeweiligen Ausgleichsverpflichtungen sowie die FFH-
Vertraglichkeitsprifung. Auch waldrechtliche Anforderungen sind ggf. zu beachten
einschlieBlich der Verpflichtung zu Ausgleichs- und Ersatzaufforstungen.

Bindend fUr die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes sind auBerdem die
vorhandenen Ubergeordneten naturschutzfachlichen Planungen und Festsetzungen
sowie die Aussagen des Landschaftsplanes und des Flachennutzungsplanes.

Grunordnerisches Leitbild ist die ortsgerechte Einbindung des geplanten
groBflachigen Einzelhandelsmarktes und die Stitzung der Potenziale des
Naturhaushaltes durch gezielte landschaftspflegerische MaBnahmen. Darlber
hinaus sind grundsatzlich eingriffsvermeidende und -minimierende MaBnahmen
durchzufthren.

4.2 Umweltprifung und Umweltbericht / Vorpriifung des Einzelfalles

GemaB §2 Abs. 4 BauGB ist flr die Belange des Umweltschutzes nach §1 Abs. 6 Nr.
7 und §1a BauGB eine Umweltprifung durchzuflihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Diese sind gemafi §2 Abs. 4 BauGB und §2a Satz 2 Nr. 2 BauGB unter Anwendung
der Anlage 1 zum BauGB in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Ausnahme fiir Bebauungsplédne der Innenentwicklung nach §13a BauGB

Die Stadt Wahlstedt mochte dieses Bebauungsplanverfahren zur Innenentwick-
lung unter Bezug auf die damit geplante Nachverdichtung auf der Grundlage
des §13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchfiihren.
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Hierzu wurde flr die Feststellung der Zulassigkeit der Durchflihrung eines
beschleunigten Verfahrens zunéachst geprift, wie groB fir die 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 die Uberbaubare Grundflache im Sinne des §19 Abs. 2
BauNVO (GRZ) oder die festzusetzende Grundflache gemaB §16 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO (GR) ist.

Die maximal zuldssige Grundflache betragt 2.450m?2 bei einer zusatzlich maximal
zulassigen Uberschreitung auf eine GRZ von 0,90 fiir die Gr6Be des Sondergebietes
von 8.825m2 zur Anlage von Stellplatzen. Danach betrégt die mit der 7. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 12 maximal zulassige Grundflache insgesamt ca. 7.942m2.
Damit betragt die maximal zuléssige Grundflache auch unter Berlicksichtigung der
angrenzenden und Gber den Geltungsbereich der 7. Anderung hinausgehenden 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 weniger als 20.000m2?, womit die
Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens im beschleunigten Verfahren nach
§13a BauGB zulassig ist.

Dariber hinaus war aber nach den Vorgaben des UVPG auch zu prifen, ob mit dem
Bebauungsplan nicht die Zuléassigkeit von Vorhaben begrindet wird, fir die eine
UVP-Pflicht besteht.

Mit dem festgesetzten ,Sonstigen Sondergebiet — GroBflachiger Einzelhandel” wird
die Errichtung eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes mit einer Grundflache von
2.450m? zulassig.

Im Ergebnis der Prifung wurde festgestellt, dass das im Sonstigen Sondergebiet
,aroBflachiger Einzelhandel“ zuldssige Vorhaben gemaB Landesgesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) unter die in der Anlage 1 der Liste der ,UVP-
pflichtigen Vorhaben“im Punkt 10.0 und 10.2 genannten Bauvorhaben fallt.

Hiernach sind fir den ,Bau eines Einkaufszentrums, eines groBflachigen
Einzelhandelsbetriebes oder eines sonstigen groBflachigen Handelsbetriebs im
Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile (§34 BauGB) oder im AuBenbereich (§ 35
BauGB) mit einer zulassigen Geschossflache von 1.200m? bis weniger als 5.000m>3"
eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemaB § 6 Satz 1 LUVPG vorgesehen.
Zur Feststellung der Zulassigkeit eines Planverfahrens nach § 13a BauGB ist daher
gemafR Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) nach § 6
Satz 1 die Durchfihrung einer Allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls zwingend
erforderlich.

Ferner wurde geprift und festgestellt, dass es keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder des Schutzzwecks der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete (Natura-
2000-Gebiete) bestehen.

Ergebnis der Allgemeinen Vorprifung des Einzelfalles:

Mit der in der Anlage 1 dargestellten Allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls kommt
die Stadt Wahlstedt zu dem Ergebnis, dass mit dem im sonstigen Sondergebiet
zulassigen groBflachigen Einzelhandel sehr wahrscheinlich keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind und dementsprechend keine
weitere Verpflichtung zur Prifung der Umweltvertraglichkeit besteht.

Die Stadt Wahlstedt fiihrt daher dieses Bebauungsplanverfahren zur Innenent-

wicklung auf der Grundlage des §13a BauGB im beschleunigten Verfahren
durch.
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Aus diesem Grund ist es nicht erforderlich, fir dieses Bebauungsplanverfahren einen
Umweltbericht im Sinne des §2a BauGB zu erstellen. Ebenso kann auf die
Kompensation von Eingriffen verzichtet werden.

Zur allgemeinen Darstellung der Belange von Natur und Landschaft gemas §1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB erfolgt eine integrierte Prifung der Auswirkungen des
Bebauungsplanes auf die verschiedenen Schutzgiter einschlieBlich Eingriffs-
bilanzierung sowie dartber hinaus eine Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen
Belange gemaR § 44 BNatSchG.

4.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Stadt Wahlstedt. Schutzgebiete oder
Schutzobjekte sind daher mit der Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens nicht
betroffen.

4.4 Waldflachen
Das Plangebiet liegt im Zentrum der Stadt Wahlstedt. Waldflachen sind daher von
der geplanten Nutzung nicht betroffen.

4.5 Biotopschutz i

FUr das Planverfahren zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 von 1998
wurden an der nordwestlichen Plangebietsgrenze ein Eichen-Knick und auf der
suddstlichen Plangebietsgrenze ein WeiBBdornknick kartiert und gem. §15b
LNatSchG als geschiitztes Biotop mit einer Erhaltungsbindung gesichert.

In der Ortlichkeit stellen sich diese heute allerdings wie folgt da:

Der als ,Eichen-Knick® bezeichnete Eichenbestand entlang des auBerhalb des
Plangebietes angrenzenden versiegelten FuBweges besteht rudimentar
ausschlieBlich aus Eichen. Eine typische Gehdlz- und Krautschicht sowie eine
ausgepragte Wallform fehlen. Vor dem ausgetretenen Wallrudiment entwickelt sich
nach Osten inzwischen Ahornjungwuchs.

Die als ,WeiBdorn-Knick* bezeichnete Gehélzhecke ist durch die von Osten einseitig
direkt angrenzende intensive Garten- und Spielnutzung der Wohnbebauung
beeintrachtigt und hat sich nach Westen ausbreitend in eine eher flachige
innerstadtische Gehdlzstruktur entwickelt, so dass sowohl der Knickcharakter als
auch die Schutzwurdigkeit als Knick auch hier nicht mehr als gegeben erscheinen.

Vor diesem Hintergrund wird durch die Stadt Wahlstedt fir beide ,Knicks“ die
Schutzwurdigkeit als nicht mehr gegeben betrachtet. Die UNB sieht dagegen den
Biotopschutz nach § 21 Abs.1 Nr. 4 LNatSchG i.V. mit § 30 BNatSchG und der
Landesbiotopverordnung (Punkt 10) weiterhin als gegeben und hat mindlich eine
gof. erforderlich werdende Befreiung von den Verbotsbestimmungen gemaB § 30
Abs.4 BNatSchG in Aussicht gestellt.

Im Ergebnis der Bestandsaufnahme zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
der Stadt Wabhlstedt wird unter Berlicksichtigung der Einschatzung der UNB davon
ausgegangen, dass als geschltzte Biotope im Nordwesten und Sitdosten des
Vorhabens Relikte von Knickbestdnden vorhanden sind, die durch das Vorhaben
nicht wesentlich betroffen sind.
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4.6 Bestandsbeschreibung

Die zu bewertende Bestandssituation ist durch eine innerstadtische Lage innerhalb
von im Westen, Siden wund Osten angrenzenden mehrgeschossigen
Wohnbebauungen gepragt. Im Norden wird das Plangebiet durch die
NeuminsterstraBBe als eine der Hauptverkehrsachsen der Stadt Wahlstedt tangiert.

Nach dem Abriss einer vormals auf diesem Areal befindlichen Geflligelfarm mit
diversen Stallen, Nebengebduden und einem Wohnhaus (sh. Lageplan zur Histori-
schen Erkundung) entwickelte sich zwischen der umliegenden Wohnbebauung eine
innerstadtische Brachflache.

Die Flache wird heute in wesentlichen Teilen als Parkplatz (PKW und LKW) genutzt
und hat eine auffallig starke fuBlaufige Verbindungsfunktion zwischen den
umliegenden Wohngebieten sowie der Ampelanlage an der NeumdinsterstraBe. Das
Gebiet ist schatzungsweise zu 35 bis 45% durch Asphaltflachen und mit zum Teil
dabei auch Uberwachsenen Bauschuttresten versiegelt und weist in Teilen eine
starke Vermillung durch Mischmill und Gartenabfélle auf.

Gebietspragend ist der sowohl im Geltungsbereich selbst als auch auf den
angrenzenden Flachen vorhandene Altbaumbestand sowie ein in Teilen
aufkommender Eichenjungwuchs. An der westlichen Geltungsbereichsgrenze stehen
innerhalb des Plangebiets Eichen und auBerhalb Ahorne. Im sldlichen Bereich
befindet sich auf der Hohe des Baufensters beidseitig der Plangebietsgrenze eine
Gehdlzhecke aus WeiBdorn mit einzelnen Eichen und Ahornen. Im sidlichen
Plangebiet haben sich neben einigen alteren Eichen und Obstbaumen einige weitere
Jungeichen entwickelt. Im ndérdlichen Plangebiet befindet sich an der
NeumUnsterstraBe ein teilweise dichter Baumbestand aus Pappeln, Robinien,
Ahornen, WeiBdorn, stark geneigt stehenden Larchen und einzelnen Birken und
Buchen. Dieser Baumbestand bendtig zur weiteren Entwicklung und zur Erhaltung
resp. Erzielung der Verkehrssicherheit dringend einen deutlichen Pflegehieb und ist
stark vermillt. Neben dem Baumbestand hat sich im Norden des westlichen
Bereiches des Plangebiets auBerdem ein Ziergehdlzbestand entwickelt.

Die Krautschicht auf der offenen Plangebietsflache besteht im Wesentlichen aus
Brennesseln, Goldrute und Quecke.

4.7  Zu erwartende Planungsfolgen

Durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 erfolgt mit der Ausweisung
eines Sonstigen Sondergebietes ,GroBflachiger Einzelhandel” und der hiermit
erforderlichen Stellplatze fur die Kunden mit maximal zuldssigen 7.942m?2 eine
umfangreiche Flachenversiegelung.

Nach den bisherigen Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
sind innerhalb des  Anderungsbereiches der 7. Anderung bisher
Flachenversiegelungen von bis zu 5.139m? zulassig.

Mit der nun zusatzlichen Flachenversiegelung ist zumindest flr die Schutzglter
Boden und Wasserhaushalt eine negative Beeinflussung zu erwarten. Diese wird
nachfolgend unter Berlcksichtigung der oértlichen Bestandssituation weiter
quantifiziert.

18



Stadt Wahlstedt — 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12

Dariiber hinaus wird mit den Festsetzungen der 7. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12 ein erheblicher Eingriff in den Gehdlzbestand vorbereitet.

Fir die Relikte des Knickbestandes wird davon ausgegangen, dass unter
Bericksichtigung der bereits vorgenommenen griinordnerischen Festsetzungen zum
Schutz des Baumbestandes im nordwestlichen Knick und der flr den Knick im
Slidosten vorgenommen Erhaltungsbindung einschlieBlich eines Knickschutz-
streifens unter Berlcksichtigung der bisherigen Festsetzungen des Bebauungs-
planes keine wesentlichen zuséatzlichen Beeintrachtigungen erfolgen.

4.8 Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange gem. § 44 BNatSchG
Am 01.03.2010 trat das bisherige Bundesnaturschutzgesetz auBer Kraft und wurde
durch das ,Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege” (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, Bundesgesetzblatt Jahrgang
2009 Teil I Nr. 51, ausgegeben zu Bonn am 6. August 2009, ersetzt.

Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten,

I. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Il. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs-, und Wanderzeiten erheblich zu stéren. Eine erhebliche St6-
rung liegt dann vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

lll. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der beson-
ders geschltzten Arten aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren,

IV. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschadigen oder zu zerstoéren.

Angefigt ist Absatz (5)

V. FOr nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie flr
Vorhaben im Sinne des §18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zulassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach MaBgabe der Satze 2 bis 5. Sind in An-
hang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43 EWG aufgeflhrte Tierarten,
europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach §54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt
ein VerstoB gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hin-
blick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild le-
bender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht
vor, soweit die 6kologischen Funktionen der von dem Eingriff betroffe-
nen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt wird. Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen festgesetzt werden. Fir Standorte wild leben-
der Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
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aufgefihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind ande-
re besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Auf Grund des im Plangebiet und seiner direkten Umgebung vorhandenen Baum-
und Strauchbestandes sind wahrend der Bauphase unter Umstanden europaische
Brutvégel durch den Verlust von Brutplatzen betroffen. Zur Vermeidung von
Verbotstatbestdnden gemaB § 44 BNatSchG ist fir Eingriffe in den Gehdlzbestand
eine gesetzliche Frist einzuhalten. Die Sperrfrist gilt geman § 27a LNatSchG vom 15.
Méarz bis 30. September. Es wird auBerdem empfohlen, die Baufeldrdumungen
auBerhalb der Zeit vom 01. Mé&rz bis zum 30. September durchzufihren, um
Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG in Bezug auf Brutvdgel zu vermeiden.
Weitere Verbotstatbestande sind nicht zu erwarten.

Es besteht auf Grund artenschutzrechtlicher Belange zur Vermeidung von
Verbotstatbestdnden gemaB BNatSchG fir den Planbereich kein Erfordernis fir
artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen).

Mit dem Verlust an Altbaumbestand geht unmittelbar ein Nettoverlust an
faunistischen Lebensrdumen einher.

Im Hinblick auf die geringen Lebensraumqualitaiten des Plangebietes sowie die
Vorbelastungen im Plangebiet insbesondere durch die Nutzung als Parkplatz sowie
die direkt angrenzenden Wohnbebauungen und Verkehrsflachen wird jedoch davon
ausgegangen, dass die Lebensraumverluste durch die mit dem Bebauungsplan
vorgenommenen grinordnerischen Festsetzungen im allgemeinen kompensiert
werden kdnnen.

Im Ergebnis ist zur Vermeidung von Verbotstatbestanden in Bezug auf europa-
ische Brutvogel und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie fiir die Beseiti-
gung von Vegetation (Baume und Gebusche) eine Eingriffsfrist zu beachten.
Diese beinhaltet, dass in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September keine dement-
sprechenden Vegetationsbestande entfernt werden dirfen.

Es besteht aufgrund artenschutzrechtlicher Belange zur Vermeidung von Ver-
botstatbestanden gemaB BNatSchG fir den Planbereich kein Erfordernis fir
artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen).

4.9 Hinweise zur Eingriffsvermeidung

Baum- und Biotopschutz wahrend der Ausfiihrung von Bauarbeiten

Alle vorhandenen und weiterhin zu erhaltenden Baume sind entsprechend den
Anforderungen der DIN 18920 "Schutz von B&umen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen", der FLL-ZTV Baumpflege sowie der
Richtlinie flr die Anlage von StraBBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 —Schutz
von Baumen, Vegetationsbestdanden und Tieren bei BaumaBnahmen- (RAS-LP4)
insbesondere bei der Verlegung von Versorgungsleitungen, der Versiegelung von
Flachen, der Anlage von Entwasserungsgraben u.a. in inrem Wurzel-, Stamm- und
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Kronenbereich vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Dies ist im Rahmen der
Ausfihrungsplanung und der Bauarbeiten zu berticksichtigen.

Dadurch kann eine Zerstérung bzw. nachhaltige Beeintrachtigung der Vitalitat der
Baume vermieden und ihr Fortbestand gesichert werden.

Boden- und Grundwasserschutz wahrend der Ausfithrung von Bauarbeiten

Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtungen (BaustraBen, Lagerplatze u. &.)
ist mdglichst gering zu halten. Fir den Fall der Errichtung von temporéaren
BaustraBen sind diese mdglichst in teilversiegelter Bauweise herzustellen. Nach dem
Rickbau der Baustelleneinrichtungen sind die dafir in Anspruch genommenen
Flachen fachgerecht in ihren urspriinglichen Zustand wieder herzustellen (z.B. durch
Bodenlockerung).

Zum Schutz des Bodens hat im Rahmen der Bauausfihrung eine fachgerechte
Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgeschobenen Oberbodens unter
Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere §6 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) i.V. mit §12 Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) zu erfolgen.

Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart als solche sowie die grundsatzliche
Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um damit
das Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufUhren bzw. naturnahe
Standortverhaltnisse zu erhalten oder diese wieder herzustellen. Die Bodenart des
Auffillmaterials (z.B. bei der Gelandemodellierung) sollte madglichst der
Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Sofern hinsichtlich des zur
Auffillung vorgesehenen Bodenmaterials nicht auszuschlieBen ist, dass die
Besorgnis einer schadlichen Bodenveranderung (gem. §9 Abs.1 BBodSchV) besteht,
ist das Material vor der Verflllung entsprechend des Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA) Merkblattes 20 auf seinen Schadstoffgehalt zu untersuchen.
Insgesamt sind auBerdem die DIN 19731 und die DIN 18915 anzuwenden.

Vogelschutz (Fledermausschutz)

Zur Vermeidung von Ei- bzw. Jungtierverlusten sind Gehdlz- und Baumrodungen nur
auBerhalb der Brutzeit auszuflhren. Dies dient zugleich der Minimierung von
Individuenverlusten von eventuell vorhandenen Fledermauspopulationen.

Im BNatSchG §39 Abs. 5(2) wird hierzu eine Sperrfrist vom 1. Marz bis 30. Septem-
ber angesetzt.

Sollten in der Zeit zwischen 1. Marz bis 30. September Gehdlze entfernt werden, ist
ein Antrag auf Befreiung von § 39 BNatSchG bei der zustandigen UNB erforderlich.

Abweichungen von der Sperrfrist bediirfen der Zustimmung durch die zustan-
dige UNB.

4.10 Hinweise zur Eingriffsminimierung
Die Auswirkungen der geplanten Eingriffe lassen sich durch verschiedene
MaBnahmen minimieren.

Folgende griinordnerische MaBnahmen dienen der Eingriffsminimierung:
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e Festsetzung zur Ableitung (Versickerung) von Niederschlagswasser
(Teil B Text Nr. 4)

e Hinweis zur Bericksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange - Ausfih-
rung von Baumfallungen auBerhalb der Zeit vom 01.Marz bis zum 30. Sep-
tember (Hinweis Nr. 4)

e Hinweis auf die bei BaumaBnahmen zu berlcksichtigenden Anforderungen
zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Tieren
(Hinweis Nr. 5)

¢ Hinweis zum Umgang mit Bodenaushub
(Hinweis Nr. 7)

e Festsetzung zum Schutz von Baumen
(Teil B Text Nr. 5.1)

e Festsetzung zur Errichtung von wasserdurchlassigen Stellplatzflachen
(Teil B Text Nr. 5.2)

e Festsetzung zur Entwicklung und zum Erhalt des Baumbestandes auf der pri-
vaten Grinflache ,,Abschirmgrin®
(Teil B Text Nr. 5.4)

e Festsetzung zum Erhalt des Baumbestandes und der Méglichkeit zur Regen-
wasserversickerung auf der privaten Grinflache ,Parkanlage”
(Teil B Text Nr. 5.5)

Folgende grinordnerische MaBnahmen dienen auBerdem der Kompensation von
Eingriffsfolgen:

e Festsetzung zur Pflanzung von Laubbaumen auf Stellplatzflachen
(Teil B Text Nr. 5.3)

e Festsetzung zur Entwicklung und zum Erhalt eines Baumbestandes auf der
privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Abschirmgrin®
(Teil B Text Nr. 5.4)

e Festsetzung zur Pflanzung von Laubgehdlzen auf den privaten Griinflachen
mit der Zweckbestimmung ,Zasurgriin“
(Teil B Text Nr. 5.6)

4.11 Eingriffe in den Naturhaushalt i

Grundlage fur die Beurteilung der mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
der Stadt Wahistedt sind die Festsetzungen des rechtskréaftigen Ursprungsplanes Nr.
12 in der Fassung seiner 4. Anderung sowie die sich derzeit in der Ortlickeit
darstellende Bestandssituation.
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Eingriffe in das Schutzqut Boden (Bilanzierung)

4. And. B-Plan Nr. 12

. And. B-Plan Nr. 12

Eingriffsfliche | Max. zul. Ge- Eingriffsfliche | Max. zul. Ge-
in m? samtversiege- in m? samtversiege-
lunginm lung in m
Allgemeines GebietsgréBe ca. 1.519 Sonstiges GebietsgroBe 7.942
Wohngebiet = 4.044 Sondergebiet - = 8.825
(WA) B GroBflachiger )
GRZ = 0,25 Einzelhandel Uberschreitung
_zuzigl. 50% (SO) fur Stellplatze
Uberschreitung auf GRZ 0,9 der
gem. BauNVvVO GebietsgroBe
von 8.825
= 7.942
(davon
GR = 2.600)
Reines GebietsgréBe ca. 735
Wohngebiet =1.400
(WR1) GRZ = 0,35
_zuzugl. 50%
Uberschreitung
gem. BauNVvVO
Reines GebietsgréBe ca. 1.785
Wohngebiet = 3.400
(WR2) GRZ = 0,35
_zuzugl. 50%
Uberschreitung
gem. BauNVO
Verkehrs- ca. 1.100 Verkehrs- 0,00
flachen flachen
(ohne Neu- (ohne Neu-
minsterstrafBe) minsterstraBe)
Zulassige 5.139 7.942
Versiegelun
Zulassige +2.803 m?
Mehrversiege-
lung
Abziiglich Uberschlagig - 3.089
Entsiegelung ermittelt
der in der ca. 25% des
Ortlichkeit Geltungsberei-
vorhandenen ches (12.355)
versiegelten
Flachen
Neuversiege- keine
lung (netto): (ca. - 286)
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Mit der ausgewiesenen zulassigen Versiegelung von Boden gehen auch auf diesen
Flachen das natirliche Bodengeflige und die Funktionen der belebten Bodenzonen
irreversibel verloren. Unter Berlicksichtigung der Entsiegelung der in der Ortlichkeit
derzeit versiegelten Flachen entsteht jedoch insgesamt keine zusatzlich zu
bericksichtigende Versiegelung, so dass der Eingriff fir die versiegelten Flachen flr
das Schutzgut Boden insgesamt als eingriffsneutral bewertet wird.

Eingriffe in das Schutzgut Wasserhaushalt

Mit der vorbeschriecbenen Bodenversiegelung gehen dementsprechend die
Bodenfunktionen zur Wasserleitung und Wasserspeicherung sowie zur Pufferung
von Schadstoffen verloren. Darlber hinaus wird in diesen Bereichen die
Grundwasserneubildungsrate  beeintrachtigt. ~ Unter  Berlicksichtigung  der
Entsiegelung der in der Orilichkeit derzeit versiegelten Flachen und den
festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen zur Regenwasserversickerung wird der
Eingriff in das Schutzgut Wasserhaushalt insgesamt als eingriffsneutral bewertet.

Eingriffe in das Schutzgut Flora

Der das Plangebiet pragende Altbaumbestand an der westlichen Plangebietsgrenze
findet mit dem Bebauungskonzept des Bebauungsplanes weitestgehende
Berlcksichtigung.

Zur Anlage der Stellplatzflachen muss hier dennoch ein direkter Eingriff in den
Baumbestand erfolgen, sodass folgende ortsbildprdgende Baume nicht erhalten
werden kénnen;

1 Eiche mit einem Stammdurchmesser von ca. 60cm

1 Eiche mit einem Stammdurchmesser von ca. 40cm

2 Eichen mit einem Stammdurchmesser von ca. 30cm

1 Eiche mit einem Stammdurchmesser von ca. 20cm

(Angaben der Stammdurchmesser gem. Vermessungsgrundlage)

Wie weit dabei einzelne von diesen Baumen eventuell dem nordwestlichen
Knickrelikt zuzuordnen sind, ist nicht zweifelsfrei zu klaren.

Dartber hinaus ist zur Erzielung der erforderlichen Stellplatzanzahl ein Eingriff in den
Baumbestand an der NeuminsterstraBe, der in seiner Gesamtheit ebenfalls
ortsbildpragend ist, unvermeidbar. Fir diesen Bestand liegt keine detaillierte
Erfassung der Erfassung der Einzelbdume vor.

Im Bereich des Baufeldes selbst entfallen einige jingere Baume sowie Teile des
Gehdlzbestandes entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze.

Die Stadt Wahlstedt verflgt Gber keine Baumschutzsatzung.

Far alle das Ortsbild pragenden Baume ist gem. §14 Abs. 1 BNatSchG bei der UNB
des Landkreises Bad Segeberg ein Antrag auf Fallgenehmigung zu stellen. Der
Ausgleich soll Uber die mit den griinordnerischen Festsetzungen im Plangebiet zur
Pflanzung vorgesehenen Baume erfolgen.

FOr Eingriffe in den Knickbestand hat die UNB mandlich eine ggf. erforderlich

werdende Befreiung von den Verbotsbestimmungen gemaB §30 Abs.4 BNatSchG in
Aussicht gestellt.
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Bei der Fallung der Baume sind die artenschutzrechtlichen Hinweise des
Bebauungsplanes zwingend zu beachten! Ggf. ist eine artenschutzfachliche
Vorbereitung und Begleitung der Baumfallungen erforderlich.

Eingriffe in das Schutzgut Fauna

Mit dem Verlust an Altbdumen und offenen Flachen der innerstadtischen Brache geht
unmittelbar ein Nettoverlust an faunistischen Lebensrdumen einher. Aufgrund der
starken nutzungsbedingten Vorbelastungen im Plangebiet und seiner innerdértlichen
Lage wird jedoch davon ausgegangen, dass die Lebensraumverluste durch die mit
dem Bebauungsplan vorgenommenen grinordnerischen Festsetzungen kompensiert
werden kdnnen.

Eingriffe in das Schutzgut Klima

Mit der geplanten Versiegelung von bisher offenen Bdden gehen grundsétzlich
Veranderungen des Kleinklimas einher. Auch die Luftqualitdt kann sich durch
verstarkte Immissionen aus Individualverkehr grundséatzlich verschlechtern. Aufgrund
der im Plangebiet selbst und den angrenzenden stadtischen Bereichen bereits
vorhandenen resp. =zuldssigen Versiegelungen und Immissionen sowie die
getroffenen griinordnerischen Festsetzungen zur Anpflanzung von Gehdlzen werden
diese zuséatzlichen Auswirkungen auf das Kleinklima jedoch als geringflgig
betrachtet.

Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild

Die zuldssige Errichtung eines groBflachigen Einzelhandelsmarktes mit
vorgelagertem Kundenparkplatz wird das Ortsbild im Vergleich zur vorhandenen
innerstadtischen Brache und der dort derzeit vorherrschenden Nutzung verandern.
Es wird jedoch davon ausgegangen, dass sich die zuklnftig zulassige Nutzung durch
die mit dem Bebauungsplan vorgenommenen grinordnerischen Festsetzungen zur
Anpflanzung von Gehoélzen angemessen in das Ortsbild einfligt.

Zusammenfassung

Mit der 7. Angerung des Bebauungsplanes Nr. 12 gehen im Hinblick auf die bereits
mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes zuldssigen Nutzungen und unter
Bertcksichtung der Entsiegelung der vorhandenen Versiegelungen keine
nachhaltigen Eingriffe in die Schutzglter Boden und Wasserhaushalt einher.

Der Verlust an Baumen und Strauchern und der damit verbundene
Lebensraumverlust werden im Wesentlichen durch die grinordnerischen
Festsetzungen zur Anpflanzung von Gehdlzen kompensiert.

Insgesamt wird auf Grund der mit der Anderung des Bebauungsplanes zulassigen
zusatzlichen Nutzungen von keinen wesentlich zusatzlichen negativen Auswirkungen
auf die Belange von Natur und Landschaft ausgegangen.
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4.12 Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt

Auch im Rahmen des beschleunigten Bebauungsplanverfahrens nach §13a BauGB
sind die Eingriffe in die Schutzgiter des Naturhaushaltes zu ermitteln resp.
darzustellen.

Die Gemeinden sind jedoch von der Verpflichtung des Ausgleichs von
Kompensationsdefiziten befreit, sofern von den mit dem Bebauungsplan zuldssigen
Nutzungen insgesamt sehr wahrscheinlich keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Nach der allgemeinen Prifung des Einzelfalles, der Prifung der
artenschutzrechtlichen Belange sowie der Eingriffsermittlung und -bewertung kommt
die Stadt Wahlstedt zu der Auffassung, dass mit der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 im Hinblick auf die hier bisher bereits zulassigen Nutzungen
des gegenstandslos werdenden Bereiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12 und unter Bericksichtigung der im Plangebiet bestehenden Vorbelastungen
resp. der vorgenommenen grunordnerischen Festsetzungen zur Vermeidung und
Minimierung sowie zum Ausgleich von Eingriffen wahrscheinlich keine erheblichen
negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die Stadt Wahlstedt verzichtet daher unter Hinweis auf das nach §13a BauGB
durchgefiihrte Planverfahren auf eine Uber den mit Teil B Text Nr. 5 hinausgehende
Kompensation der mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 verbundenen
und vorstehend beschriebenen Eingriffsfolgen.

Die mit dem Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen kénnen damit als zulassig
betrachtet werden.

5. Immissionsschutz

Um die akustische Vertraglichkeit der vorgesehenen Einzelhandelsnutzung flr die
umliegende Wohnnutzung sicherzustellen, ist das Ingenieurbiro goritzka akustik
beauftragt worden eine Schallschutztechnische Beurteilung fir das Plangebiet zu
erarbeiten. Im Rahmen der Untersuchung, Bericht 3255/12 vom 22.02.2012, wurde
flr die Sondergebietsflache eine Kontingentierung nach DIN 45691 durchgefiihrt, mit
dem Ziel, im Bebauungsplan Emissionskontingente fir den Tag- und den
Nachtzeitraum festzusetzen, damit mit der im Umfeld des geplanten
Verbrauchermarktes vorhandenen, schutzbedirftigen Nutzung der Wohnbebauung
keine schalltechnischen Konflikte auftreten.

Die im Teil B — Text unter Pkt.6 festgesetzten Emissionskontingente (LEK tags und
LEK nachts fur die in der Planzeichnung festgesetzten Teilflachen (TF 1-4) sind
zwingend einzuhalten.

Um die Einhaltung der Werte zu gewahrleisten gibt die Schalltechnische
Untersuchung nachfolgend aufgefihrte Hinweise zur bautechnischen Gestaltung von
Gebauden und Anlagen.

- FuUr die Fahrgassen des Parkplatzes ist eine Asphaltoberflache oder ein
schalltechnisch gleichwertiger Belag zu realisieren.
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Alle  ausgewiesenen  Schallleistungspegel fir die Ilufttechnischen
Emissionsquellen sind einzuhalten. Das abgestrahlte Schallspektrum dieser

Ausriistungen muss entsprechend Stand der Technik einzeltonfrei sein.

Die Anlieferung mit LKW > als 7,5 t ist nur innerhalb der Zeit von 07:00 bis
20:00 Uhr durchzufthren.

Die Anlieferung des Backshops mit einem Transporter kann innerhalb der Zeit
von 06:00 bis 22:00 Uhr stattfinden.

Im Beurteilungszeitraum Nacht (05:00 bis 06:00 Uhr) ist die Anlieferung des
Backshops mit Transporter maéglich, wenn die Ware per Hand (ohne
Hubwagen und/oder Rollkisten) in den Backshop getragen wird.

Im Bereich der Rampe ist ein Schleppdach (Lange ca. 4 m, Hbéhe

entsprechend Rampeneinhausung) mit geschlossener Seitenwand zu
errichten. Die Innenseiten der Bauteile sind, dem Stand der Technik

entsprechend, absorbierend auszukleiden.

Entlang der Anlieferungszone ist eine Larmschutzwand mit einer H6he von = 3
m und anschlieBend im Bereich des Parkplatzes mit einer Ho6he von 22 m zu

errichten.
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Lage der empfohlenen Larmschutzwénde

27



Stadt Wahlstedt — 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12

Um eine Larmbelastigung der Anwohner in den Nachtstunden géanzlich
auszuschlieBen, sollten die Stadt und der Eigentimer/Betreiber des
Verbrauchermarktes eine Regelung hinsichtlich der Nutzungsbedingungen des
Parkplatzes im Zeitraum zwischen 6:00 und 22:00 finden.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Festsetzungen des
Bebauungsplanes geeignet sind, die zuldssigen Immissionsrichtwerte fir die
benachbarte Wohnnutzung einzuhalten. Der Nachweis Uber deren Einhaltung ist im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Die Schalltechnische Untersuchung kann bei Bedarf eingesehen oder angefordert
werden.

6. Sonstiges

6.1 Bau- und Bodendenkmalpflege

GeméaB § 9 Abs. 6 BauGB sind Denkmaler nach Landesrecht im Bebauungsplan
nachrichtlich zu Gbernehmen. Der Stadt Wahlstedt liegen derzeit jedoch keine Infor-
mationen Uber die Existenz von Denkmalern im B-Planbereich vor.

Hinweis:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die zustdndige Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen
und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrden zu sichern. Verantwortlich
hierflr sind gemaB § 15 DSchG der Grundstlckseigentimer und der Leiter der Ar-
beiten.

6.2 Altlasten

Zur altlastentechnischen Bewertung des Untergrundes der Liegenschaft wurde die
Kraus & Partner GmbH Oldenburg beauftragt, eine ,Historische Erkundung® und
,2Orientierende Untersuchung® flir das Grundstlick NeumdinsterstraBe 27-29 durchzu-
fuhren. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass nicht davon auszugehen
ist, dass auf dem Grundstlck sanierungspflichtige Bodenverunreinigungen vorliegen.
Die Untersuchung kann bei Bedarf eingesehen oder angefordert werden.

Hinweis:

Gem. § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG S-H) sind An-
haltspunkte flr das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast un-
verzuglich der unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Werden bei Bauarbeiten Altablagerungen und kontaminierte Bdden vorgefunden
bzw. gibt es Anzeichen flr anderweitige Belastungen des Untergrundes (unnatirli-
cher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen), ist der Grundstlcksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten Bo-
denaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbehdérde
des Kreises Segeberg wird hingewiesen. Entsprechende Erdarbeiten sind unter
Fachbauleitung und in Abstimmung mit der Fachbehdrde durchzufihren.
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7. Kosten

Far die innere ErschlieBung des Plangebietes entstehen der Stadt Wahlstedt keine
Kosten, weil diese vom Vorhabentrdger ibernommen werden.

Die Planungskosten werden vom Vorhabentrager Gbernommen.

Stadt Wahlstedt, den

Der Burgermeister
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