L SATZUNG DER STADT WAHLSTEDT ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 19 "TUTENMOOR II"

—
pufarund des $10 cor Neutossung ces Bougessizouches von 1997 (Bauce). sovie noch 852 der
180) wir durch die 3.09.2002
folgende Satzung liber d tbuuurqsp\an Nr. 19 “Titenmaor I fir dos Geslet. Telbereen | —
slastion g Larerenstatie, Gatich der Kir Stvate (K 60) une “rarlich dar Segebarger Sirade

(K 102) sowie Teilbereich Il — externe Ausgleichsfidcne Sstich des Wittenborner Weges, bestehand
aus dor Planzeichnung (Teil &) und dem Text (Teil 8), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

‘ At der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 des Bougesetzbuches -BouGB~
| iy mit §4 der Baunutzungsverordnung ~BauWO-)

Griifigchen (53 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflechen

Higemeine Warngedite (§¢ S0uN0) Zweckbestimmung:

[ - Pt

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir Magnohmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Londschaft (89 Abs. 1
Nr. 20425 iV. mit §1a Abs. 3 BouGB und Abs. 6 BauGB)

- fenticn

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNvO)
03 Gundfichenzan (23 03)

Zehl der Volgeschosse (ds Hochstmof) Japlonzen von B
plor wr

1 geméd §9 s, 1 M. 250 B3
45 ceneigun

L Ungrenzung von Firen zum naflarzen ven Beumen, Stichern

und sonstgen Befarzungen (80 Abs. 1 N 250 BcE)

Bauneise, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BouNV0) Erhatung von Baumen gemd §9 Abs, 1 N, 25 Baudt

Ungrerzung von Flichen mit Bindusgen fir Bepflanzungen und fir

— i e Erhallung von Biumes, Suucher tn sorsigen Seplaraungen
N (89 2bs. 1 K. 25 Bouce)
/D fur Bl und Doppeluser assg
Kleating g g ot e 441
SO/MD ot~ ader elmoch 15 und v 23 Bouch 1V, mit §lo A 3 BauGB

bty Ak

Verkehrsfidchen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BouG8) AusgleichsmoBnahme fir den Bebouungsplon Nr. 19 gemdd §1a Abs. 3 BouGB

Urgrenzung van fléchen fir Noohmen 2um Schuz, zur Plege
und"ar Eticdng on Mo und Lot
(88 Moo, 1 Ne, 20 B0uCE)

Verkenrsfichen besanderer Zneckoestimmung

Sttasenbeqrenzungsinie auch gegeniver Verkenrsficchen besonderer Zueckbestimmung
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TEIL B: TEXT

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (89 Abs. 1 BouGB iV. mit §4 Bauvo)

1.1 Fir dos aligemeine Wohngebiet sind gemd8 §1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen
"Anlogen fir die Verwaltung, Gortenbaubetriebe und Tankstellen” nicht Bestancteil des
Bebauungsplanes.

Gemd8 §1 Abs. 5 BouNVO st die bestimmte Art der Nutzung "Nicht
Honawerksbetrieoe” nur s Ausnanme zuldssig

torende

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV. mit §16 Abs. 2 und
4 BauNvO)

2.1 Die Oberkante des Ferligiudbodens cer baulichen Anlagen diirfen nicht néher als
gher dor Seaugarshe und ot teter cls o Bezuganine fagen. I dem |

Bougebiet ist die Bezugshine die Oberkante der ndchstiegend

StraBerverkehrsfliche bzw. die nachstiiegende Geh,— Fanr—

5.3 Flichenentwicklung zu extensiver Mahwiese
Die Ackerfliche st zu siner extensiven Néwiese gemis
Aps. 1 Nr. 20 BauG

2u entwickeln. Davei ist eine jahriiche Mohc nach dem 15. Juli
o inahmion. VL de ehgut in jedem Fell von Jer Fldohe zu srtfernen s
Darliber hinaus ist die Mand in der Art vorzunehmen, dass in jedem

verschiedene Tellbereiche der Wiesa urgemind biabar. Der Ersatz on Bingemiteln

gre Pranzerscnutamitien leder A ot grindssizicn Unauic

Dic in der Plonzeichnung vom Feldweg £1 ous  der Tefe vor 22 Meter

dorgostelte Telf Tiche dint e Erecte fir s Tolhmen vorgenommenen
Eingriffe und st als extensive Mehwiese anzulegen. In diesem Zusammenhang sind

ouf” dieser Wiesenfliche insgesamt 6 standortgerechte Laubbdume z pflanzen, die
ik 2 mel, 3 Biumen i ockeren Gruppen auf dar Weseniche oneuordnen sind- Oie

Pflanzung ist in einer Mindestquolitdt ols 3 mal verpflanzte Hochsttimme mit einem

Siommumefong von 16-18 cm auszufiven. Diese Teifiche st entiong hrer

siidichen Grenze durch einen vierzeiigen Weidezaun zu sicher

32 Die fnzonl der Mobrungen i pro Enzeihous ouf meximal 2 und pro
Dodpelhaushifte auf moximal 1 festgesetz:

3. ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BEUMEN, STREUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§9 Abs. 1 Nr. 250 und b BauGB)

3.1 Die Erhaltungsbindung fir die privaten Knickachutzstrifen (§9 Aos. 1 Nr. 250

BouGB) schlieBt jede Art vor (= ey von und
orivaten aus. Ein Nutzung des ist bis
auf einen Abstand von 1 m on den Fub der Knickngle. heran Zu\ass\g Die

Knicknecken sind durch ein regelméBiges ouf zen im Abstend von 10
Jahren 2u pflegen wobei Uberhiter 2, erziehen sind. Die Randflichen sina durch
jahrlich einmalig vorzunehmende Mahd zu pflegen und vor einer Verouschung zu
Schitzen.

3.2 Die Pflanzbindung an der sidlichen Grenze des WA — Gebietes ist durch die
Pllanaung eier Gedzhecke zu erle. Die Pllanzung st in einer Srete von 3 m

in der folgenden Art tzung nen; Haselnus, |
Sehiae, Watston, Hardsrorss Sratam oo nbuche, Johannesbeere, |

452
Dio in oy Pranzeichmuny sidren dor Bransbdony. fir die Knickpflanzung am
westichen Rond der MaBnanmenfidche mit siner Aomessung von 17 mal 18 Metern
dargestelke Teifidcne dient dem Ersatz fir die im Teilbereich | vorgenommenen
Eingriffe und ist inne

olsSukzessionsflicne anzulegen. Die Fliche ist nach

yirgaiigen Veidezaun 2u sichern ung ohne Ausfifrung von Plsgemagnahmen der
freien Sukzession zu Uberiossen. Jegliche Beweidung und der Einsotz

Dlngemitteln nd Pflanzenschutzmitien jecer At sid grundsdielen unsuldssia.

55 Enstellung der Mognanmenfidcne in Ausglichsfidchenpool
Der der e wird in den Ausgleichsfld

Stadt Wahistedt emesww und kenn bis zur Zuordnung zum Ausgleich von Eingriffen
cnderer Vorhaben weiterhin als Ackerfliche genutzt werden. Bei einer Inanspruch—
nahme als Ausgleichsfldche ist dieser Ackerfldchencnteil zu gegebener Zeit im Sinne
ces Punktes 4.5.3 Teil B, Text 2u entwickeln

5. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE CESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(89 Abs. 4 BouGB iV. mit §92 Abs. 1 LBO)

5.1 Alle Houptgebdude, sind mit einem Satteldach ocer Walmdacn zu versehen. Die
Dachneigung ist mit 40-45 festgesetzt. Die Dicher sind entweder mit

Woldgeifblott und Efew. Die Prianzung st zwsieinig mil einem
innerhalb der .5 m auszufihren, wobei die Stréucher in einer
Wndestaueltst s Verbfindie Sirduchar it aer Wb von B0 b 18 o 2u
verwenden s

4. FLACHEN MIT MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 250 und b iV. mit §1a Abs. 3
Bouca)

1 Ale privaten gem. §9 Abs. 20
EnuGE  vosserdurchidssig zu befestigen oder it Plaster b Fugenonteil zu
verse!

4.2 Aufschittungen und Abgrabungen aulernalb der Boufelder sind auf cen privaten
Grundstiicksflichen gemas §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB unzuidssig.

43 m Teilbereich | Biotop nach §15 LNatSchG)
Die im Teiloereien | dargestelite Sukzessionsiidcns ist peisesiva ot
Erschlieungsstrade durch einen vierzeiligen Weidezoun zu sichern und

Ausfiinrung von Plegemagirahmen Ger freien Sukzession zu Lieriassen. Jegliche
Beweidung sowie der Einsatz von Diingermittein und Pflanzenschutzmitteln jecer Art
sind grundsdtzlich unzuldssig

44,1 Erlt von Kricks und Krickindern
Sl rerhaly Sr Aagincratscre AT voonsenen Keicis e Koinder s
st ine i agcier S Sow 3 - brate Sfeniere Sinsroian 1y enie
(89 Abs. T N 15 BouCB und §9 Abs. © N 250 BauoB 1. mt §1a Aoes Bacca | |
sowie §15b LNatSchG). Die Knickhecken |5, ein regelmddiges auf den s~m
setzen i Abstand von 10 Jalren 2u pfiegen, wobel Useralter 7o ersienen sind. e | |
Saraitryr 08 ouch Janen syl Yt Uard o0 g ind o

ciner Verbusching 2, schlizen. Eine Seeidung dar Rendfiienen. st snt suidonsy
Innerhale der Griniiichen Isk die Anloge. siner Worsickerumgammuide sut Actnes Son
Unoelastetem Nederachiogowasser ous den Baufiacnen Sutosty. ‘

4.4 Ausgleichsflscne A1 [

4.42 Grabengestaltung

Die den Saufidchen 2ugewcndte Grobenseite ist zur VergréBerung e
Retentionsraumes mit unterschiediichen Bdschungsneigungen von 1 : 2 bis 1 : 6
neturnah umzugestalten und soweit dies cie Gewdsserpflege b
Eigenentwickiung zu Uberlassen.

Die Ausg\emhsﬂacne ist zu den angrenzenden Baugebieten durch einen vierzeligen
Weidezaun oder Maschendrantzaun abzugrenzen. Der Zaun ist vor Beginn der
Bautitgket 7 erichten und douernaft i, arhatan, Bor Einbau von Toren zu den ‘
privaten Grundstiicksfldchen ist unzuldssig.

443 Flichensicherung ‘

4.5 Externe Ausgleichsfliche A2

4.5.1 Erhalt von Knicks und Knickrandern
Die innerhalb der externen Ausgleicnsfidche A2 vorhandenen Knicks und Kn clmnter
804 = sibalten (89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB iV,

§1o Aos. 3 BauGB sowie §15b LNatSchC). Die Knickhecken sind durch

r:ge\'m}ﬂ\ges auf den Stock setzen im Abstand von 10 Jahren z

Beweidung der Roncitchen ist nient zuiss

52 Newsriage vor Kricks und cicingern

I Teiloereiches Il ist als Ersotz fur die Eingrife in die Knickbestinde im Teilbereich
et Pondorsialns s et Kckenl anouosen ) s bosenan, (ot Tepatelch
ist mit ciner Grundbreite von 4 m sowte ainer Rronenbreite urd Hane von jewers |
m aufzusetzen. Die Bepflonzung ist mit Laubqendizen i der folgenden
Artenzusommensetaung vorzunenmen: Faseinug, Scriohe, WeiBdors, Hundsrose,
Frerepiicne, Hohoucho, Joromsseee, Hlsgeglot wn €. Di Horsirg o
Zweireinig mit Sinem Pfionzobstand innerhalo Ger Refnen won 1.5 m aussuie |
woser o Siesucner in ciner Mindestqualit ols verofonzle Srcucher 7 aner e

von B0 dis 150 om 2u verwenden sind. Darlber hinaus sing auf Gie Wallrane a5 |
Gnernattr alle 20 m Stigichen cls 3 mal verplanzte Hochstimme it eom
Stammurnfang von 16 n She Abstand von
2 T WU it einem "\areeigen Weidezaun 2u- sichern ‘

Pfannen oder Dachsteinen einzudecken oder als Griinddict
anzulegen. Wenn Grinddcher errichist verden, st eite Redugierung. der Dochneigung
bis minimal 15" qusnahmsweise zuldssi

Glosierte Plannen oder Jachsteine Snd richt zulissie. Die Errichtung von
Solarenergieaniogen und_Sonnenkollektoren st an der Dachfldchen zuldssig

Die Dochneigungen der Nebengebdude und Goragen sind an die Hauptgeodude—
doshneigungen anzupassen Flachddcher sind cls Ausnanrae. aulisaia, ssfem s als
Griindoch cusgesildet w

Corperiteser sind won dar Anpassungsfestsetzung fiir die Dachneigung
Gusgenommen

2 Im Falle der Einfriedung der Grundstiicksgrenzen zum &ffentichem StraBenraum
hin st ousschliediich eine Flecke zu verwenden. Zusitzlich kann in dem Bereich dar
Hecke ein Zoun bis 0,80 m Hohe gesetzt werden
53 I dem Baugebiet sind Stellplétze/Carports und Garagen gem. §12

BauVO cuf den’ Grundsticksfigcnen 2ulsssg, sofern ais_aine Lehsiaan von 2 Stick
in Reihe nicht iiberschreiten und eingegrint werden.

€s il die Baunutzungsverordnung 1990 in der Fassung vom 22.4.1993

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Schnitt A-—A

Wahnst

Schnitt B--B

§10 Abs. 3 BoucB und §8

| VERFAHRENSVERMERKE
|

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stactvertretung vor 26.09.1979.
Die orisibiche Bekannimochuny des Aufstelungsbeschiusses i Gurch Avdnick b der Segeberger
Zeitung/den Liisecker Nachricten, om 30.10,/07.11.1979 erfolgt

2) Die frihzeitige Blrgerbeteiigung nach §3 Abs. 1 Sotz 1 BouG3 wurde om 06.06.1996 curchgefiir,

3) Dio von dar eriihrten Trdger Gifenticner Selange wurden mit Schreiver vom 07112001 zur
Rhgete et “Stelongnapme.oigetorsin

&) e Stedtverretung rat om 05.11.2001 den Entwrf des Besouungsplanes mit Begrindung beschiossen
und zur Auslegung bestm

5) Der Entwurf des Bedauungsplones, bestehend aus cer Slanzsichnung (Teil A) und dem Text (Teil
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 19.11.2001 bia zum 18.12.2001 wihrend der ngmem
Die Gifentiche Ausiequng warde mit
ehrt gatend
in cer Segeberger Zeitung/den Libeckr Nachrichten orisibich

gemacht wercen kénnan, o 06.11.2001
bekannt gemacn.

), Ser Enteurt dos Babouungusanas wurde nach de Sfenticnar Alequrg (V- ) sendert. oer
Entwurt ces Bebouungalones, sestonend

1 Plonzeichrung (Tell 4) und dem sowie dl
41072003 i 2um 63.08.2003 inrerd sar Dnetmter sraom

ung wurde mit dem Hinwels, dod Anregungen wahrend der
Auslegungsirist von dllan Intressierien schiAch sder mir Niocerscut sotend coman wonend ST
am 06.07./09.07.2002 in der Segeberger Zeitung/den Libecker Nochrichien ortatbicn Sekannigemacnt

1), Dt Semeinceveriretung ot gie vorgetroshion Arvegngen sowie die Stellngnahmen dor Téiger
gftenticher Beiange am 23.08.2002 geprift. Das Ergebris wurde mitgeteit

&) i Stadtvertretung hat den Beoauungsplon, bestehenc ous der Planzaicnnung (Tel 4) und dam Text
(Teil 5) om Z3.09.2002 ols Sotaung beschessen urd e Begrinsung S otieorar) Semchi gebilig
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— Der Burgermeister —

Sowie cie geometrischenr
baschainiat

¥ o 152 10.02 (
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T
mt Bad Segeberg

gungen der neuen

19) Dl Bevauungsplansatzun, bestshend s der Planzechnung (Tei ) una
hermit auagefert

Text (Teil 3), wira

95 c<

~ Der SUrgormeister —

Lol

Woblsteat, den

110 B o b Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan ouf

Daver wihrend der Sprechstunden, vo sierteneingesenen wercen konn und Uber den Innalt
wnft zu_ertelen ist, sing om 2. der Segeberger Zeitung,/den Libecker Nacnrichten
ortsilblich bekanntgemacht worden. n der Bekanntmachung'ist auf cie Naglichkelt, sine. Verisinung von

Somverserfien und von Mangai da onigung shecniasien G sn srashenen
Rechistolgen (6215 os. 2 80uGE) sowe o die Nsgicniatt, Eniscncagungsorapriche i che
und das Ericschen dieser Anspriiche (844 30uGB) mingewiesen wordm At die Reonts fewtsungen don. o
b, 360 wirds ‘ebenfala nngewicssn bie Seteing o mio et in Kraft getreten.
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