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SATZUNG DER STADT WAHLSTEDT ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR

Aufgrund des §10 der Neufassung des Baugesetzbuches von 1997 (BauGB), sowie nach §92 der
Landesbauordnung (LBO) wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vom 17.05.2004
folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 "1. Anderung Titenmoor II”
fir das Gebiet: Teilbereich | — siiddstlich der LerchenstraBe, &stlich der Kieler StraBe (K 60) und
6stlich des B—Planes Nr. 19, ndrdlich der Segeberger StraBe (K 102) sowie Teilbereich Il —
externe Ausgleichsfldche Gstlich des Wittenborner Weges, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A,
Teilbereich |1 und II) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Ausgleichsfldchenpool ‘%
der Stadt Wahistedt
Text Nr. 455 des B-Planes Nr. 19

bzw.
Text Nr. 3.3.4 der 1. Anderung des B-Planes Nr. 19

Gemarkung:Wahistedt

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches —BauGB-
iV. mit §4 der Baunutzungsverordnung —BauNVO-)

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)

0,2 Grundfldchenzahl (z.B. 0,2)
| Zahl der Voligeschosse (als HochstmaB)
40°-45 Angabe der Dachneigung (s. Text Nr. 4.1)

FHmax Maximale Firsthohe

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §822 und 23 BauNVO)

e ] Baugrenze
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
SD/WD Nur Sattel- oder Walmddcher zuldssig

Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 15, 18, 20 und 25a und b iV. mit §1a Abs. 3 BauGB,

sowie §15b LNatSchG)

!

Erhaltung von Bdumen gemdB §9 Abs. 1 Nr. 25b BogJGB

oo Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
Roood] und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 250 BayGB)

- Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflonzdngen und fiir
Pocee® die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b BauGB und §15b LNatSchG)

AusgleichsmaBnahme fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19
sowie Flachenpool der Stadt Wahlistedt gemd8 §1a Abs. 3 BauGB

Ll

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz!, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landscha
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

) e )

Fxtensive Mdhwiese gemd8 §9 Abs. 1 Nr. 18 und 20 BauGB iV. mit §1a Abs. 3 BauGB
(s. Text Nr. 3.3.3 der 1. Anderung des B—Planes Nr. 19)

Ausgleichsfldchenpool der Stadt Wahistedt gemd8 §9 ’A_bs. 1 Nr. 18 und Nr. 20 BauGB
i.V. mit §1a Abs. 3 BauGB (s. Text Nr. 3.3.4 der 1.|Anderung des B—Planes Nr. 19)
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Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(89 Abs. 7 BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter

Flurstiicksnummern

Schnittbezeichnung

Flurstiicksgrenzen

Nutzungsschablone

BemaBung

Nachrichtliche Ubernahmen

Zu entwickelnde Sukzessionsfldche

Fldchen fiir Wald

Extensive Mdhwiese

TEIL B: TEXT

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 BauGB i.V. mit §4 BauNVO sowie §1
Abs. 5 und 6 BauNVO)

1.1 FUr das allgemeine Wohngebiet sind gemdB §1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen
"Anlagen fiir die Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen” nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

GemdB §1 Abs. 5 BauNVO ist die bestimmte Art der Nutzung “Nicht stdrende
Handwerksbetriebe” nur als Ausnahme zuldssig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB iV. mit §16
Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

2.1 Die Oberkante des FertigfuBbodens der baulichen Anlagen diirfen nicht hoher als
0,60 m Uber der Bezugshdhe und nicht tiefer als die Bezugshdhe liegen. In dem
Baugebiet ist die Bezugshohe die Oberkante der ndchstliegenden
StraBenverkehrsfldiche bzw. die ndchstliegende Geh,— Fahr— und Leitungsrechtsflache

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).

2.2 Die Anzahl der Wohnungen wird pro Einzelhaus auf maximal 2 und pro
Doppelhaushdlfte auf maximal 1 festgesetzt (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

3. FLACHEN MIT MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 15, 18, 20 und 25a und b und
Abs. 6 iV. mit §1a Abs. 3 und §11 BauGB sowie §15b LNatSchG)

3.1 Alle Stellplatzfldchen auf privaten Grundstiicksfldchen sind gem. §9 Abs. 20
BauGB wasserdurchldssig zu befestigen oder mit Pflaster mit groBem Fugenanteil zu
versehen.

3.2 Aufschittungen und Abgrabungen auBerhalb der Baufelder sind auf den privaten
Grundstiicksfldchen gemdB §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB unzuldssig.

3.3 Externe Ausgleichsfldche A2

3.3.1 Erhalt von Knicks und Knickrdndern
Die innerhalb der externen Ausgleichsfldche A2 vorhandenen Knicks und Knickrdnder

sind zu erhalten (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB i.V. mit
§1a Abs. 3 BauGB sowie §15b LNatSchG).

3.3.2 Neuanlage von Knicks und Knickrdndern

Im Teilbereich Il ist als Ersatz fiir die Eingriffe in die Knickbestdnde im
Geltungsbereich des Teilbereichs | der 1. Anderung ein neuer Knickwall anzulegen und
zu bepflanzen (89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Der Knickwall ist mit Laubgehdlzarten des
dreireihigen "bunten Knicks” zu bepflanzen. Dariiber hinaus sind auf die Wallkrone
heimische Laubbdume als Uberhdlter zu pflanzen. Der Knickwall ist in einem Abstand
von 2,00 m zum WallfuB mit einem vierzeiligen Weidenzaun zu sichern.

3.3.3 Fldchenentwicklung zu einer extensiven Mdhwiese
Die Ackerfliche ist zu einer extensiven Mdhwiese gemdB §1a Abs. 3 BauGB i.V. mit
§9 Abs. 1 Nr. 18 und Nr. 20 BauGB zu entwickeln.

3.3.4 Einstellung der MaBnahmenfldche in den Ausgleichsfldchenpool

Der verbleibende Anteil der MaBnahmenfldche nach §1a Abs 3 BauGB wird in den
Ausgleichsfldchenpool der Stadt Wahistedt eingestellt und kann bis zur Zuordnung
zum Ausgleich von Eingriffen gemdB §11 BauGB anderer Vorhaben weiterhin als
Ackerfldche genutzt werden.

4, FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §92 Abs. 1 LBO und §12 Abs. 6 BauNVO)

4.1 Alle Hauptgebdude, sind mit einem Satteldach oder Walmdach zu versehen. Die
Dachneigung ist mit 40—45" festgesetzt. Die Ddcher sind entweder mit
anthrazitfarbenen Pfannen oder Dachsteinen einzudecken oder als Griinddcher
anzulegen. Wenn Grlinddcher errichtet werden, ist eine Reduzierung der Dachneigung
bis minimal 15° ausnahmsweise zuldssig.

Glasierte Pfannen oder Dachsteine sind nicht zuldssig. Die Errichtung von
Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren ist an den Dachfldchen zuldssig.

Die Dachneigungen der Nebengebdude und Garagen sind an die Hauptgebdude-—
dachneigungen anzupassen. Flachddcher sind als Ausnahme zuldssig, sofern sie als
Grindach ausgebildet werden.

Die Ddcher der Stellplatziiberdachungen (Carportddcher) sind von der
Anpassungsfestsetzung fur die Dachneigung ausgenommen.

4.2 Im Falle der Einfriedung der Grundstilicksgrenzen zum &ffentlichem StraBenraum
hin ist ausschlieBlich eine Hecke zu verwenden. Zusdtzlich kann in dem Bereich der
Hecke ein Zaun bis 0,90 m Hohe gesetzt werden.

4.3 In dem WA—Gebiet sind Stellpldtze nebst Uberdachungen und Garagen gem. §12

Abs. 6 BauNVO auf den Grundstlicksfldchen zuldssig, sofern sie eine Hochstzahl von
2 Stiick in Reihe nicht Uberschreiten und eingegriint werden. ’

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 in der Fassung vom 22.4.1993.

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Schnitt A—-A
WohnstraBe

Bankett
Fahrbahn
Fahrbahn
Gehweg
Bankett
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VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 15.12.2003.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Segeberger

Zeitung/den Liibecker Nachrichten, am 20./15.01.2004 erfolgt.

2) Die friihzeitige Blirgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 29.01.2004
durchgefihrt.

3) Die von der Planung berlihrten Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
23.02.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4) Die Stadtvertretung hat am 15.12.2003 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A, Teilbereich | und
) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 11.03.2004 bis zum
13.04.2004 wihrend der Dienstzeiten nach §3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, daB Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 27.02.2004 in
der Segeberger Zeitung/den Liibeckr Nachrichten ortsiiblich bekannt gemacht.

6) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trdger
offentlicher Belange am 17.05.2004 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt

7) Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A,
Teilbereich | und Il) und dem Text (Teil B) am 17.05.2004 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch (einfachen) BeschluB gebilligt.

~

~

g &A_vx A AMAN~C |

— Der Biirgermeister —

Wahlstedt, den 4¥ 06 2004

8) Der katasteramtliche Bestand ......... % ............ sowie die geometrischenFestlegungen der neuen
stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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— Katasteramt Bad Segeberg —
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9) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A, Teilbereich | DQ/'“!I) undf

dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. ’

/W\ L}p&\. )
G o

— Der Bilirgermeister —

Wahistedt, den g, JULI 2004

10) Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am 8 UL T88 i der Segeberger Zeitung/den
LUbecker Nachrichten ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung
einschlieBlich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf fi'ke Fﬁ’ec%&wirkungen des §4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am ..L3 UL A0 in Kraft getreten.
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Wahlstedt, den 15 JuLl 2004

SATZUNG DER STADT WAHLSTEDT
7UR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 18
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Flr das Gebiet:

Teilbereich | — slidostlich der LerchenstraBe, Sstlich der Kieler StraBe (K 60) und &stlich
des B—Planes Nr. 19, ndrdlich der Segeberger StraBe (K 102) sowie
Teilbereich I — externe Ausgleichsfldche Gstlich des Wittenborner Weges
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Bearbeiter: i www.stadtplanung—bruns.de




