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Satzung der Stadt Wahlstedt

iber den Bebauungsplanes Nr. 29 - Relhenhauser AdlerstraBe/Falkenhorst -

fiir das Gebiet ,siiddstlich der Rendsburger StraRe, westlich der Kieler StraRe (K
60) und ndrdlich der StraBen Amselweg/Drosselweg/Finkenweg/Meisenweg”.

Begr‘i]n-dun‘g_
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1. Allgemeines
Die Stadtvertretung Wahistedt hat in ihrer Sitzung am 15.03.1999 beschlossen,

fir das Gebiet ,sudostlich der Rendsburger Straf3e, westlich der Kieler StraRe

(K 60) und nérdlich der StraRen Amselweg/Drosselweg/Finkenweg/Meisenweg”

'den'Bebauungsplan Nr. 29 aufzustellen. Mit dieser PIa'ang soll der Anbau von

Wintergarten an die vorhandenen Reihenh3user ermadglicht werden.
Da es sich bei den Reihenhausbesitzern um eine sogenannte ,,Schiéksalsgerﬁein-
schaft” handelt, war eine Zulassugkext von Anbauten nach 8§ 34(1) BauGB bis-

lang mcht gegeben.

~Um far alle Grundstlicke die gleichen Voraussetzungen fir An- und Erweite-

) run’gsbauten zu schaffen, wird der Bebauungsplan aufgestelit, der eine geordne-

te stadtebauliche 'Entw'icklung gewahrleisten soll.

Mit der Ausarbeitung des Planes wurde der Kreis Segeberg beauftragt.'

' Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan Nr. 29 sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung.vom 18 8.1997 (BGBI. 1 S. 2081),
- die Baunutzungsverordnung {BauNVO) vom :23.1.1990 (BGBI. | S. 127) in der

zuletzt gednderten Fassung,




- die Verordnung Uber die Ausarbeituhg der Bauleitpldne und Darstellung des

Planinhaltes (PlanzVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom. 18.12.1990 (BGBI. |

Nr.3 S. 58} und .

- die Landesbauordnung‘ (LBO) i.d.F. der Bekann_tm'achungb‘ _vom' 11.7.1994
(GVOBI. Schl.-H. S. 321). | o |
Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 liegt der gen_ehmigte Fiéchennut-

zungsplan vom 19.08.1965 mit seinen Forts.chreibungen zugrunde. |
Da das Bebauungsplangebigt im Fléchehnutzungsplan als Rei_nes. Wohhgebiet
dargestellt ist, ist das EntV\‘}/,i:cklungsgebot gemald 8 8 Abs. 2 BauGB geWéhrlei-

stet.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im siiddstlichen Bereich der Stadt Wahlstedt.

Es wirdbeingegrenz't vom Sportplatz,‘dér Rendsburger StralRe und der Kieler Str.
Es umfasst die Reihenhausbebauung entlang der Adlerstrarse und der StralRe Am
Falkenhorst. ' |

Das Plangebiet hat eine GroRRe von ca. 5,47 ha. Die genaue Lage und der Um-
fang deé Plangebvietes ergeben sich aus der Plahzeichnung im Maf3stab
1:1000. | |

3. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet ist mit Reihénhéusern bebaut. Da es sich bei den'bislang ilm In-
nenbereich gélegeneh Reihenhdusern um eine sogenannte ,Schicksalsgemein-
schaft” handelt, war eine Zulassigkeit von Anbauten nach § 34 (1) BauGB bis-
" lang nicht gegeben. ’ _

Weitere Anderungen sfnd durch die Aufstellung des Bebauungsplanes 'n_ic‘ht vor-

gesehen. ' '

Die aus dén 60er uﬁd 70er Jahren stammenden Reihenhauser kénnen durch die
jetzt geschaffenen mdglichen Erweitérungen an die heutige Wohnqualitat und
Lebensbedirfnisse angepasst werden.

Durch die Festsetzungen von Baugrenzen und Baulinien sollen die Anbauten fGr

alle Reihenhausbesitzer planungs- und bauordnungsrechtlich genehmigungsfahig

gemacht werden.
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Die riickwértigen Anbauten sollen von Grenze zu Grenze errichtet werden. Dies

wird durch die Festsetzung von seitlichen Bauhmen erre|cht Die Grundflache

ergibt sich aus der Baugrenze und den Baullnlen

Weitere Festsetzungen sind nicht vorgesehen. Im Gbrigen regelt sich die Bebau-
ung nach § 34 BauGB. '

Der ruhende Verkehr ynd-die 6ffent|ichen'Parkpl‘étze werden durch diese Auf-
stellung nicht berdhrt. |

AusgleichsmaRnahmen

Durch die hint'eren Anb'autéh (Wintergarten) werden im Geltungsbereich erst-
malig zusatzliche Flachen versiegelt, die einen Eingriff in das Schutzgut Boden
darstellen. Hierfur .sind AusgleichsmaBnahmen erforderlich in einer GréRenord-
nung von rund 1.400 m? (6,75m ‘Hausbr.eite X 3,50m Tiefe x 118 Reihenh&user
x 0,5). Dieser Ausgleich wird von der Stadt Wahistedt, auf dem Stadteigenen
Flursttck 39/1‘ am Wittenborner Weg zur Verfligung gestellt {s. Anlage der Be-
grij_ndung);’ Auf dem Flurstiick steht noch einge Restflache von ca. 5.700 m? a.ls

Ausgleich' flir noch offene MaBnahmen bereit. Hiervon sollen 1.400 m? fir den

‘Bebauungsplan Nr. 29 in Anspruch genommen werden. Das Flurstlick ist im-

Landschaftsplan als ,Eignungsfliche fiir Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen® darge-

stellt.

Die Flache selbst ist der natlrlichen Sukzessiovn zu Uberlassen. Unter Sukzess:-

on W|rd dle naturliche Vegetatnonsentw:cklung/ abfolge ohne direkte anthropo-
gene Beeinflussung verstanden. Sukzessionsflachen besntzen aufgrund ihrer Dy-
namik und als zeitlich—régmliche Ubérgangsstadien zZu Klim'agesellschéften einen
erheblichen Wert fur den Artenschutz (zahlreiche aus der Agraflandschaft ver-
drangte Tier- und Pflanzenarten finden hier ihr RUckéugsrefugium). Die Konzen-
tration von Arten ganz unterschiedlicher Sukzessionsstadien-auf engem Raum
bringt Artenzahlen hervor, die in der Regel weit Uiber dem Durchschnitt etablier-
ter Lébensgemeinschaften’Iiegen. Hinsichtlich der Entwicklung ist davon auszu- |

gehen, dass die Flache nach Durchlauf verschiedener Brachenstadien von der

. als Pionier fungterenden Bnrke besiedelt werden wurd und sich in einem spateren

Stadium ein naturnaher Eichen-Birken-Wald ausgrédgen wird.

Far duesen einfachen Bebauungsplan, der den. Innenberelch nach § 34 BauGB

.abdeckt ist die Aufstellung eines Grunordnungsplanes n:cht erforderlich.

3



4. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist mit allen erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen voll er--
schlossen. Diese smd auch. fur die geplanten Mehrbelastungen durch die Anbau-

ten ausrelchend dmens:omert

5. Umsetzung der Planung

Das Plangebiet steht vollstandig in Privateigentum. Die Umsetzung der Planung
erfolgt durch die jeweiligen iGrundeigenthner. Bodenordnende Mafinahmen, wie

eine Grenzregelung oder Umlegung, sind nicht vorgesehen.

7. Kosten

Flr die Umsetzung der Planung sind keine kostenrelevanten stadtebaulichen

Malnahmen erforderlich.

Stadt Wahlstedt : Planverfasser:
Der Blrgermeister ~ Kreis Segeberg
D\'/ ‘ Der Landrat -

i6 J0L 01 )
Raumliche Planung und Entwicklung

WN . . B » @. M\M‘Z ‘
@Gégmsteﬁ-_ - o (Stadtplanerin) .
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Auf dem stadteigenen Flurstiick 39/1 werden 1400qm als
Ausgleichsflache (Sukzession) fiir den Bebauungsplan Nr. 29

-Reihenhduser Adlerstrafie / Falkerihorst- zur Verfigung
gestellt. '



