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1 Allgemeine Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wakendorf Il hat die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 ,SandbergstraRe” fiir den Bereich der Flursticke 70/8, 70/9 und
70/10 beschlossen. Der Geltungsbereich ist nachstehendem Ubersichtsplan zu entnehmen.

Der ostliche, z. T. bereits bebaute Bereich des Geltungsraumes ist im rechtsgiiltigen
Flachennutzungsplan der Gemeinde als gemischte Bauflache dargestellt. Der westliche Teil
ist als Wohnbaufldche gekennzeichnet. Im Rahmen der Bebauungsplaninderung werden
diese Vorgaben aufgenommen. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB ist damit Folge
geleistet.

u Geltungsbereich
1. Anderung und Erweiterung
Bebauungsplan Nr. 7

Flurs
Gemarkung WWakendorf Ii
Gemeinde Wakendorfll

Ubersichtsplan: Geltungsbereiche rechtskréaftiger Bebauungspléne der Gemeinde Wakendorf Il (unmafstéblich)
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Der éstliche Teil des Geltungsraumes ist Teil des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde
Wakendorf li (siehe Ubersichtsplan).

Der Bebauungsplananderung liegen zugrunde:

» das Baugesetzbuch (BauGB) in der giltigen Fassung

o die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der gilitigen Fassung

¢ die Pianzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 in der Fassung der Anderung vom
22.07.2011 (BGBI |, S. 1509)

» die Landesbauordnung (LBO) in der gllitigen Fassung

1.2 Lage und Bestand des Gebietes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 befindet sich in der
nordwestlichen Ortslage von Wakendorf |l und besitzt eine GroRe von 0,37 ha.

Westlich und nérdlich des Planungsraums befindet sich eine lockere Einzelhausbebauung.
In ostliche Richtung setzt sich diese getrennt durch die Sandbergstralle fort. Sudlich der
Bebauungsplananderung schlielt sich unmittelbar an der Sandbergstralle gelegen ein
Grundstlick mit einer Einzelhausbebauung an. Der hinter dem v. g. Grundstick sich
befindliche Bereich stdlich des Plangebietes ist durch eine landwirtschaftliche Nutzung

gepragt.

Bis auf das bereits mit einem Einzelhaus bebaute Grundstiick an der Sandbergstralle wird
das Gelénde derzeit als Garten bzw. Griinland genutzt.

2 Planungsziele

Durch die inzwischen bebauten Grundstiicke des seit Februar 2011 rechtskraftigen, westlich
an den Plangeltungsraum angrenzenden Bebauungsplan Nr. 12 (siehe Ubersichisplan, S. 1)
wurden die Grundstiicke auf der Grundlage des § 34 BauGB als ,Baullicke" bebaubar.

Ziel der Planung ist es, fir die v. g. unbebauten Grundstiicke die Voraussetzungen fir eine
umgebungsangepasste, geordnete stadtebauliche Entwicklung zu schaffen.

3 Entwicklung des Planes

3.1 Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Um die ErschlieBung fir die in zweiter Bauzeile liegenden Grundstiicke zu sichern, werden
die direkt an der Sandbergstraike liegenden Grundstiicke des Bebauungspianes Nr. 7
einbezogen. Dieser Bereich wird unter Anpassung der Baugrenzen um eine mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten versehene Fliche erganzt. Aulerdem sind neben Einzelhdusern auch
Doppelhéuser zuldssig. Um Unterschiede zur Bebauung des bereits realisierten
Bebauungsplanes Nr. 7 zu verhindern, werden die fur diesen Bereich geitenden und
weiterhin zutreffenden textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7 libernommen
(siehe unter 1. und 3. Text (Teil B)).
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Die geplante Bebauung der in zweiter Bauzeile liegenden Grundstiicke ist unter Anpassung
an die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12  Alte Festwiese® (siehe
Ubersichtsplan, S. 1) vorgesehen:

Die Flache ist als Aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Durch den auch im
Bebauungsplan Nr. 12 vorgenommenen Ausschluss der im Allgemeinen Wohngebiet gem. §
4 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungswesens,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
sowie Tankstellen wird die Weiterfiihrung der angrenzenden ortlichen Struktur in diesem
Bereich gewéhrleistet, .
Vorgesehen ist in Anlehnung an die Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 12 die Errichtung
von 2 Einzelhdusern. Die Zahl der Wohneinheiten der Wohngebaude wird auf max. zwei
Wohneinheiten pro Einzelhaus beschranki. Aufgrund der geringen GroRe und Lage des
Plangebietes ist eine starke Pragung des Raumes durch die bestehende, ihn umgebende
Bebauung gegeben. Die Erforderlichkeit der Begrenzung der Wohneinheiten leitet sich aus
der Notwendigkeit des Erhalts bzw. der Fortfihrung dieser Strukturen ab. Die Festsetzung
erfolgt, um eine verdichtete, dorfuntypische Bebauung und Nutzung in diesem Bereich
auszuschlieRen. Sie soll verhindern, dass durch zusatzlichen Einbau von Wohnungen
negative Auswirkungen auf die Struktur des Baugebietes auftreten.

Die vorgesehene Bebauung wird gemédR dem Bebauungsplan Nr. 12 mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 festgesetzt.

Durch die vorgeschriebene offene Bauweise entsprechend dem Bebauungsplan Nr. 12 und
die relativ geringe Grundflichenzahl werden eine dem dérflichen Erscheinungsbild
angemessene lockere Bebauung und eine groRziigige Durchgriinung des Baugebietes
méglich sowie ein harmonischer Ubergang zur bebauten und unbebauten Nachbarschaft
erreicht. Die Grundstlicke werden daflir mit einer Mindestgrundstiicksgréfe pro Einzelhaus
von 6800 m? auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 12 angesetzt. Die Vorgabe der
maximalen Eingeschossigkeit gemafl den Inhalten des Bebauungsplanes Nr. 12 sowie die
Festsetzung einer Gesamthdéhe von 9,0 m, bezogen auf die natlriiche Gelandeoberflache im
Bereich der Grundfliche der baulichen Anlage, dienen in Ergénzung den o. g. Zielen,
ermoglichen aber auch in Verbindung mit den gestalterischen Vorgaben die Umsetzung
zeitgemafer Bauformen.

Die gestalterischen Festsetzungen beztglich der Dachformen und Dachneigungen sind
ebenfalls aus dem Bebauungsplan Nr. 12 tibernommen und sollen zum ortsbildtypischen
Gesamteindruck des Baugebietes beitragen. Aufgrund aktueller Entwicklungstendenzen ist
die Errichtung von Hausern in Blockbohlenoptik ausgeschlossen. Unterstiitzend kommen
Vorgaben hinsichtlich der AuBengestaltung der baulichen Anlagen hinzu.

Die ErschlieRBung ist Gber eine an die SandbergstraBe angebundene, mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten versehene Flache mit einer vorgesehenen Aufsteliflache fir die Feuerwehr
gesichert.

Es ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Nutzungsart FlachengroRe in m*
Allgemeines Wohngebiet (WA) 1946
Mischgebiet (MI) 1764
Gesamtfldche 3710
STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel
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3.2  Naturschutz und Landschaftspflege

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. § 14 BNatSchG Veranderungen der Gestalt und
Nutzung von Grundflachen oder Verénderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das l.andschaftsbild erheblich beeintrichtigen kénnen.

Durch die vorliegende Planénderung ergibt sich fir den Bereich der Grundstiicke 1 und 2
keine Nutzungsintensivierung.

Zum Zeitpunkt der Fassung des Aufstellungsbeschlusses waren die Grundstiicke 3 und 4
dem AuBenbereich zuzuordnen und damit als Fingriffsraum zu betrachten. Durch die
inzwischen bebauten Grundstiicke des seit Februar 2011 rechtskraftigen, westlich
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 12 (siehe Ubersichtsplan, S. 1) wurden die
Grundstiicke auf der Grundlage des § 34 BauGB als ,Bauliicke® bebaubar. Eine Uber das
zulassige Maf gem. § 34 BauGB hinausgehende Bebauung ist im Rahmen der vorliegenden
Planung nicht vorgesehen. Auf eine detaillierte Abarbeitung der Eingriffs-Ausgleichsregelung
wird daher verzichtet.

3.3 Artenschutz

3.3.1 Floristische Potenzialabschitzung und artenschutzrechtliche Priifung

Lebensraumtypen gem. FFH-Richtlinie sind in plangebietsrelevanter Nihe sowie im
Plangebiet nicht vorhanden. Eine diesbeziigliche artenschutzrechtliche Bedeutung liegt
somit nicht vor.

3.3.2 Faunistische Potenzialabschitzung und artenschutzrechtliche Priifung

3.3.2.1 Methodik der Potenzialabschitzung

Artenschutzrechtlich relevante Aussagen basieren u. a. auf Angaben des Landschaftsplanes
der Gemeinde Wakendorf Il

Hinzu treten Aussagen des Landesamtes fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
des landes Schleswig-Hoistein (LLUR) sowie die Datengrundlagen entsprechender
Verbreitungsatlanten.

Westlich und nérdlich des 0,37 ha umfassenden Planungsraumes befindet sich eine lockere
Einzelhausbebauung. In ostliche Richtung setzt sich diese getrennt durch die
Sandbergstrale fort. Stdlich der Bebauungsplanénderung schiielt sich unmittelbar an der
Sandbergstrae gelegen ein Grundstiick mit einer Einzelhausbebauung an. Der hinter dem
V. ¢g. Grundstick sich befindliche Bereich sudlich des Plangebietes ist durch eine
landwirtschaftliche Nutzung gepragt.

Bis auf das bereits mit einem Einzelhaus bebaute Grundstiick an der Sandbergstralle wird
das Gelédnde derzeit als Garten bzw. Griinland genutzt. Knickstrukturen im oder unmittelbar
an das Plangebiet angrenzend bestehen nicht. Ein planungsrefevanter Grobaumbestand ist
nicht vorhanden.

Es werden aus artenschutzrechtlicher Sicht folgende Tierartengruppen niher betrachtet:

. Grof3- und Kleinsauger einschliefllich Flederméuse
. Végel
STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel
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. Reptilien
Amphibien
Libelien

Das Plangebiet wurde mehrmals im Frihjahr 2013 begangen. Dabei wurden u. a. alle
Geholzstrukturen auf potenzielle Neststandorte von Végeln und mégliche Quartiere von
Fledermausen untersucht.

Bei der artenschutzrechtlichen Bearbeitung wurden die Vorgaben des Erlasses des
Innenministeriums vom 18.11.2008 — IV 648 — 512.110 — berlcksichtigt.
Die Potenzialabschétzung ersetzt keine aktuelle Erfassung der v. g. Tierartengruppen.

3.3.2.1 GroB- und Kleinsiduger einschlieBlich Fledermiuse

Vorhandene Daten

Dem Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (LLUR) des Landes
Schleswig-Holstein liegen keine planungsrelevanten Angaben zum Vorkommen von Grofz-
und Kleinsdugern bzw. Flederméusen vor. Gem&R den Angaben des festgestellten
Landschaftsplanes der Gemeinde Wakendorf Il bestehen fir die Tierartengruppe keine
differenzierten Daten. In Abhangigkeit von den jeweiligen Habitatanspriichen kann von einer
grundsatzlich regionaltypischen Dichte der entsprechenden Individuen einer Tierart
ausgegangen werden. Weitere Einzelinformationen bzw. Zufallsbeobachtungen existieren
fur den Untersuchungsraum nicht. Dem Verbreitungsatias der Sadugetiere Schleswig-
Holsteins sind keine artenschutzrelevanten Daten zu entnehmen

Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff

Mégliche Biotope der potenziellen Vorkommen

Fledermauswohnguartiere

Zwergflederméuse (Pipistrellus pipistrellus), Mickenfledermause (Pipistrellus pygmaeus),
Rauhautfledermause  (Pipistrellus nathusii), Fransenfledermause (Myotis nattereri),
Abendsegler (Nyctalus noctula) sowie das Braune Langohr (Plecotus auritus) nutzen sowoh!
Baum- als auch Gebédudequartiere. Breitfligelfledermause (Eptesicus serotinus) sind
dagegen ausschlieRiich in Gebauden zu finden.

In Gebduden werden warme, zugfreie und stérungsarme Aufenthaitsorte, wie z. B. unter
Dachtberstédnden, Dachpfannen und First- und Wandverkleidungen sowie auf Dachbéden
bevorzugt.

Bei Baumquartieren kommen fiir die anderen Arten Hohlen und Spalten in Betracht. Vor
allem &ltere B&ume mit einem Stammdurchmesser von 50 cm, die viele Naturhdhien
aufweisen, besitzen eine potenziell hohe Bedeutung, da sie aufgrund ihrer Frostfreiheit
(Wandstarke mehr als 10 cm) auch als Winterquartiere genutzt werden kénnen. Aufgrund
des hohen Quartiersbedarfs moglicherweise vorkommender Arten und ihres ausgepragten
Quartierwechselverhaltens innerhalb des Quartierverbundes st jeder Hohlen- bzw.
Spaltenbaum auch als potenzieller Quartierstandort einzustufen.

Die Neubaufliche grenzt an Flachen mit Wohnbebauung. Das dortige Vorhandensein
entsprechender Geb&ude mit Wohnquartierqualitaten ist maglich.

Potenzielle Wohnguartiere in Form von Héhlungen oder Spalten in alten Baumbestsnden
sind aufgrund des Fehlens entsprechender Baume nicht vorhanden.

Die Moglichkeit des Entstehens von erheblichen Beeintrachtigungen potenziell geeigneter
Wohnquartiere im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes ist unwahrscheinlich.

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel
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Fledermausjagdqguartiere

Flederméuse jagen art- und situationsabhéngig mehr oder weniger strukiurgebunden. Die
meisten heimischen Arten jagen entlang von Strukturen wie Hecken, Baumreihen,
Waldrédndern, Gewdssern bzw. Gewésserrandern.

Der Plangeltungsbereich besitzt keine derartigen Strukturen. Erhebliche Beeintréachtigungen
sind daher nicht zu erwarten.

Flugstralen
Fledermduse nutzen diverse Strukturen im Geldnde, wie z. B. Hecken, Baumreihen,

Waldrénder, Gewdasser bzw. Gewssserrdnder, als Leitlinien, an denen sie sich auf ihrem
Flug, z. B. vom Quartier zum Jagdgebiet, orientieren.

Der Plangeltungsbereich besitzt keine derartigen Strukturen. Erhebliche Beeintrachtigungen
werden auch hier nicht erwartet.

Eine besondere Bedeutung der Gebiete fiir andere GroR- und Kleinsauger besteht nicht.

Kompensation

Die Umsetzung von KompensationsmaRnahmen ist nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG

Im vorliegenden Planungsrahmen sind die zentralen Vorschriften des Artenschutzes gem.
§ 44 BNatSchG fur besonders und streng geschiitzte Arten anzuwenden. Gem. § 44 (1) Nr.
2 BNatSchG ist die erhebliche Stérung der streng geschiitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Stérung fiegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Gem. § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG durfen dartiber hinaus Fortpflanzungs- und Ruhestitten der wild lebenden Tiere
der besonders geschiitzten Arten nicht aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort
werden.

Alle Fledermausarten gelten gem. § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG als streng geschiitzt und sind
darliber hinaus auch als Arten des Anhanges IV FFH-Richtlinie nach europaischem Recht
streng geschiitzt,

Bei Umsetzung der Planung kommt es nicht zu einer Verletzung der Verbotstatbestdnde des
§ 44 (1) BNatSchG.

3.3.2.2 Vigel

Vorhandene Daten

Dem Landesamt flr Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche R&ume des Landes Schleswig-
Holstein (LLUR) liegen keine planungsrelevanten Angaben zum Vorkommen von Végeln vor.
Daten zur Vogelwelt sind im festgesteliten Landschaftsplan der Gemeinde nicht erfasst.

Im Bereich des Betrachtungsraumes sind folgende 10 européische Vogelarten zu erwarten:
Haussperling, Amsel, Kohlmeise, Grinfink, Blaumeise, Feldsperling, Buchfink, Elster,
Ringeltaube und Star. Bei den genannten Vogelarten handelt es sich nicht um eine
abschlieBende Liste, sondern um die Nennung der in Verbindung mit der 2013 u. a. im Kreis
Segeberg durchgefuhrten Gartenvogelzahiung 10 meistbeobachteten Vogelarten. Der
Planbereich besitzt eine grofle Siedlungsnahe, so dass auch mit dem Auftreten der v. g.
Arten innerhalb des Plangeltungsraumes zu rechnen ist. Alle aufgefithrten Arten kénnten

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel
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zwar nicht gleichzeitig, aber im langjahrigen Verlauf innerhalb des Geltungsbereiches
gefunden werden. Weitere Einzelinformationen bzw. Zufallsbeobachtungen existieren nicht.

Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff

Mégliche Biotope der potenziellen Vorkommen

Bei Realisierung der Neubauflache wird eine landwirtschaftliche Nutzfliche bzw. Gartenland
versiegelt. Da es sich jedoch nur um relativ kleine Bereiche handelt und derartige
Freiflachen fir die Vogelwelt eine untergeordnete Rolle spielen, ist nicht mit erheblichen
Beeintrachtigungen der o. g. Vogelarten zu rechnen.

Die Flache besitzt fir die 0. g. Vogelarten notwendige Lebensraumstrukturen in Form der
sich innerhalb des vorhandenen Gartens befindlichen Grinstrukturen. Diese bieten fur
Haussperling, Amsel, Kohimeise, Grinfink, Blaumeise, Feldsperling und Buchfink
entsprechende Brutplatze. Die Auspragung des Baumbestandes bietet Elstern, Saatkrahen
und Ringeltauben jedoch keine Moglichkeiten zum Nisten. Fir diese ist der Geltungsraum
ein potenzielles Teilrevier fur die Nahrungssuche.

Durch die geplanten Nutzungen der Grundsticke fiir eine Einfamilien- bzw.
Doppelhausbebauung mit entsprechenden Garten wird die bereits als Garten genutzte
Flache verkleinert. Gegeniiber der derzeitig landwirtschaftlich genutzten Flache ist aber mit
einer Verbesserung des Lebensraumes fir die o. g. Vogelarten zu rechnen. Durch die
Anlage von Gérten auf einer derzeit als Grinland genutzien Fldche kommt es zur
Verbesserung der Strukturvielfalt und damit u. a. zu einem gréReren Brutplatzangebot. Es
werden dadurch auch fiir die genannten Arten Ausweichreviere geschaffen.

Die Entstehung erheblicher Beeintrachtigungen ist nicht zu erwarten.

Wahrend der Bautatigkeiten ist mit einem gewissen MaR an Beeintrachtigungen zu rechnen.
Die Stérung von Arten durch die BaumaRnahmen, die ein kurzfristiges Ausweichen wahrend
dieser Zeiten mit sich bringen werden, beinhalten jedoch keine erheblichen Eingriffe.

Kompensation

Die Umsetzung von Kompensationsmafnahmen ist nicht erforderlich

Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG

Im vorliegenden Planungsrahmen sind die zentralen Vorschriften des Artenschutzes gem. §
44 BNatSchG fur besonders und streng geschiitzte Arten anzuwenden. Gem. § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG ist die erhebliche Stérung der streng geschutzten Arten und der europaischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Gem. § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG dirfen dariiber hinaus Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere
der besonders geschiitzten Arten nicht aus der Natur entnommen, beschéadigt oder zerstort
werden.

Die Stérung von Arten durch BaumaBnahmen, die ein kurzfristiges Ausweichen von
Individuen héufiger Arten wahrend dieser Zeit mit sich bringt, beinhaltet keine VerstoRe
gegen § 44 BNatSchG.

Bei Umsetzung der Planung kommt es nicht zu einer Verletzung der Verbotstatbestande des
§ 44 (1) BNatSchG.
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3.3.2.3 Reptilien

Vorhandene Daten

Dem Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-
Holstein (LLUR) liegen keine planungsrelevanten Angaben zum Vorkommen von Reptilien
vor. Im festgestellten Landschaftsplan gibt es fur die Neubauflachen keine Hinweise auf das
Vorkommen bestimmter Reptilienarten. Dem Verbreitungsatias der Amphibien und Reptilien
Schleswig-Holsteins  sind ebenfalls keine artenschutzrelevanten Daten fir den
Untersuchungsraum und seine ndhere Umgebung zu entnehmen.

Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff

Mégliche Biotope der potenziellen Vorkommen

Reptilien sind Biotopkomplexbewohner. Sie sind dabei auf einen kleinrdaumigen Verbund
verschiedener Teillebensraume angewiesen. Fir Reptilien geeignete Biotope milssen ein
ausreichendes Nahrungsangebot, Platze zum Sonnen, Unterschlupfméglichkeiten sowie
geeignete Uberwinterungsquartiere besitzen. Die groRte Artenzahl sowie héchste
Individuendichte beherbergen sonnige, trockene Ortlichkeiten mit nicht zu sparlichem
Bewuchs, wie warme Waldrander sowie aufgelassene und verwilderte Kies-, Lehm- und
Sandgruben.

Reptilien besitzen im Vergleich zu anderen Wirbeltieren eine hohe Habitattreue. Damit sind
die einzelnen Individuen und Populationen in der Regel als reprasentativ fir ihren jeweiligen
Standort anzusehen. Zudem weisen vor allem Schlangen eine starke Bindung an
grof¥flachige, naturnahe oder lediglich extensiv genutzte Biotope auf und sind damit gute
Indikatoren fur derartige L.ebensraumkomplexe.

Vorkommen von Reptilien auf einer Freiflache sowie innerhalb von Hausgarten sind eher
unwahrscheinlich. Der Plangeltungsraum besitzt keine Eignung als Reptilienlebensraum.

Kompensation

Die Umsetzung von Kompensationsmalnahmen ist nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG

Im vorliegenden Planungsrahmen sind die zentralen Vorschriften des Artenschutzes gem. §
44 BNatSchG fUr besonders und streng geschlitzte Arten anzuwenden. Gem. § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG ist die erhebliche Stérung der streng geschiitzten Arten und der europdischen
Vogelarten wahrend der Foripflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der fokalen Population einer Art verschlechtert. Gem. § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG dirfen darliber hinaus Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der wild lebenden Tiere
der besonders geschiitzten Arten nicht aus der Natur entnommen, beschidigt oder zerstért
werden.

Alle Reptilienarten gelten gem. § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG als besonders geschiitzt. Bei
Umsetzung der Planung kommt es nicht zu einer Verletzung der Verbotstatbesténde des §
44 (1) BNatSchG.
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3.3.2.4 Amphibien

Vorhandene Daten

Dem Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und léndliche Rdume des Landes Schleswig-
Holstein {LLUR) liegen keine planungsrelevanten Angaben zum Vorkommen von Amphibien
vor. Nach Angaben des festgestellten Landschaftsplanes der Gemeinde Wakendorf Ii
befinden sich keine amphibienbedeutsamen Kleingewésser in der Nihe des
Untersuchungsraumes. Weitere Einzelinformationen bzw. Zufallsbeobachtungen existieren
fur den Plangeltungsbereich nicht. Dem Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien
Schleswig-Holsteins sind ebenfalls keine artenschutzrelevanten Daten fur den
Untersuchungsraum und seine nahere Umgebung zu entnehmen.

Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff

Mdgliche Biotope der potenziellen Vorkommen

Geeignete Lebensrdume fir Amphibien sind vor allem (Feucht-)Wdlder, Sumpfe,
Feuchtwiesen, Gewasserufer, hochwiichsige Brachen sowie Waldrander.

MafRgeblich fir die Besiedlung eines Gewissers durch Amphibien sind neben der GréRe
eine durchschnittliche Wasserflhrung bis in den Sommer hinein, eine ausreichende
Besonnung, das Vorhandensein von Flachwasserzonen, die Lage in der Landschaft sowie
ein moglicher Fischbesatz.

Der Grasfrosch (Rana temporaria) besiedelt nahezu alle Typen stehender und langsam
flieBender Gewésser. Als Landlebensraum werden feuchte Wilder, Sumpfe und nasse
Wiesen bevorzugt. Auf seinen Wanderungen legt er bis zu 500 m zuriick. Er besitzt eine
hohe Empfindlichkeit gegeniber Fischbesatz. Nur im Falle des Vorhandenseins
ausgedehnter Roéhrichte und deckungsreicher Flachwasserzonen kénnen in der Regel
Grasfroschlaichgesellschaften angesiedeit werden.

Der Moorfrosch (Rana arvalis) besiedelt schwerpunkimaBig Fluss- und Moorniederungen. Er
lebt in Moorgewassern, Simpfen, Feuchtgrinldndereien, Griinlandgraben sowie extensiv
genutzten Fischteichen und besitzt eine Praferenz fiir stark besonnte Laichhabitate. Oftmals
fallen die Landlebensrdume mit den Laichhabitaten zusammen, so dass die
Jahreslebensrédume einer Population bzw. eine individuums recht klein sein kénnen. Dies gilt
z. B. fur viele Griniandgebiete, wo die Moorfroschnachweise im Wesentlichen auf die
Gréaben und Grabenrdnder beschrinkt sind, insbesondere dann, wenn das Grinland
kurzrasig und deckungsarm ist.

Die Erdkréte (Bufo bufo) ist hinsichtlich ihrer Habitatwahl relativ anspruchslos. In der Regel
braucht sie grolRe Gewdsser mit ganzjdhriger Wasserfilhrung als Laichgewssser. Als
Landlebensraum bevorzugt sie allerdings den Wald sowie Gehélzgruppen, Hecken und
Gebusche. Infolge der strengen Bindung an ihre Laichpliatze wandern Erdkréten jahrlich
bzw. jedes zweite Jahr auf bestimmten, festgelegten Routen zu den Gewdssern, in denen
sie geschlipft ist. Die Erdkréte ist diejenige Amphibienart mit dem groBten Aktionsradius
(2,2 km um das Laichgewéasser). Sie ist gegenlber Fischbesatz relativ unempfindlich.

Der Betrachtungsraum besitzt unter Beriicksichtigung der o. g. Biotopanspriiche keine
Eignung als Amphibienlebensraum. Dies beruht auf dem Fehlen der entsprechenden
Gewassernihe.

Durch die geplanten Mafinahmen werden voraussichilich keine erheblichen
Beeintrachtigungen von Amphibienlebensraumen entstehen.

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel
Stadtplaner, Architekt



i 3
S

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Wakendorf | 11

Kompensation

Die Realisierung von KompensationsmafRnahmen ist nicht notwendig.

Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG

Im vorliegenden Planungsrahmen sind die zentralen Vorschriften des Artenschutzes gem. §
44 BNatSchG fir besonders und streng geschiitzte Arten anzuwenden. Gem. §44 (1) Nr. 2
BNatSchG ist die erhebliche Stérung der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Foripflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Gem. §44 (1) Nr. 3
BNatSchG dirfen darliber hinaus Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere
der besonders geschilizten Arten nicht aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstért
werden.

Alle Amphibienarten gelten gem. § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG als besonders geschutzt. Bei
Umsetzung der Planung kommt es nicht zu einer Verletzung der Verbotstatbestinde des §
44 (1) BNatSchaG.

3.3.2.5 Libellen

Vorhandene Daten

Dem Landesamt flir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Réume des Landes Schleswig-
Holstein (LLUR) liegen keine planungsrelevanten Angaben zum Vorkommen von Libellen
vor. Im festgesteliten Landschaftsplan der Gemeinde Wakendorf Il gibt es keine Daten Uber
Libellenvorkommen im  Untersuchungsraum. Weitere  Einzelinformationen  bzw.
Zufallsbeobachtungen existieren fur den Plangeltungsbereich nicht. Dem Verbreitungsatias
der Libellen Schieswig-Holsteins sind ebenfalls keine artenschutzrelevanten Daten fir den
Raum und seine ndhere Umgebungen zu entnehmen.

Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff

Mdégliche Biotope der potenziellen Vorkommen

Die in Schleswig-Hoistein vorkommenden Libellen lassen sich drei verschiedenen
Biotoptypen zuordnen:

FlieBgewédsser (Quellen, Biche, Flisse, Kanile, flieRende Graben), Stillgewasser (Seen,
Weiher, Teiche, Altwasser, Tumpel, stehende Graben) und Moore (Hochmoore,
Ubergangsmoore, Niedermoore, Torfstiche).

Der Betrachtungsraum besitzt aufgrund des Fehlens derartiger Biotoptypen keine Eignung
als Lebensraum flr Libellen.
Kompensation

Die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen ist nicht erforderlich.
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Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG

Im vorliegenden Planungsrahmen sind die zentralen Vorschriften des Artenschutzes gem. §
44 BNatSchG flur besonders und streng geschatzte Arten anzuwenden. Gem. § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG ist die erhebliche Storung der streng geschiitzten Arten und der europaischen
Vogelarten waéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaitungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Gem. § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG durfen darliber hinaus Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild iebenden Tiere
der besonders geschiitzten Arten nicht aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort
werden.

Alle Libellenarten gelten gem. § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG als besonders geschitzt. Bei
Umsetzung der Planung kommt es nicht zu einer Verletzung der Verbotstatbestande des §
42 (1) BNatSchG.

3.4 VerkehrserschlieRung

Die sich in erster Bauzeile befindlichen Grundstiicke sind Uber die Sandbergstrafiie
erschlossen. Die ErschlieBung der zweiten Baureihe soll iber eine an die Sandbergstrafe
angebundene, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten versehene Flache mit einer
vorgesehenen Aufstellflache fur die Feuerwehr gesichert werden.

3.5 Immissionsschutz

Die Frequentierung der StraBe SandbergstraBe bringt keine Immissionsrichtwerte
Uberschreitende Beeintrachtigungen mit sich.

Der Plangeltungsbereich befindet sich auRerhalb des Einflussbereiches von
landwirtschaftlichen Betriebsstandorten mit Intensivtierhaltung. Eine Einschrankung
betrieblicher Erweiterungen sowie Auswirkungen auf den landwirtschaftlichen Verkehr sind
nicht zu erwarten.

3.6 Denkmalschutz

In dem betroffenen Gebiet sind zurzeit keine archéologischen Denkmale bekannt, die durch
die Planung beeintrachtigt werden. Auswirkungen auf Kulturgut sind nicht zu erkennen.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehtrde zu sichern. Verantwortlich sind gem. § 14 DSchG (in der
Neufassung vom 12.01.2012) der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.
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4 Umweltbericht

4.1 Einleitung

4.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort

Westlich und nérdlich des 0,37 ha umfassenden Planungsraumes befindet sich eine lockere
Einzelhausbebauung. In &stliche Richtung setzt sich diese getrennt durch die
Sandbergstralte fort. Stdlich der Bebauungsplananderung schlieft sich unmittelbar an der
Sandbergstralle gelegen ein Grundstiick mit einer Einzelhausbebauung an. Der hinter dem
v. g. Grundstiick sich befindliche Bereich sidlich des Plangebietes ist durch eine
tandwirtschaftliche Nutzung gepragt.

Bis auf das bereits mit einem Einzelhaus bebaute Grundstiick an der Sandbergstrafie wird
das Gelande derzeit als Garten bzw. Grilnland genutzt. Knickstrukiuren im oder unmittelbar
an das Plangebiet angrenzend bestehen nicht. Ein planungsrelevanter GrofRbaumbestand ist
nicht vorhanden.

Art der Vorhaben und Festsetzungen

Durch die inzwischen bebauten Grundstiicke des seit Februar 2011 rechtskraftigen, westlich
an den Plangeltungsraum angrenzenden Bebauungsplan Nr. 12 (siehe Ubersichtsplan, S. 1)
wurden die Grundsticke auf der Grundlage des § 34 BauGB als ,Bauliicke* bebaubar. Ziel
der Planung ist es, fur die v. g. unbebauten Grundstiicke die Voraussetzungen fiir eine
umgebungsangepasste, geordnete stadtebauliche Entwicklung zu schaffen.

Um die Erschliefung fiir die in zweiter Bauzeile liegenden Grundstiicke zu sichern, werden
die direkt an der Sandbergstrafle liegenden Grundstiicke des Bebauungsplanes Nr. 7
einbezogen. Dieser Bereich wird unter Anpassung der Baugrenzen um eine mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten versehene Flache erganzt. AuBerdem sind neben Einzelhiusern auch
Doppelhduser zuldssig. Um Unterschiede zur Bebauung des bereits realisierten
Bebauungsplanes Nr. 7 zu verhindern, werden die fur diesen Bereich geltenden und
weiterhin zutreffenden textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7 (bernommen
(siehe unter 1. und 3. Text (Teil B)).

Die geplante Bebauung der in zweiter Bauzeile liegenden Grundstiicke ist unter Anpassung
an die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Alie Festwiese® (siehe
Ubersichtspian, S. 1) vorgesehen:

Die Flache ist als Aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Durch den auch im
Bebauungsplan Nr. 12 vorgenommenen Ausschluss der im Aligemeinen Wohngebiet gem. §
4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungswesens,
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
sowie Tankstellen wird die Weiterfihrung der angrenzenden értlichen Struktur in diesem
Bereich gewihrleistet.

Vorgesehen ist in Anlehnung an die Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 12 die Errichtung
von 2 Einzelhdusern. Die Zahl der Wohneinheiten der Wohngebaude wird auf max. zwei
Wohneinheiten pro Einzelhaus beschrénkt. Aufgrund der geringen GréRe und Lage des
Plangebietes ist eine starke Prigung des Raumes durch die bestehende, ihn umgebende
Bebauung gegeben. Die Erforderlichkeit der Begrenzung der Wohneinheiten leitet sich aus
der Notwendigkeit des Erhalts bzw. der Fortfilhrung dieser Strukturen ab. Die Festsetzung
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erfolgt, um eine verdichtete, dorfuntypische Bebauung und Nutzung in diesem Bereich
auszuschlieflen. Sie soll verhindern, dass durch zusatzlichen Einbau von Wohnungen
negative Auswirkungen auf die Struktur des Baugebietes auftreten.

Die vorgesehene Bebauung wird gemdR dem Bebauungsplan Nr. 12 mit einer
Grundflachenzah! (GRZ) von 0,25 festgesetzt.

Durch die vorgeschriebene offene Bauweise entsprechend dem Bebauungsplan Nr. 12 und
die relativ geringe Grundflachenzahl werden eine dem ddrflichen Erscheinungsbild
angemessene lockere Bebauung und eine groRziigige Durchgriinung des Baugebietes
méglich sowie ein harmonischer Ubergang zur bebauten und unbebauten Nachbarschaft
erreicht. Die Grundstlicke werden dafiir mit einer MindestgrundstiicksgroBe pro Einzelhaus
von 600 m2 auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 12 angesetzt. Die Vorgabe der
maximalen Eingeschossigkeit gemaR den Inhalten des Bebauungsplanes Nr. 12 sowie die
Festsetzung einer Gesamthdhe von 9,0 m, bezogen auf die natiirliche Gelandeoberfliche im
Bereich der Grundfidche der baulichen Antage, dienen in Ergédnzung den o. g. Zielen,
ermoglichen aber auch in Verbindung mit den gestalterischen Vorgaben die Umsetzung
zeitgeméaler Bauformen.

Die gestalterischen Festsetzungen bezlglich der Dachformen und Dachneigungen sind
ebenfalls aus dem Bebauungsplan Nr. 12 (bernommen und sollen zum ortsbildtypischen
Gesamteindruck des Baugebietes beitragen. Aufgrund aktueller Entwicklungstendenzen ist
die Errichtung von Hausern in Blockbohlenoptik ausgeschlossen. Unterstiitzend kommen
Vorgaben hinsichtlich der AuRengestaitung der baulichen Anlagen hinzu.

Die Erschliefung ist Gber eine an die SandbergstraBe angebundene, mit Geh-, Fahr- und

Leitungsrechten versehene Fidche mit einer vorgesehenen Aufstellfliche fur die Feuerwehr
gesichert.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das Gebiet des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 0,37 ha. Es ist eine
Grundflachenzahi von 0,25 angesetzt.

4.1.2 Umwelischutzziele aus tibergeordneten Fachgesetzen - und
Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

4.1.2.1 Fachgesetze

Fir die Planung sind folgende Fachgesetze bedeutend:

Gesetz / Verordnung Bedeutung fiir die Bauleitplanung

BauGB Grundlage fur die  Erstellung  der
Bebauungsplanénderung

BauNVO Festlegung und Gliederung des Plangebiets
nach Art und MaR der baulichen Nutzung

LBO Grundlage fir ortliche Bauvorschriften nach §
84 zur duleren Gestaltung baulicher Anlagen
und Freiftachen zur Sicherung bzw.
Neuherstellung des Oris- und
Landschaftsbildes
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BNatSchG Grundlage fur das LNatSchG; beziglich der
speziellen planerischen Belange wird auf das
LNatSchG Bezug genommen:

§ 1 beschreibt die Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspfiege

§ 14 bis 17 beinhalten Aussagen zur
Eingriffs-Ausgleichs-Regelung

§ 18 beschreibt das Verhdéltnis zum Baurecht
§ 44 in Verbindung mit § 7: Beachtung von

Vorkommen besonders und streng
geschitzter Arten

LNatSchG 8§ 8 bis 11 beinhalten mit jeweiliger
Bezugnahme auf das BNatSchG
Grundaussagen zur Eingriffsregelung

§ 21 listet gesetzlich geschiitzte Biotope auf

Verhéltnis der naturschutzrechtfichen Darlegung der Grundlagen fir die

Eingriffsregelung zum Baurecht (Erlass Anwendung der Eingriffsregelung
vom 03.07.1998)

Biotopverordnung Erfassung der vorhandenen Biotope /
vom 22.1.2009 Strukturen im Rahmen der
Biotoptypenkartierung
Denkmalschutzgesetz Beachtung ggf. vorkommender
Kulturdenkmale
BBodSchG Findet Anwendung, sofern ... 9. Vorschriften

des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts,
... Einwirkungen auf den Boden nicht regeln.”
(§ 1 Abs. 1 BBodSchG)

DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau™ | gicherung der allgemeinen Anforderungen
L V. mit TA Larm an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
innerhalb und aulerhalb des Plangebiets

gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

4.1.2.2 Planerische Vorgaben

Beachtlich bei der vorliegenden Planung sind die Vorgaben des Landschaftsplanes sowie
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wakendorf II, des Landschaftsrahmenplanes
sowie des Regionalplanes.

4.1.2.3 Schutzgebiete und -objekte

Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. § 14 BNatSchG Veranderungen der Gestalt und
Nutzung von Grundflachen oder Veridnderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.
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Durch die vorliegende Plananderung ergibt sich fir den Bereich der Grundstiicke 1 und 2
keine Nutzungsintensivierung.

Zum Zeitpunkt der Fassung des Aufsteliungsbeschlusses waren die Grundstiicke 3 und 4
dem Aubenbereich zuzuordnen und damit als Eingriffsraum zu betrachten. Durch die
inzwischen bebauten Grundsticke des seit Februar 2011 rechtskraftigen, westlich
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 12 (siehe Ubersichtsplan, S. 1) wurden die
Grundstlicke auf der Grundlage des § 34 BauGR als ,Baullicke” bebaubar. Eine iber das
zulassige Mal gem. § 34 BauGB hinausgehende Bebauung ist im Rahmen der vorliegenden
Planung nicht vorgesehen. Auf eine detaillierte Abarbeitung der Eingriffs-Ausgleichsregelung
wird daher verzichtet.

Artenschutz

Lebensraumtypen gem. FFH-Richtiinie sind in plangebietsrelevanter Nihe sowie im
Plangebiet nicht vorhanden. Eine diesbezlgliche artenschutzrechtliche Bedeutung liegt
somit nicht vor,

Es werden die Tierartengruppen Grof3- und Kleinsauger einschlieBlich Fledermause, Végel,
Reptilien, Amphibien und Libellen naher betrachtet. Bei Umsetzung der Planung kormmt es
nicht zu einer Verletzung der Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG. (siehe unter 3.3
der Begrindung)

4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Nachfolgend werden fir den Plangeltungsbereich der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale des Plangebietes auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt und die
Wirkungen auf die Umwelt bewertet. So kénnen die besonderen Empfindlichkeiten von
Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herausgestellt und Hinweise auf inhre
Berticksichtigung gegeben werden.

4.2.1.1 Schutzgut Mensch

Flr den Menschen kénnen im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung Auswirkungen
in Form von Larmimmissionen sowie visuellen Beeintrachtigungen entstehen. Die Freizeit-
und Erholungsfunktion kann von Bedeutung sein.

Bestand und Bewertung

|mmissionsschutz

Die Frequentierung der Strale Sandbergstrae bringt keine Immissionsrichtwerte
Uberschreitende Beeintrachtigungen mit sich.

Der Plangeltungsbereich befindet sich auRerhalb des Einflussbereiches von
landwirtschaftlichen Betriebsstandorten mit Intensivtierhaltung. Eine Einschrankung
betrieblicher Erweiterungen sowie Auswirkungen auf den landwirtschaftlichen Verkehr sind
nicht zu erwarten.
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Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Gber das bestehende System der zentralen
Wasserversorgung der Gemeinde Wakendorf !1.

Die Loschwasserversorgung, der Grundschutz, wird aus dem Netz der 6ffentlichen
Trinkwasserversorgung mit 48 m3/h fur 2 Stunden nach Arbeitsblatt DGVW — W 405 und
Erlass des Innenministeriums vom 30.08.2010 — IV 334 — 166.701.400 — in dem
Uberplanten Baugebiet sichergestellt.

Die Strom- und Gasversorgung wird tiber die Schleswig-Holstein Netz AG geregelt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischkanalisationssystem durch die Gemeinde.

Die  Grundsticke an der Sandbergstrale sind an die Schmutz- und
Niederschiagswasserentsorgung angeschlossen. Somit ist auch das auf den Dachern und
Terrassen anfallende Niederschlagswasser fir die Bereiche geplanter Bebauung durch
Anschluss an die vorhandene Mischkanalisation zu entsorgen. Die Abwassersatzung der
Gemeinde enthélt neben dem Anschluss- und Benutzungsrecht auch einen Anschluss- und
Benutzungszwang gem. § 17 (2) der Gemeindeordnung. Stellplitze und Fahrflachen sind im
Aligemeinen Wohngebiet auf den Privatgrundstiicken sind in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau und Belag herzustelien.

Die Abfallbeseitigung wird durch den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises
Segeberg vorgenommen. Die Rest-, Biocabfall- und Papierbehalter der Grundstiicke in
zweiter Bauzeile milssen am Abfuhrtag an der Sandbergstrale zur Entleerung bereitgestellt
werden.

Fir den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Straflenbau und den Baumanahmen anderer Leitungstriger ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRlnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH - Fackenburger Allee 31 in 23554 Lilbeck - so frih wie mdglich,
mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich mitgeteilt werden.

Das Plangebiet ist visuell durch seine Lage im Siedlungsbereich der Ortslage von
Wakendorf Il gepragt. Eine damit verbundene, gegeniber der vorgesehenen Planung
bestehende besondere Empfindlichkeit des Raumes liegt derzeit nicht vor. Dem Raum ist
eine mittlere Freizeit- und Erholungsfunktion zuzuordnen. Sich durch die vorliegende
Planung ergebende optische Verdnderungen durch die Errichtung einer Wohnbebauung
sind nicht als erhebliche Beeintrachtigungen zu werten.

Insgesamt werden keine erheblichen Umweltauswirkungen vorbereitet.

4.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schltzen. lhre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und ggf. wieder herzustellen.

Bestand

Westlich und nérdlich des 0,37 ha umfassenden Planungsraumes befindet sich eine lockere
Einzelhausbebauung. In &stliche Richtung setzt sich diese getrennt durch die
Sandbergstralle fort. Sudlich der Bebauungsplangnderung schlieRt sich unmittelbar an der
Sandbergstralle gelegen ein Grundstiick mit einer Einzelhausbebauung an. Der hinter dem
v. g. Grundstlick sich befindliche Bereich siidlich des Plangebietes ist durch eine
landwirtschaftliche Nutzung gepragt.
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Bis auf das bereits mit einem Einzelhaus bebaute Grundstiick an der Sandbergstrale wird
das Geldnde derzeit als Garten bzw. Griinland genutzt. Knickstrukturen im oder unmittelbar
an das Plangebiet angrenzend bestehen nicht. Ein planungsrelevanter GroRbaumbestand ist
nicht vorhanden.

Bewertung

Die Flachen besitzen im Hinblick auf die Bewertung von Biotopen sowie floristischen Arten
keine besondere Bedeutung.
Es werden keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die vorliegende Planung vorbereitet.

4.2.1.3 Schutzgut Boden
Mit Grund und Boden soll gem. § 1a (2) BauGB sparsam umgegangen werden.

Bestand und Bewertung

Das Plangebiet ist durch Sande gepragt.

Far den Bereich der Neubaufliche werden durch die im vorliegenden Planverfahren
vorgesehene Neuversiegelungen Beeintrachtigungen vorbereitet, die jedoch aufgrund ihres
geringen Ausmalies nicht in den Bereich der Erhebiichkeit fallen.

4.2.1.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
I. 8. von § 1 (5) BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewéssernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grund- und Oberflichenwasser zu unterscheiden.

Bestand und Bewertung

Anzeichen fir das Auftreten hoher Grundwasserstinde liegen nicht vor.
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Durch die vorliegende Planung ist mit einer Erhéhung der Oberflachenversiegelung zu
rechnen, die eine Reduzierung der Oberfldchenwasserversickerung mit sich bringt und sich
auf die Grundwassersituation auswirkt.

Mit erheblichen Umweltauswirkungen ist nicht zu rechnen.

4.2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Bestand und Bewertung

Aufgrund der geringen GroRe des Plangeltungsraumes ist der Einfluss auf das Schutzgut
Luft und Klima zu vernachléssigen. Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen werden nicht
vorbereitet.

4.2.1.6 Schutzgut Landschaft

Bestand und Bewertung

Das baulich genutzte Grundstiick ist durch eine Wohnbebauung mit gértnerischer Nutzung
gepragt. Beim Neubaubereich handelt es sich um eine als Garten genutzte Flache sowie
Grinland.
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Durch die Errichtung der geplanten Wohnbebauung werden aufgrund der bereits
bestehenden umliegenden Bebauung keine erheblichen Beeintrachtigungen des Orts- bzw.
Landschaftsbildes vorbereitet.

4.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgltern sind Giiter zu verstehen, die Objekte von
geselischaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische
Schétze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das entsprechende Vorhaben eingeschrankt
werden kénnte.

Bestand und Bewertung

Planungsrelevante Kultur- und Sachgiiter sind nicht vorhanden.
Mit erheblichen Umweltauswirkungen ist nicht zu rechnen.

4.2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Mafe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgiitern zu betrachten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtern, die zu einer Verstarkung der bereits
dargestellten erheblichen Beeintrachtigungen bzw. zu neuen Beeintrachtigungen mit
erheblicher Bedeutung fihren kénnen, sind nicht zu erwarten.

4.2.1.9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Es ergeben sich keine erheblichen Umweltauswirkungen.

4.2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

4.2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Es ergeben sich keine erheblichen Umweltauswirkungen:.

4.2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Abgabe einer Prognose bei Nichtfilhrung der Planung ist aufgrund der sich
voraussichtlich nicht ergebenden erheblichen Umweltauswirkungen nicht erforderlich.
Darlber hinaus ist die Umsetzung der im Rahmen der vorliegenden Planung vorgesehenen
Bebauung derzeit auch auf der Grundiage des § 34 BauGB méglich. Eine iber das
zulassige Mal gem. § 34 BauGB hinausgehende Bebauung ist im Rahmen der vorliegenden
Planung nicht vorgesehen.

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel
Stadtplaner, Architekt



4 2
g

1. Anderung Bebauungsptan Nr. 7 der Gemeinde Wakendorf 1l 20

4.2.3 Geplante Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitpléne und in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu beriicksichtigen. Im Besonderen
sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregeiung gem. § 1a (3) BauGB i.
Vbg. m. § 18 (1) BNatSchG die Beeinirachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen
und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich zu entwickein. Die
Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht unbedingt
erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch planerische Konzeption zu unterlassen
bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilfliche soweit
méglich innerhalb bzw. auflerhalb des Gebietes durch geeignete MaZnahmen
auszugleichen.

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen keine Anforderungen aufgrund entstehender erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen.

4.2.4 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Durch die inzwischen bebauten Grundstiicke des seit Februar 2011 rechtskréaftigen, westlich
an den Plangeltungsraum angrenzenden Bebauungsplan Nr. 12 (siehe Ubersichtsplan, S. 1)
wurden die Grundstiicke auf der Grundlage des § 34 BauGB als ,Bauliicke” bebaubar. Ziel
der Planung ist es, fir die v. g. unbebauten Grundsticke die Voraussetzungen fiir eine
umgebungsangepasste, geordnete stadtebauliche Entwickiung zu schaffen. Die Planung ist
daher standortgebunden.

4.3 Zusitzliche Angaben

4.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Fur die vorliegende Umweltprifung wurden die Ergebnisse nachfolgender technischer
Verfahren verwendet:

Schutzgut Mensch: Immissionsauswirkungen auf Prognosegrundlage

Schutzgut Tiere und Pflanzen: Potenzialanalyse

Schutzgut Boden: Bewertungsverfahren

Schutzgut Wasser: Bewertungsverfahren

Schutzgut Landschaft: Bewertungsverfahren

4.3.2 Hinweise zur Durchfithrung der Umweltiiberwachung

Die Umweltiberwachung konzentriert sich auf erhebliche Umweltauswirkungen, die sich aus
der Realisierung der Bauleitpldne ergeben. Mit erheblichen Umweltauswirkungen wird im
vorliegenden Fall nicht gerechnet. Die Umwelttiberwachung kann daher entfallen.
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4.3.3 Aligemein verstindliche Zusammenfassung

Im Rahmen des Umweltberichts werden der Umweltzustand und die besonderen
Umweitmerkmale im derzeitigen Zustand schutzgutbezogen dargestellt und die Wirkungen
auf die Umwelt bewertet. So kénnen die besonderen Empfindiichkeiten von
Umweltmerkmalen gegentber der Planung herausgestellt und Hinweise auf ihre
Bertcksichtigung gegeben werden. Im Rahmen der vorliegenden Planung werden
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen vorbereitet.

5 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das bestehende System der zentralen
Wasserversorgung der Gemeinde Wakendorf 1.

Die Loschwasserversorgung, der Grundschutz, wird aus dem Netz der o&ffentlichen
Trinkwasserversorgung mit 48 m*h fur 2 Stunden nach Arbeitsblatt DGVW — W 405 und
Erlass des [nnenministeriums vom 30.08.2010 — IV 334 — 166.701.400 — in dem
Uberplanten Baugebiet sichergestellt.

Die Strom- und Gasversorgung wird durch die Schleswig-Holstein Netz AG geregelt.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischkanalisationssystem durch die Gemeinde.

Die  Grundsticke an der SandbergstraBe sind an die Schmutz- und
Niederschlagswasserentsorgung angeschiossen. Somit ist auch das auf den Dachern und
Terrassen anfallende Niederschlagswasser fur die Bereiche geplanter Bebauung durch
Anschluss an die vorhandene Mischkanalisation zu entsorgen. Die Abwassersatzung der
Gemeinde enthéit neben dem Anschluss- und Benutzungsrecht auch einen Anschluss- und
Benutzungszwang gem. § 17 (2) der Gemeindeordnung. Stellplatze und Fahrflichen sind im
Aligemeinen Wohngebiet auf den Privatgrundstiicken sind in wasser- und luftdurchlissigem
Aufbau und Belag herzustellen.

Die Abfallbeseitigung wird durch den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises
Segeberg vorgenommen. Die Rest-, Bioabfall- und Papierbehilter der Grundstilcke in
zweiter Bauzeile mussen am Abfuhrtag an der Sandbergstrale zur Entleerung bereitgestellt
werden.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraRenbau und den BaumafRnahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH - Fackenburger Allee 31 in 23554 Libeck - so frih wie méglich,
mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich mitgeteilt werden.
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
der Gemeinde Wakendorf Il wurde am 11.12.2014 gebilligt.

ape

Wakendorf II, den U 1 APR. 7075+

Siegel

Burgermeister

Stand: 12.05.2014
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