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1. Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.'1 0-1. l'\nderung-

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wakendorf Il hat am 17.3.2016 den Aufstellungsbe- |
schluss fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 gefasst.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:
- das Baugesetzbuch (BauGB) in' der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 414) in der zuletzt gednderten Fassung,
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- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
in der zurzeit glltigen Fassung,

Im Flachennutzungsplan ist der Plangeltungsbereich als Bauflache dargestellt. Der Bebau-

- ungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Bei dem Planbereich handelt es sich um einen Teilbereich des Ursprungsplanes mit einer
GesamtgréBe von ca. 0,25 ha.

3. Griinde und Inhalt zur Al_ifstellung der Anderung des Bebauungsplanes
Bei der vorliegenden Bebauungsplananderung handelt es sich um den einzigen zurzeit noch

unbebauten Bereich innerhalb des Geltungsbereiches des Ursprungsplanes. Bei dem Ur-
sprungsplan handelt es sich Uberwiegend um einen Bestandsplan mit Regelungen zum Er-
halt der bestehenden stadtebaulichen Strukturen. Im Ursprungsplan wurde hinsichtlich des
Anderungsbereiches als Abgrenzung zur freien Landschaft ein Knick festgesetzt. Dieser
wurde bis zum jetzigen Zeitpunkt nicht errichtet, da auch mit der durch den Ursprungsplan
vorbereiteteh Neubebauung noch nicht begonnen wurde. Um eine bessere Ausnutzung der
Grundstlicke zu erreichen, wird der begrenzende Knick um ca. 6,00 m, zu Guhsten einer
VergréBerung des Baugrundstlckes, verschoben.

Eine weitere Verénderung betrifft die Festsetzungen hinsichtlich der Knickdurchbriiche, zu
Gunsten der notwendigen Zufahrten. Die Breite wird nun.mehr mit 5,00 m festgesetzt, da die
urspriinglich festgesetzten 3,00 m sich als nicht praktikabel erwiesen haben. Alle weiteren
Festsetzungen des Ursprungsplanes haben weiterhin Bestand.

Verkeh rsflachen

Der Planbereich ist bereits erschlossen. Zusétzliche Verkehrsflachen sind nicht erforderlich.

Grinordnung |
Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden aufgrund der unveranderten Grundflachen-

zahl keine zusatzlichen Versiegelungen vorbereitet, so dass diesbezlglich Ersatz- oder
AusgleichsmaBnahmen entbehrlich sind.
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Dies gilt nicht fiir die KompensationsmaBnahmen hinsichtlich der Knickdurchbriiche. Im Ur-
sprungsplan wurden 9,00 laufende m Knickdurchbriiche mbglich, durch die Anderung wer-
den nunmehr 15,00 laufende m Knickdurchbriiche méglich.

Im Ursprungsplan wurde ein Ausgleichsverhaltnis von 1:3 festgelegt; dies entspricht nicht
mehr den heutigen Verordnungen. Ausreichend ist nunmehr bereits ein AuSgIeich im Ver-
haltnis von 1:2. Dies bedeutet, dass mindestens eine Knickneuanlage von 30,00 gm not-
wendig wird. Diese wird durch die vorgesehene Knickneuanlage im Osten des Plangel-
tungsbereiches in einer Lange von insgesamt 40,00 m erbracht.

Artenschutz

Die in der vorliegenden Anderung des B.ebauungsplanes getroffenen Festsetzungen haben
einen Einfluss auf den Artenschutz. Eine Ergénzung zu den Aussagen der Ursprungsge-
nehmigung ist aber nicht notwendig. '

4.Ver- und Entsorqung

Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind bereits in einem ausreichend MaBe vorhanden. Die
vorliegende Anderung des Bebauungsplanes hat keinen Einfluss auf die bestehenden Ver-
und Entsorgungseinrichtungen.

5. Hinweise

a) Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist unverziiglich die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. ’

b) Der anfallende Bodenaushub solite innerhalb des Baugebietes wieder verwendet werden.
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