GEMEINDE WAKENDOREF II

Bebauungsplan Nr. 11
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 11 DER
GEMEINDE WAKENDORF I

Im Ergebnis erfullt die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes
Nr. 11 samtliche dieser Tatbestandsvoraussetzungen, so dass fiir das geplante
Wohngebiet, in dem die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begriindet werden,
das beschleunigte Verfahren gemaR § 13 b BauGB in entsprechender
Anwendung des § 13 a BauGB angewendet werden kann.

Im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 b BauGB gelten die Vorschriften des
§ 13 a BauGB sowie in formeller Hinsicht die des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Danach wird von einer Umweltpriifung und
einem Umweltbericht abgesehen, ohne jedoch die Belange des
Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
auler Acht zu lassen (siehe Kapitel 3.2).

Verfahrensschritte: Datum:

Aufstellungsbeschluss 16.03.2017/ 28.09.2017

Fruhz. Off.-Beteiligung gem. § 13 a (2) Nr. 3 BauGB  17.01.2018

Frihzeitige T6B-Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB 01.02.2018

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 25.10.2018
T6B-Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB 19.11.2018
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB 22.11.18 - 04.01.2019
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB 21.03.2019

1.2 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Der Gemeinde Wakendorf Il ist nach der Landesverordnung zur Festlegung der
zentralen Orte und Stadtrandkerne vom 08. September 2009 keine
zentralGrtliche Funktion zugewiesen. Sie liegt im Ordnungsraum und gehért
zum Nahbereich der Gemeinde Henstedt-Ulzburg, die einen Stadtrandkern
1. Ordnung darstellit.

Der Landesentwicklungsplan (LEP) fuhrt dazu in Kapitel 1.3 aus: "Die
Ordnungsrdume sind Schwerpunktraume der wirtschaftlichen Entwicklung im
Land. Sie profitieren von der Wirtschaftsstarke und der (berregionalen
Anziehungskraft der Oberzentren. Ein wesentlicher Standortvorteil gegeniiber
den Oberzentren-sind- groRere Flachenpotenziale. Diesen Vorteil sollen sie- -
durch eine bedarfsgerechte Flachenausweisung fir Gewerbe und Industrie und
eine gute Verkehrsanbindung nutzen. Nachhaltigkeitsaspekten ist angemessen
Rechnung zu tragen."

Fur die wohnbauliche Entwicklung ist zu beriicksichtigen, dass in Gemeinden
im Ordnungsraum, bezogen auf den Wohnungsbestand vom 31.12.2009, neue
Wohnungen im Umfang von bis zu 15 Prozent gebaut werden dirfen (vgl. Kap.
252 LEP).

Gemall § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB und § 1 a Abs. 2 BauGB sind die

Innenentwicklungspotentiale vorrangig der Ausweisung eines = neuen
Plangebiets zu prifen. Es ist sowohl eine Bestandsaufnahme vorhandener
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1. Grundlagen und Rahmenbedingungen

1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

- die  Baunutzungsverordnung  (BauNVO) in der Fassung ihrer
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU  im  Stadtebaurecht wund zur Stirkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1063),

- die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
22.01.2009 (GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 08.06.2016 (GVOBI. Sch.-H. S. 369).

Es findet das beschleunigte Verfahren gemaR dem durch das Gesetz zur
Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des
neuen Zusammenlebens in der Stadt eingefugten § 13 b BauGB Anwendung, in
dem es heil3t:

"Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13 a entsprechend fiir Bebauungspléne mit
einer Grundfléche im Sinne des § 13 a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000
Quadratmetern, durch die die Zulédssigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen
begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen.
Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis
zum 31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss
nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen."

Fur die Anwendung von § 13 b in Verbindung mit § 13 a BauGB gelten
demgemalR folgende Tatbestandsvoraussetzungen:

- die im B-Plan ausgewiesene Grundflache (GR) i. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO
muss weniger als 10.000 m? betragen;

- es muss die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begriindet werden:

- das Plangebiet muss sich .an den bebauten Ortszusammenhang
anschlieen;

- es darf kein enger sachlicher, raumlicher und zeitlicher Zusammenhang mit
der Aufstellung weiterer Bebauungsplane vorliegen:;

- der Bebauungsplan darf keine Zuléssigkeit von Vorhaben begriinden, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriffung
unterliegen;

- die Erhaltungsziele von FFH- oder Vogelschutzgebieten dirfen nicht
beeintrachtigt werden:
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Flachen durchzufiihren als auch eine Bewertung der ermittelten Bestznde. Vor
diesem Hintergrund ist im Frihjahr 2016 durch die Amtsverwaltung Kisdorf eine
Baullickenerfassung und Abfrage der Verfigbarkeit bei den Grund-
stlckseigentiimern durchgefiihrt worden. Diese fithrte zu dem Ergebnis, dass
vom Grundsatz her 13 Baugrundsticke fiir eine Nachverdichtung in Betracht
kommen, von denen jedoch 11 Zwecken des Eigenbedarfs dienen sollen.
Lediglich in 2 Féllen besteht Verkaufsbereitschaft. Angesichts des von der
Kreisplanung Segeberg mitgeteilten noch zur Verfigung stehenden
Entwicklungsrahmens laut LEP von maximal 65 Wohneinheiten (Stand: Ende
2015) fugt sich die vorliegende Planung, auch in Anbetracht des Vorranges der
Innenentwicklung, in die Uibergeordneten Planungsvorgaben ein.

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet in seiner zurzeit giltigen
Fassung in kleineren Teilen als 'Gemischte Bauflache' und als 'Flache fur Wald',
Uberwiegend aber als 'Flache fir die Landwirtschaft dar. Da im
Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 11
zukunftig ein 'Allgemeines Wohngebiet' (WA) gemaR § 4 BauNVO sowie ein
'Mischgebiet' (Ml) gem&R § 6 festgesetzt werden sollen, ergibt sich eine
Abweichung vom derzeit geltenden Flachennutzungsplan. GemaR § 13 a Abs. 2
Nr. 2 BauGB kann der Flachennutzungsplan durch eine Berichtigung angepasst
werden (2. Anderung des Flachennutzungsplans durch Berichtigung), so dass
dann dem Gebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspliane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, entsprochen wird.

Derzeitige Darstellung im F-Plan
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Zukiinftige Darstellung im F-Plan (2. Anderung durch Berichtigung)

A

1.3 Ré&umlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 11
liegt im Norden des besiedelten Gemeindegebietes nérdlich 'An den Linden!,
Ostlich 'Kisdorfer Strae' (K 21), sldlich und westlich landwirtschaftlich
genutzter Flachen.

1.4 Angaben zum Bestand

Das ca. 3,2 ha groBe, in topographischer Hinsicht leicht bewegte Plangebiet
wird zurzeit groRtenteils von einer baumbestandenen Griinlandflache und
einem kleinen Waldabschnitt sowie von einigen Gebauden mit ihren
Hausgéarten eingemommen. Im Norden, Stidosten und Westen des Plangebietes
befinden sich nach § 21 LNatSchG geschutzte Knicks. Die Flurstiicksgrenze
des Gemeindegrundstiickes verlauft zum Teil auf der 'Kisdorfer StraRe', mit
anderen Worten befindet sich die K 21 zum Teil auf Gemeindeland. Eine
Grundstticksregulierung ist insofern geboten.
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2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

In der Gemeinde Wakendorf Il besteht eine sehr hohe Nachfrage nach
Wohngrundstiicken. Diesem Siedlungsdruck will die Gemeinde durch die
Ausweisung des Wohngebietes auf der Erganzungsflache begegnen, das in
eigener Regie entwickelt und vermarktet werden soll. Dadurch und durch
weitere Sicherungsmechanismen soll gewahrleistet werden, dass ein Erwerb
von Bauland als reiner Kapitalanlage unterbleibt und zeitnah nach dem -
Vorliegen des Bauplanungsrechts und der ErschlieBung des Gebietes auch
tatséchlich Wohnraum zur Deckung des 6rtlichen Bedarfs geschaffen wird.

Bei dem Anderungsbereich im Siidwesten des Plangebietes bleibt es bei der
Ausweisung eines Mischgebietes. Hier soll weiterhin die grundséatzliche
Zulassigkeit fur Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,
bestehen. Durch die Waldumwandlung besteht in diesem Bereich die
Mdglichkeit zur Anpassung der Baugrenzen. ‘

2.2 Ziele der Planung

Das Gebiet soll stadtebaulich geordnet und die kiinftige Entwicklung verbindlich
geleitet werden. Die gemeindlichen Planungsziele lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

o Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeit zur Deckung eines
kurzfristigen &rtlichen Bedarfs an Wohngrundgrundstiicken;

@ langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
durch Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung;

e  Vorgabe einer maRstablichen und gestalterisch an die Umgebung ange-
passten Bebauung;

o Bereitstellung  von  nahbereichstypischen ~ Baugrundstiicken .- mit
festgesetzten MindestgréRRen;

. Beriicksichtigung gesetzlich geschitzter Landschaftsbestandteile (Wald,
Knicks) in Form von Umwandlung und Abstidnden zu zukiinftigen
Baukoérpern.
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3. Inhalte des Bebauungsplans
3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemiR § 4 BauNVO und ein
Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO ausgewiesen. Mit dieser Ausweisung
wird sichergestellt, dass sich die neue Bebauung nach ihrer Art der baulichen
Nutzung in die Umgebung einfigen wird. Um den Charakter des
Siedlungsgebietes nicht zu stéren und weil es insbesondere um die Schaffung
zusatzlichen Wohnraums geht, werden innerhalb des WA die Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur VVerwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Das festgesetzte Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die ansonsten in
Mischgebieten allgemem bzw. ausnahmsweise zuIaSS|gen Tankstellen und
Vergniigungsstatten sind als unzulassig bestimmt.

Der Ausschluss von Tankstellen liegt darin begriindet, dass zeitgemaRe
Anlagen wirtschaftlich nur zu betreiben sind, wenn sie im Zusammenhang mit
einem Wartungstrakt, einer Waschhalle sowie einem Tankstellenshop mit
Imbiss betrieben werden. Angesichts der hierfur erforderlichen GréRenordnung
und der Notwendigkeit, samtliche Dimensionierungen auch fiir die Befahrbarkeit
von Lastkraftwagen auszulegen, sind die vorhandenen MI-Fléchen ungeeignet.

Der Ausschluss von Vergniigungsstatten findet seine Ursache darin, dass
bereits eine einzelne dieser Anlagen indirekt wirksame Nachbareffekte
auslésen kann, die angrenzende Nutzungen, insbesondere die Qualitaten der
benachbarten Wohnstandorte und des sich weiter im Norden anschlieBenden
Friedhofes, beeintrachtigen. Auch der Einzelhandel, Dienstleistungsbetriebe
und Freiberufler sehen sich nach anderen Standorten um bzw. ziehen die
Ansiedlung in der Nahe einer Vergniigungsstatte erst gar nicht in Betracht.
Unter dem Begriff ,Vergnigungsstatte im stadtebaulichen Sinne fallen im
Wesentlichen finf Gruppen von unterschiedlicher Vergniigungsweise:

- Nachtlokale jeglicher Art, Vorfuhr- und Geschéaftsraume, deren Zweck auf
Darstellung mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, einschlieRlich Sex-
Shops mit Vldeokablnen

Diskotheken;

Spiel- und Automatenhallen;

Wettbiros und

Swinger-Clubs.

Den Vergnugungsstatten ist meistens eine erhebliche Beléstigung eigen, die
insbesondere eine benachbarte Wohnnutzung beeintrachtigt. ReiRerisch
aufgemachte Reklame, Larm durch Zu- und Abfahrtsverkehr in der Nachtzeit
und Unruhe durch entsprechend animierte Besucher filhren zu abtraglichen
Begleiterscheinungen.
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Gaststatten mit gelegentlichen, unter Umstanden auch regelmaRigen
Tanzveranstaltungen (z. B. einmal im Monat) sind stadtebaurechtlich nicht als
Vergnugungsstatten einzustufen und wéren somit zulassig.

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche Festsetzungen
bestimmt. Es wird im gesamten Plangebiet eine Grundflichenzahl (GRZ) von
0,3 festgesetzt. Hierdurch wird dem Gedanken Rechnung getragen, die
bebaubare Flache ins Verhaltnis zur GréRe des Baugrundstiicks zu setzen. Die
Festsetzung erfolgt vor dem Hintergrund, dass die GrundstiicksgroRen fir
Einzelhduser mindestens 600 m?, die fiur Doppelhaushélften mindestens 300 m?
zu betragen haben. Der Bebauungsplan schlieBt die Méglichkeit zur
Uberschreitung der jeweils zulassigen Grundfliche gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO nicht aus, so dass diese fur Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie fir Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO um bis zu 50 %
tberschritten werden darf.

Darliber hinaus sind die Flachen von ebenerdigen, dreiseitig offenen Terrassen
ohne Uberdachung direkt am Wohngeb&dude nicht auf die zulassige
Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO (Hauptnutzung), sondern nur auf die
Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 4 BauNVO (Nebennutzung) anzurechnen. Ferner
ist eine Uberschreitung der Baugrenzen in der Grundstiickstiefe bis zu 5 m,
maximal aber bis zu einem Abstand von 2 m zur Grundstiicksgrenze,
ausnahmsweise zulassig, wenn es sich um die Anlage der vorbezeichneten
Terrassen direkt am Wohngeb&ude handelt. Eine Uberschreitung durch Teile
des Hauptgeb&dudes ist hingegen nicht zulassig.

Fur Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen ist festgesetzt, dass diese,
abweichend von der Regelung des § 6 Abs. 8 Landesbauordnung (LBO), einen
Abstand von mind. 2,00 m zu den Grundstiicksgrenzen einzuhalten haben.
Aufgrund der liberalisierten Abstandflachenregelung benétigen bauliche
Nutzungen im Sinne von § 6 Abs. 8 LBO, u. a. Terrassen und Uberdachungen
von Freisitzen, nach der Bauordnung keine eigenen Abstandflachen mehr. Sie
waren damit innerhalb der Abstandsflachen zulassig. Ohne eine planerische
Festsetzung wiirde dies bedeuten, dass die bezeichneten Anlagen direkt an die
Nachbargrenze heranriicken kénnten. Die damit einhergehende Verdichtung
wirde der stadtebaulichen Intention widersprechen. Um die gebotenen
Qualitats- und Sozialabstande einzuhalten, wird fur das gesamte Plangebiet die
vom Bauordnungsrecht abweichende Abstandsregelung festgesetzt. Garagen
sowie offene oder lberdachte Stellplatze sind innerhalb der landesrechtlichen
Grenzabstande ohne eigene Abstandsflachen zulassig, soweit sie die dafir
vorgegebenen landesrechtlichen Vorgaben einhalten.. . . ..

Weitestgehend an der Himmelsrichtung ausgerichtete Baugrenzen sorgen
dafiir, dass eine gegenseitige Rucksichtnahme in Bezug auf eine Beschattung
der Nachbargrundstiicke ermoglicht wird. Es wird eine Abfolge der einzelnen
Baukorper gewahrleistet, so dass ungestérte und besonnte Gartenflachen und
hausnahe Terrassen entstehen kénnen. Die Lage und Gréfe der bebaubaren
Flachen ist so koordiniert, dass deren Schattenwurf und Wirkung hinsichtlich
der Nachbargrundstiicke auf bestimmte Bereiche begrenzt ist und so grund-
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stlicksubergreifende, unbebaute Garten- und Ruhezonen méglich sind.

Fur alle Grundstiicke im WA-Gebiet ist ein Vollgeschoss, im MI-Gebiet sind
zwei Vollgeschosse als HéchstmaR zulassig. Innerhalb des Plangebietes sind
wahlweise Einzelhduser mit einem Wohngebaude oder Doppelhduser mit
zwei Wohngeb&uden (Doppelhaushélften) in offener Bauweise zulassig.

Als Dachformen fir Hauptgebdude sind im gesamten Plangebiet Sattel-,
Walm- und Krippelwalmdécher zulassig, im Mischgebiet dariiber hinaus auch
Zeltdacher. Innerhalb des WA-Gebietes betragt die Mindestdachneigung 28 °,
innerhalb des MI-Gebietes 10 °.

Weiterhin wird das MaR der baulichen Nutzung durch die maximal festgesetzten
Firsthéhen begrenzt. Hierdurch wird erreicht, dass eine an das Gelandeniveau
angepasste Bebauung erfolgt. Bezugspunkte sind die in der Planzeichnung
gemal § 18 Abs. 1 BauNVO eingetragenen Ist-Gelandehshen tiber Normal-Null
(NN). Die zuldssige maximale Firsthéhe bezieht sich auf den jeweils dem
Bauvorhaben nachst gelegenen Hohenbezugspunkt. Die zulassigen
Geb&udehohen betragen 9,00 m. -~ -

Um einen fir ein am Siedlungsrand gelegenes Wohngebiet untypischen
Charakter eines Geschosswohnungsbaus mit einer Vielzahl von Wohnungen
zu verhindern, wird deren Anzahl begrenzt. Innerhalb des WA-Gebietes sind
bei Einzelhdusern maximal zwei Wohnungen, innerhalb des MI-Gebietes max.
vier Wohnungen pro Wohngebsude zulassig. Bei Doppelhdusern ist im
gesamten Plangebiet eine Wohnung pro Wohngebaude (Doppelhaushilite)
erlaubt.

Um innerhalb des WA-Gebietes einer unerwiinschten Verdichtung entgegen zu
wirken, ist dariber hinaus eine MindestgroRe der Baugrundstiicke
festgesetzt. Diese betragt fur Einzelhduser 600 m? fur Doppelhaushalften
300 m>.

Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nur
an und auf Gebauden zulassig, parallel angebracht zur Fassade oder zum
Dach. Unzulassig sind aufgestdnderte oder (iberkragende Anlagen sowie
selbstandige oder freistehende Solaranlagen. Windkraftanlagen, auch als
Nebenanlagen, sind unzulassig. Ausnahmen fur solche Anlagen i. S. v. § 14
Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVO sind nicht zuldssig. Die Festsetzung findet
ihre Ursache darin, dass die Aufstellung selbstandiger Solaranlagen und von
Windradern mit optischen und akustischen Auswirkungen verbunden ist, die
dem geplanten Charakter des Wohngebietes widersprechen wiirden. Mit der
Moglichkeit, Solarmodule an Fassaden und auf Déchern zu installieren, besteht
eine angemessene Mdglichkeit, regenerative Energiegewinnung zu betreiben.

Unter Beachtung des Gebotes zur planerischen Zuriickhaltung sind lediglich

Mindestregelungen als értliche Bauvorschriften aufgenommen worden. Diese
betreffen Stellpl&tze/Garagen, Werbeanlagen und Einfriedungen.
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Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplitze oder Garagen auf dem
jeweiligen Baugrundstiick vorzuhalten. Hintergrund ist ein realistisch
einzuschéatzender hoher Motorisierungsgrad der zukinftigen Haushalte, der
hohe Pendleranteil in der Gemeinde, die wenigen 6ffentlichen Parkplatzflachen
innerhalb und in der Umgebung des Planbereiches und der Wunsch nach
Vermeidung stédtebaulicher Missstande infolge nicht ausreichender Stellplatze
und Parkplatzflachen.

Innerhalb des MI-Gebietes dirfen Werbeanlagen von max. 2 m2? pro Betrieb
und einer max. Héhe von 3,0 m tuber Fahrbahnmitte der 'Kisdorfer Strale' und
nur an der Statte der Leistung angebracht bzw. aufgestellt werden.
Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem
Licht sind unzuldssig. Innerhalb des WA sind nur unbeleuchtete Werbeanlagen
mit einer Ansichtsflache bis zu 1 m? zulassig.

Als Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur Hecken, Metall-
und Holzzdune sowie Pfeiler zur Gliederung der Einfriedung - auch in
Kombination - bis zu einer Hohe von 1,25 m zulassig. Im Fall von Hecken hat
der Pflanzabstand zur offentlichen Verkehrsflache mindestens 0,50 m zu
betragen.

3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungsplanen gemall § 13 a bzw. § 13 b BauGB wird von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a
BauGB abgesehen. AufRerdem ist in § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt, dass
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig sind. Ein Ausgleich
fur das Schutzgut Boden ist somit nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-
Vogelschutzgebiet oder grenzt daran an. Es bestehen daher keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzgiter und somit kein Erfordernis fir eine FFH-Prifung.

Laut dem Landschaftsrahmenplan liegt das Plangebiet innerhalb eines
Gebietes mit besonderer Erholungseignung. Die 'Gebiete mit besonderer
Erholungseignung' zeichnen sich dadurch aus, dass zum einen eine
landschaftliche Vielfalt gegeben ist. und zum anderen die Landschaft fiir die
landschaftsgebundene Erholung (u. a. Wandern, Radfahren) erschlossen ist.
Eine Bebauung innerhalb eines Gebietes mit besonderer Erholungseignung ist
zulassig.

Das Plangebiet ist, wie das besiedelte Gemeindegebiet von Wakendorf |l
insgesamt, umgeben von einem weitldufigen regionalen Griinzug. Die Planung
bertcksichtigt dies, indem alle drei Knickabschnitte, zwei am Rande des
Plangebietes und “einer inmitten des Plangebietes, erhalten werden unter
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Beriicksichtigung der Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom
Januar 2017. Die Hohenbegrenzung fir die zukiinftigen Gebdude von maximal
9,00 m Uber Bezugspunkt gewahrleistet eine Eingriinung und minimiert den
Eingriff in das Landschaftsbild wirksam.

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplanes aus dem Jahr 2004 stellt das
Plangebiet als 'Siedlungslandschaft' dar.

Das Plangebiet besteht derzeit aus vier Einzelhdusern und einem Doppelhaus
mit Nebengebduden und den dazugehérigen Hausgarten, einer baumbestan-
denen Grinlandflache und einem kleinen nach § 30 BNatSchG geschiitzten
Waldabschnitt. Nach § 30 BNatSchG bzw. § 21 LNatSchG geschiitzte Knicks
verlaufen im Norden, Westen und Stidosten des Plangebietes.

Laut der Baugrunduntersuchung der GBU GmbH Fahrenkrug vom 05. Juli 2018
stehen im Plangebiet nach einer bis zu 0,80 m starken Mutterboden-
Uberdeckung Uberwiegend durchlassige Sande an. Dies gilt nicht fur den
nordwestlichen Teil des Plangebietes, in-dem gering durchlassiger Becken-
schluff/-ton angetroffen wurde. Durch die Schaffung von Baugrundstiicken und
den Bau der Planstrale werden Flachenversiegelungen verursacht.

Im Plangebiet existiert kein Oberflachengewasser. Die Flurabstande des Grund-
und Schichtenwassers wurden im Rahmen der Baugrunduntersuchung
zwischen 1,41 m und 3,20 m ermittelt. Obwohl mit jahreszeitlichen
Schwankungen des Grundwasserspiegels gerechnet werden muss, dirfte somit
der mittlere Flurabstand mehr als 1,00 m betragen.

Die geplante Bebauung wird zu der Beseitigung der Griinlandflache und der
Waldflache fuhren. Die Knicks werden erhalten. An sie grenzt jedoch zukiinftig
Wohn- bzw. gemischte Bebauung. Laut den Durchfihrungsbestimmungen zum
Knickschutz vom 20. Januar 2017 kann ein Knick als unbeeintrachtigt beurteilt
werden, wenn die Bebauung einen ausreichenden Abstand einhalt. Far
bauliche Anlagen wird hier 1 H (H = Hohe baulicher Anlagen) als Abstand
empfohlen, mindestens aber 3 m ab KnickwallfuR. Im gesamten Plangebiet wird
ein Knickschutzstreifen von 3,0 m Breite festgesetzt. Innerhalb der
festgesetzten Knickschutzstreifen ist die Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzuldssig. Ebenso
unzulassig sind Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen,
Abgrabungen sowie die Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher
Art. Zudem wird - mit Ausnahme eines Bereiches mit einem Bestandsgebiude

und einer zweiten Baugelegenheit - an allen Bereichen der Knicks ein Abstand .

von 8,0 m zum Baufenster eingehalten. Die maximal zulassige Firsththe wird
auf 9,0 m festgesetzt. Da in den Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz
1H nicht genau definiert wird, wird eine Hohe zwischen Trauf- und Firsthéhe
angenommen. Mit 80 m Abstand und einem darin integrierten
Knickschutzstreifen mit dem Mindestabstand von 3,0 m kénnen die Knicks
gemaR den Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar
2017 als unbeeintrachtigt beurteilt werden. Ein Ausgleich wird demnach nicht
erforderlich.  Die ‘nach"§ 30 BNatSchG i. V.'-m.'§ 21 LNatSchG an der Nord-,
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Ost-, Sudost- und Westseite des Plangebietes geschiitzten Knicks sind zu
erhalten und durfen nicht mit Boden angefiillt oder mit nicht-einheimischen
Gehoblzen bepflanzt werden. Zudem ist der Erlass des Ministeriums fir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und léndliche R&ume des Landes
Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfiihrungsbestimmungen zum Knick-
schutz' vom 20. Jan. 2017 beim Erhalt und der Pflege der Knicks zu beachten.

Im Plangebiet befinden sich 0,3 ha Wald, der aufgrund der geplanten Bebauung
nicht erhalten werden kann. Seitens der Forstbehérde wurde eine
Waldumwandlung in Aussicht gestellt. Der entsprechende Antrag wird parallel
zur Aufstellung des Bebauungsplanes gestellt. Das Ausgleichsverhaltnis bei
Umwandlung des Waldes betrdgt vorliegend 1 : 2. Es werden demnach
6.000 m? Wald als Ausgleich benétigt. Die Gemeinde besitzt eine Flache auf
Henstedt-Ulzburger Gebiet, die fir den Ausgleich genutzt werden kann. Es
handelt sich um eine als Mahweide genutzte Griinlandflache auf dem Flurstiick
65/1 der Flur 1 in der Gemarkung Gétzberg der Gemeinde Henstedt-Ulzburg.

Siiden)
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Abbildung: Okokonto der Gemeinde Wakendorf Il - im hinteren Bereich sollen 6.000 m?
Wald angelegt werden

Die Aufforstung sowie die Beseitigung des Waldes soll die
Forstbetriebsgemeinschaft Gbernehmen, in der die Gemeinde Wakendorf Il
Mitglied ist. Die Aufforstung soll im Herbst/Winter 2018 erfolgen.

Der neue Siedlungsrand ist zu allen Seiten durch Knicks eingefasst. Um eine

Durchgrinung des Plangebietes zu fordern, werden im Bereich der Planstrale

6 Baume zum Anpflanzen festgesetzt. Die im Bereich der Planstrale
festgesetzten Einzelbdume sind als heimische Laubbiume, Hochstamm, 14 -
16 cm Stammumfang, zu pflanzen. Die Standorte koénnen, sofern dies
Grundstuckszufahrten oder Parkbuchten erforderlich machen, verschoben
werden. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene
Baume sind zu ersetzen.

Als kleinkronige StraBenbdume werden die folgenden Arten empfohlen:

Acer campestre 'Elsrijk - Feld-Ahorn

Carpinus betulus 'Fastigiata - Hainbuche

Crataegus laevigata 'Paul’s Scarlet' - Rotdorn

Sorbus aria 'Lutescens' - Mehlbeere

Sorbus intermedia 'Brouwers' - Schwedische Mehlbeere

Priifung der Belange des Artenschutzes nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Aufgrund der vorkommenden Biotopstrukturen wurde ein Fachbeitrag zum
Artenschutz des Biologenbiros GGV in Auftrag gegeben. Das Gutachten wurde
mit Datum vom 08. November 2017 an die Gemeinde Ubergeben und mit
Datum vom 11. Mai 2018 in erganzter Fassung neu vorgelegt.
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Im Plangebiet wurden laut Gutachten 2 Fledermausarten nachgewiesen: die
Breitfligelfledermaus und die Zwergfledermaus. Beide sind aufgefihrt im
Anhang IV der FFH-Richtlinie und streng geschitzte Arten nach § 7
Bundesnaturschutzgesetz.

Laut Gutachten bestehen keine Hinweise auf Uberwinterungsquartiere in den
Eingriffsbereichen, jedoch sind Uberwinterungen einzelner Fledermause schon
in Holzstapeln nachgewiesen worden und kénnen daher fur die bewohnten
Bereiche sowie fur ein abgéngiges Gebaude nicht ausgeschlossen werden.
Ebenso kénnen Wochenstuben sowie Tages- und Balzquartiere nicht
ausgeschlossen werden. Darliber hinaus dient das Plangebiet als
Nahrungshabitat.

Es besteht artenschutzrechtliche Relevanz.

"Verbotstatbestdnde gemiR § 44 BNatSchG kénnen in Bezug auf
Flederméuse vermieden werden, wenn beim Abriss von Gebiuden und bei
der Baumfillung Fristen - eingehalten werden und Ersatzmafnahmen
durchgefiihrt werden (s. Kap 6)." (Vgl. Fachbeitrag zum Artenschutz vom
11. Mai 2018, Seite 27/28.)

Um Verbotstatbesténde in Bezug auf die Fledermause zu vermeiden., ist eine
Frist beim Gebaudeabriss notwendig:

Einhaltung einer Abrissfrist vom 15. August bis 30. September (LBV 2011).

"Zur Vermeidung von Verbotstatbestinden in Bezug auf Fledermause ist die
Anbringung von  Ersatzquartieren notwendig, um den Verlust an
Spaltenquartieren zu kompensieren."

"Zur Sicherung des Erhaltungszustands der Fledermause miissen Fledermaus-
kasten angebracht werden. Es wird empfohlen, selbstreinigende Flachk&sten zu
verwenden. Die Kasten sind so hoch wie méglich, mindestens > 2,5, m hoch
vorzugsweise in Sudwest, Stid oder Sudost anzubringen. Die Anzahl der
auszugleichenden Quartiere sollte aufgrund des geschatzten Verlustes von 5
Spaltenquartieren 5 betragen. Ein Quartier besteht aus zwei Fledermauskasten
(LBV 2011). Die Anzahl der Kisten betrigt daher 10. Die Kisten miissen
im rdumlichen Umfeld an verbleibenden Biumen angebracht werden "

Im Plangebiet gibt es 4 Baume, die einen Stammdurchmesser von mehr als
30 cm haben. Diese Baume kénnen potentiell Héhlen enthalten, in denen
Fledermause Gberwintern kénnten.

"Die_Féllung der gréReren Biume > 50 cm Stammumfang muss vom
01. Dezember bis 28. Februar erfolgen."

An Brutvégeln kénnen im Plangebiet 33 Arten nicht ausgeschlossen werden.
Hierzu gehéren unter anderen Ringeltaube, Feldsperling, Griinling, Amsel,
Zaunkonig und Heckenbraunelle. Alle Vogelarten sind gem. § 7 BNatSchG
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besonders geschutzt, einige der Arten stehen auf der Roten Liste Deutschlands
auf der Vorwarnliste oder gelten bereits als gefahrdet (vgl. Fachbeitrag zum
Artenschutz gemaR BNatSchG vom 11. Mai 2018, Seite 17/1 8).

"Es sind Strukturen ausgebildet, die sich gut fur Brutplatze von Hecken-
Vogelarten eignen. Als Brutvégel werden diejenigen Arten angesehen, fur die
im Plangebiet geeignete Brutplatzstrukturen vorhanden sind. Die im Plangebiet
auftretenden Arten sind landesweit verbreitet und nicht gefahrdet (Knief et al.
2010, Koop & Berndt 2014). Alle vom Vorhaben betroffenen Brutvogelarten sind
nach dem BNatSchG als europaische Vogelarten artenschutzrechtlich relevant
(s. Kap 5)."

"Verbotstatbestinde gemiR § 44 BNatSchG sind in Bezug auf
europdische Vogelarten der Gilde ,,Gehdlz besiedelnde Vogelarten“ zu
erwarten. (Zur Vermeidung s. Kap. 6)." (Fur ndhere Informationen vgl.
Fachbeitrag zum Artenschutz gemaR BNatSchG vom 11. Mai 2018, Seite
28/29.)

"Es ist mit Vogelarten zu rechnen, die oft an Gebzuden briiten (Stdbeck et al.
2005, Bauer et al. 2012), dazu gehdren z. B. Bachstelze, Grauschnapper und
Hausrotschwanz. Geeignete Bruthabitate sind fir diese Arten im Plangebiet
vorhanden. Die Nester werden jedes Jahr neu angelegt. Die Gebaude
besiedelnden Vogelarten sind beim Geb&audeabriss betroffen.”

"Verbotstatbestinde gemiB § 44 BNatSchG sind in Bezug auf
europdische Vogelarten der Gilde ,,Gebiude besiedeinde Vogelarten*
beim Geb&udeabriss zu erwarten (Zur Vermeidung s. Kap. 6)." (Fir nahere
Informationen vgl. Fachbeitrag zum Artenschutz gemaR BNatSchG vom 11. Mai
2018, Seite 29/30.)

Um Verbotstatbesténde in Bezug auf die Brutvégel zu vermeiden ist eine Frist
beim Geb&udeabriss notwendig:

Einhaltung einer Abrissfrist nur auRerhalb der Brutzeit vom 01. Mirz bis
15. August.

"Zur Vermeidung von Verbotstatbestéanden in Bezug auf Brutvégel ist die
Einhaltung einer Frist fur die BaufelderschlieBung und Geholzentnahme
notwendig, insbesondere um eine 'Tétung' zu vermeiden."

Gehdlzentnahmen und BaufelderschlieBung nur_auBerhalb der Brutzeit
vom 01. Mérz bis 15. Auqust.

Sollten die vorgegebenen Fristen nicht eingehalten werden kénnen, ist durch
einen Sachverstandigen zu prifen, ob sich durch das Vorhaben
artenschutzrechtlich  relevante  Beeintrachtigungen ergeben und eine
Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde einzuholen.

Seite - 16



BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 11 DER
GEMEINDE WAKENDOREF I

Fischotter und Haselmause werden laut Gutachten nicht beeintrachtigt.
Amphibien und Reptilien wurden laut Gutachten im Plangebiet nicht festgestellt.
"Das Plangebiet weist keine Habitate auf, die Vorkommen von streng
geschitzten sonstigen Tierarten (Wirbeltiere und Wirbellose, z. B. Juchtenkafer,
Weidenschwarmer etc.) erwarten lassen (LANU 2003, Petersen 2003/2004,
LANU 2007, LLUR 2017). Es besteht keine artenschutzrechtliche Relevanz."

Im Plangebiet treten keine streng geschiitzten Pflanzen auf. Es besteht keine
artenschutzrechtliche Relevanz.

Das Gutachten stuft das Waldstiick als ein stark anthropogen gepragtes
(gestdrtes) Feldgeholz oberhalb von Nassstandorten mit Schwarzerle, Biotoptyp
HG und Zusatzcode aufgrund des Erlenvorkommens HGe ein. (Fur nahere
Informationen vgl. Fachbeitrag zum Artenschutz gemaR BNatSchG vom 11. Mai
2018, Seite 22 - 24.)

3.2.1 Ermittlung des Eingriffs

a) Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen des
Bebauungsplanes

Es ist die Schaffung eines 'Aligemeinen Wohngebietes' mit voraussichtlich
21 Baugrundsticken und eines Mischgebietes (MI) mit 6 Grundstiicken
vorgesehen. Das Baugebiet wird {iber die 'PlanstraRe’, die neu errichtet wird
und in die 'Kisdorfer StraRe' miindet, erschlossen.

b) Schutzgut Boden

Die Planung fihrt zu umfangreichen Flachenversiegelungen durch die
Errichtung der Gebaude, die Anlage von befestigten Hofflachen und den Bau
der Planstralle.

1. Flachenversiegelungen - Vollversiegelungen

a) Fur das 'Allgemeine Wohngebiet' (WA)
wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
festgesetzt.

15.557 m*x 0,3 > 4.667 m?

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die
festgesetzte GRZ um bis zu 50 % fir
die Anlage von Garagen, Stellplatzen
und Zufahrten sowie Nebenanlagen
Uberschritten werden.
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50 % von 4.667 m? 2.334 m?

Summe bebaubare Grundstiicksflachen 7.001 m? 7.001 m?

b) Fiir das 'Mischgebiet' (MI)
wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
festgesetzt.

4468 m*x 0,3 > 1.340 m?

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die
festgesetzte GRZ um bis zu 50 % fur
die Anlage von Garagen, Stellplatzen
und Zufahrten sowie Nebenanlagen
Uberschritten werden.

50 % von 1.340 m* : 670 m?

Summe bebaubare Grundstiicksflichen (MI) 2.010 m2 2.010 m?

c) Die 'Planstral3e' wird errichtet.

StralRenverkehrsflache: 9.118 m?
. bereits vorhandene StraRenverkehrsflache
(Kisdorfer StralRe und Unter den Linden) ca. 5.839 m?

StraBenverkehrsfliche Neuversiegelung: 3.279 m? 3.279 m?
Summe der Fldchen - Vollversiegelungen gesamt: 12.290 m?

2. Flachenversiegelungen - Teilversiegelungen -

Es werden keine Teilversiegelungen festgesetzt.

Die oben aufgefuhrten Flachenversiegelungen (Vollversiegelungen) stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar. .

In einem Normalverfahren wirden die Flachenversiegelungen auf Grundlage
des gemeinsamen Runderlasses des Ministeriums fur Inneres und
Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums fiir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume - Verhdltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/V/ 531 -
5310.23) - vom 09. Dezember 2013 und den in der Anlage beigefiigten
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Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
verbindlichen Bauleitplanung' bilanziert werden.'

Die Flachenversiegelungen sind laut Runderlass im Verhaltnis 1 : 0,5 auszu-
gleichen, wenn es sich um Gebaudeflachen oder sonstige versiegelte Ober-
flachen (Vollversiegelungen) handelt. Fur die Flachenversiegelung wiirde sich
ein Ausgleichsbedarf von 6.145 m? ergeben (12.290 m? x 0,5).

Da es sich im vorliegenden Fall jedoch um ein Verfahren nach § 13 b
BauGB handelt, werden die Eingriffe zwar nach o. g. Runderlass
bilanziert, ein Ausgleich ist - mit Ausnahme von geschiitzten Biotopen -
aber nicht erforderlich. Die Bilanzierung dient vielmehr der Ubersicht iiber
die zu erwartenden Eingriffe.

c) Schutzgut Wasser

Grundwasser :

Flachenversiegelungen kénnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate
auswirken. Dies hangt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Béden
ab. Im vorliegenden Fall stehen im Plangebiet nach den Ergebnissen der
Baugrunduntersuchung Uberwiegend Sandbéden an. Diese Boden weisen eine
gute Versickerungsfahigkeit auf.

Nach dem von einem Fachbiiro auf der Grundlage der Baugrunduntersuchung
erarbeitetem Entwasserungskonzept, das mit der unteren Wasserbehérde des
Kreises Segeberg abgestimmt worden ist, soll das auf den privaten
Baugrundstiicken und auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende
Oberflachenwasser vollstandig innerhalb des Plangebietes zur Versickerung
gebracht werden.

Die Flachenversiegelungen werden somit keine Auswirkungen fiir die
Grundwasserneubildungsrate haben.

d) Schutzgut Klima/Luft

Der Verlust der brachliegenden Ackerflaiche wird keine spirbaren
Auswirkungen auf das Schutzgut 'Klima/Luft' haben. Es ergeben sich somit
keine erheblichen Beeintrachtigungen. Fiir das Schutzgut 'Klima/Luft' ergibt sich
kein Ausgleichsbedarf. .

e) Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Verluste von Biotopfldchen

Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz

e Waldumwandlung (insgesamt 0,3 ha)
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Aufgrund der geplanten Bebauung kann der kleine Waldabschnitt nicht
erhalten werden. Der Abschnitt wiirde durch die Grundstiicke verlaufen
und dadurch die Bebauung verhindern. Dariiber hinaus waren auch
benachbarte Grundstiicke durch den einzuhaltenden Waldabstand von
30 m gemaR § 24 Abs. 1 LWaldG betroffen.

Bei einem Totalverlust ist es erforderlich, dass in einem Verhaltnis von
mindestens 1 : 2 an geeigneten Standorten in der Feldflur eine
Waldneuanlage durchgefuhrt wird. Durch die Neuanlage kénnen die
Funktionsverluste, die die Beseitigung eines Waldes mit sich bringt,
ausgeglichen werden.

Die Beseitigung des Waldabschnittes stellt einen naturschutzrechtlichen
Eingriff dar. Da es sich bei Waldern um geschitzte Biotope nach § 30
BNatSchG handelt, wird eine Ausnahmegenehmigung nach § 30 Abs. 3
BNatSchG benétigt. Ein entsprechender Antrag auf Waldumwandlung ist
beim Landesamt fiur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des
Landes Schleswig-Holstein, - Untere Forstbehérde -; Memellandstrale 15,
24537 Neumunster, zu stellen.

Es ergibt sich folgender Ausgleichbedarf:
Waldumwandlung: 3.000 m®?  Verhaltnis 1: 2 6.000 m?
Der erforderliche Ausgleich fiir die Umwandlung des Waldabschnittes wird

auf dem Okokonto 'Wohlwisch' der Gemeinde Wakendorf Il. Flurstiick
65/11 der Flur 1 in der Gemarkung Gétzberg, durchgefiihrt.

(@7 Amt Kisdert Datum. 27.12.2017

Lange|

N
]

Ohiwisch | \“\\» B I

\ ko "X Diivelsbarg

Abb.: Lage des Okokontos der Gemeinde Wakendorf 1I
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Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz

e Grinlandflache
e Hausgarten
e Gras- und Staudenflur

Die Beseitigung der oben aufgefuhrten Biotoptypen stellt einen
naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Im Runderlass ist geregelt, dass bei der
Beseitigung von Flachen, die eine 'besondere Bedeutung' fiir den Naturschutz
haben, ein . eigenstandiger Ausgleich fur das Schutzgut 'Arten.. und
Lebensgemeinschaften' erbracht werden muss. Werden hingegen Flachen
beseitigt, die eine 'aligemeine Bedeutung' fiir den Naturschutz haben, reichen
als Ausgleich die AusgleichsmaRnahmen aus, die fur die Schutzguter 'Boden’,
'Wasser' und 'Landschaftsbild' erbracht werden.

Fiir letzteres ist im vorliegenden Fall kein Ausgleich erforderlich, da es
sich um ein Verfahren nach § 13 b BauGB handelt. Die Eingriffe werden
zwar ermittelt, ein Ausgleich ist - mit Ausnahme von geschiitzten
Biotopen - aber nicht erforderlich. Die Ermittlung dient vielmehr der
Ubersicht iiber die zu erwartenden Eingriffe.

f)  Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet ist bereits zu allen Seiten durch Knicks eingegriint. Um eine
Durchgriinung des Plangebietes zu fordern, werden im Bereich der PlanstraRe
6 B&ume zum Anpflanzen festgesetzt. Die im Bereich der Planstrale
festgesetzten Einzelbdume sind als heimische Laubbidume, Hochstamm, 14 -
16 cm Stammumfang, zu pflanzen. Die Standorte kénnen, sofern dies
Grundstiickszufahrten oder Parkbuchten erforderlich machen, verschoben
werden. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene
Béaume sind zu ersetzen.

3.3 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehrsanbindung

Die Verkehrsanbindung des Plangebietes ist durch die 'Kisdorfer StraBe' (K 21)
sichergestellt, die eine Anbindung an die értlichen und Uberortlichen
Verkehrsbeziige - gewéhrleistet. Das Innere des Plangebietes selbst wird
zukUnftig Gber eine eigene ErschlieBungsstrale (Planstrale) erschlossen. Das
Gebiet ist Uber die Haltestelle 'Wakendorf II, SandbergstraBe' an den
6ffentlichen Personennahverkehr angebunden.

Um den Autofahrern ein sicheres Einmiinden in die 'Kisdorfer Strake' (K 21) zu
ermoglichen, sind  Sichtflaichen festgesetzt. Die in der Planzeichnung
festgesetzten Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung
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zwischen 0,80 m und 2,50 m Uber Fahrbahnoberkante 'An den Linden' bzw.
'Kisdorfer Stral3e' dauernd freizuhalten.

Eine Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten im Westen des Plangebietes
gewahrleistet fur den Fall, dass die Kreuzungsbereiche Kisdorfer StraRe / An
den Linden oder PlanstraBe / An den Linden - aus welchen Griinden auch
immer - nicht befahrbar sein sollten, dass trotzdem eine (Not-)Erreichbarkeit
des Plangebietes gewahrleistet ist.

Wasserversorgung _

Die Wasserversorgung erfolgt durch eine Wasserversorgungsanlage, die die
Gemeinde Wakendorf Il unterhalt. Das Leitungsnetz ist mit hydraulisch
ausreichend dimensionierten Querschnitten in das Plangebiet vorzustrecken.

Léschwasserversorgung

Die Lo&schwasserversorgung erfordert 96 m®h fir einen Zeitraum von
mindestens zwei Stunden. Die Loschwassermenge muss gemal DVGW-
Arbeitsblatt W 405 in einem Umkreis von 300 -m bezogen auf-die vorhandenen
und zukinftigen Gebaude zur Verflgung stehen. Fur die Brandbekampfung ist
es unerlasslich, dass die Feuerwehr innerhalb kirzester Zeit vor Ort
einsatzbereit ist (sog. Hilfsfrist, die ca. 10 Minuten betragt). Dies ist nur méglich,
wenn die " Entfernung zwischen den einzelnen Gebauden und der
Léschwasserentnahmestelle (z. B. Hydrant) maximal 75 m Luftlinie betragt, was
einer verlegten Druckschlauchleitung von 80 - 120 m entspricht. Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung sind in Absprache mit der ortlichen Feuerwehr in
ausreichendem Umfang Hydranten vorzusehen.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser:

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser der 6ffentlichen und privaten
befestigten Flachen wird nach dem Entwé&sserungskonzept der beauftragten
Fach-Ingenieurin vollstédndig innerhalb des Plangebietes zur Versickerung
gebracht.

b) Schmutzwasser:

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser ist in das éffentliche Kanalnetz
einzuleiten, das in das Plangebiet hinein zu verlangern ist. Zustandig fur die
Entsorgung ist die Gemeinde.

Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Wakendorf Il ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH
angeschlossen.

Gas und Elektroenergie

Fur die Versorgung mit Gas und Elektroenergie ist die Schleswig-Holstein Netz
AG, Netzbetrieb Kaltenkirchen, zustandig. Die Leitungen sind in das Plangebiet
hinein zu verldngern. Die erforderlichen Anschlusswerte sind mit dem
Versorgungsunternehmen rechtzeitig abzustimmen.
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Abfall

Fur  die  Abfallentsorgung sind die  Abfallbestimmungen  des
Wegezweckverbandes der Gemeinden des Kreises Segeberg (WZV)
mafgeblich.

3.4 Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG
unverziglich  unmitteloar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefthrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archédologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von
verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
(Hausmill, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der
Grundstlckseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméaflen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem
Kreis Segeberg, Sachgebiet: Bodenschutz, anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem
Grund wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die aus einer
ordnungsgemaflen landwirtschaftlichen = Bewirtschaftung resultierenden
Emissionen (Larm, Staub und Geriiche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet
einwirken kénnen und in Kauf zu nehmen sind.

Eingriffsfristen
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind nachfolgende Fristen fiir das
Plangebiet zu beachten, innerhalb derer Eingriffe unzulassig sind:

Gehdlzbeseitigungen: 01. Oktober bis 28./29. Februar
Fallung von Bdumen mit Stamm-@ > 50 cm: 01. Dezember bis 28./29. Februar
BaufelderschlieRung: 01. Oktober bis 28./29. Februar
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Gebaudeabbriiche: 16. August bis 30. September
wegen Fledermausen
16. August bis 28./29. Februar
wegen Brutvégeln

Sollte eine oder sollten mehrere der genannten Fristen nicht eingehalten
werden koénnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande ergeben.

Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche R&ume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04
'Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim
Erhalt und der Pflege der Knicks zu beachten.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Als Ausgleich fir die Beseitigung von 3.000 m? Wald sind 6.000 m? auf dem
Okokonto 'Wohlwisch' der Gemeinde Wakendorf I, Flurstuck 65/11, Flur 1,
Gemarkung Goétzberg, neu anzupflanzen.

Fr die Beeintrachtigung der Fledermause sind 10 Fledermauskasten in den
verbleibenden B&umen anzubringen (Empfehlung: siehe Fachbeitrag zum
Artenschutz gemaR BNatSchG vom 11. Mai 2018, Seite 33).

3.5 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende MaRnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht

erforderlich. Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beab-
sichtigt sind, kénnen diese in Form notarieller Vertréage durchgefiihrt werden.

4. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Fldche in m* | Prozent
Allgemeines Wohngebiet (WA) 15.557 48,5
davon zuléssige Grundflache.i. S. d. § 19.(2) BauNVO: 4.667 m? :

Mischgebiet (MI) 4.468 13,9
davon zul&ssige Grundfldche i. S. d. § 19 (2) BauNVO: 1.340 m?

Verkehrsflachen 9.118 28,4
Grin-/Geholzflachen / Knicks : 2.956 9,2
Gesamtflache 32.099 100,0
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Die Planungskosten im Zusammenhang mit der Durchfilhrung dieses
Satzungsverfahrens wurden auf der Basis der Honorarordnung fiir Architekten
und Ingenieure (HOAI) ermittelt. Ein Angebot wurde mit Schreiben vom
02. Februar 2017 an die Gemeinde gerichtet. Der Auftrag in Form des
Planungsvertrages wurde am 17. Juni 2017 erteilt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wakendorf Il hat diese Begriindung zur
1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 11 in ihrer Sitzung am
21. Marz 2019 durch einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemaB § 9 Abs. 8 BauGB

Wakendorf I, den ‘= 9, MAI 2019 Dr. Jan lIlse
: (Bilirgermeister)
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