PLANZEICHNUNG -TEILA- M.1:1:000

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1990 | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. 2017 | S. 1062), und die
Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom

18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. 2017 | S. 1063)
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Kartengrundlage: Digitaler Lage- und Héhenplan, M 1:1.000, Stand: Januar 2018, Vermessung Sprick & Wachsmuth

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt gedndert am 04. Mai 2017

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt geédndert am 04. Mai 2017

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2 v Allgemeine Wohngebiete
X (§ 4 BauNVvO)
|
Mischgebiete
@ (§ 6 BauNVvO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRz 0,3 (§ 19 BauNVvO)
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmald
I (§ 20 BauNVO)
FH9.0m Hoéhe baulicher Anlagen in Meter tber einem Bezugspunkt,
tber Héhen- als Héchstmal:
imﬂ:grsg“ﬁm Firsthéhe z.B. FH 9,0 m gemessen tber Hohenbezugspunkt Gber NHN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
0) (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

/A
I

Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

SD, WD Zulassige Dachformen: Satteldach, Walm- und Kruppelwalmdach, Zeltdach
KWD, ZD mit Angabe der zulassigen Dachneigung
DN = 10° (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuRweg

-

Radweg

A

Anliegerstrafie

>

i

9. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grunflache

Zweckbestimmung:

StralBenbegleitgriin

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

hier: Knickschutzstreifen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

B&aume anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

15.Sonstige Planzeichen
-
(SR

- —|
] [GFL[|
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(8§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen
mit Angabe der Nutzungsberechtigten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

s. Planungrechtliche Festsetzung Nr. 11

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Il. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

| Sichtdreieck nach Richtlinie RASt 06, Ziffer 6.3.9.3
(Gelb hinterlegte, schraffierte Bereiche sind von der Bebauung freizuhalten)

Anbauverbotszone
(§ 29 Abs. 1 b) StrWG)

SR REE

Fahrbahnkante K 21

!OD Ortsdurchfahrt mit Kilometerangabe
Km 3+694 (84 StWG)

Erhaltung des Knickbestandes
(§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

Ill. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

IV. NUTZUNGSSCHABLONE

12—4 FIurstt‘]cksbezeichnung Art der baulichen Zahl der
Nutzung Vollgeschosse
—°~~_  Flursticksgrenze Batwiieo Grundflachenzahl
GRZ
- — - Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze - ( .)
Hausfonn Firsthdhe in Meter
Vorhandene bauliche Anlagen als : iber Bezug‘spunkt
Hauptgebaude / Nebengeb&ude Zulassige Zulassige
Dachneigung Dachform

vorh. Gehélzpflanzung
Gehoélzpflanzung entfallt

TEXT (TEIL B)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

1.

10.

1.

12.

13.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

a) Das gemal § 4 BauNVO festgesetzte Allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

b) Das festgesetzte Mischgebiet (MI) dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,

die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

aa) Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO allgemein zuléssigen Nutzungen (Tankstellen und

Vergnugungsstatten in tberwiegend gewerblich gepragten Teilen der Mischgebiete) werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

bb) Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung (Vergniigungsstatten auferhalb

uberwiegend gewerblich geprégter Teile der Mischgebiete) wird nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO)

Die Flachen von ebenerdigen, dreiseitig offenen Terrassen ohne Uberdachung direkt am Wohngebaude
sind bei der Ermittlung der Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO unberiicksichtigt zu lassen und
nur bei der Ermittlung der Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 4 BauNVO zu ermitteln.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Im Plangebiet sind die Gelandehdhen (Ist-Geldndehdhen Gber NN) durch Hohenpunkte in der
Planzeichnung eingetragen. Diese werden als Bezugspunkte gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Die
zulassigen maximalen Firsthéhen beziehen sich auf den jeweils dem Bauvorhaben nachst gelegenen
Héhenbezugspunkt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des gesamten Plangebietes sind wahlweise Einzelhduser mit einem Wohngebaude oder
Doppelhauser mit zwei Wohngebauden zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist in der Grundsttickstiefe bis zu 5 m, maximal aber bis zu einem
Abstand von 2 m zur Grundsticksgrenze, ausnahmsweise zulassig, wenn es sich um ebenerdige, dreiseitig

offene Terrassen ohne Uberdachung direkt am Wohngebéude handelt. Eine Uberschreitung durch Teile
des Hauptgebaudes ist nicht zulassig.

Abstandstiefen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB)

Fur Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen ist bei Einzelhdusern - abweichend von der Regelung
des § 6 Abs. 8 der Landesbauordnung (LBO) - ein Mindestabstand von 2 m zu den Grundstiicksgrenzen
einzuhalten. Garagen sowie offene oder Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der landesrechtlichen
Grenzabstande ohne eigene Abstandsflachen zuléssig, soweit sie die dafur vorgegebenen
landesrechtlichen Vorgaben einhalten.

Mindestgréfen der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb des WA-Gebietes werden als Mindestgrofien der Baugrundstiicke fur Einzelhduser
600 m? und fur Doppelhaushalften 300 m? festgesetzt.

Héchstzahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des WA sind bei Einzelh&usern maximal zwei Wohnungen, innerhalb des MI max. vier
Wohnungen pro Wohngeb&ude zulassig. Bei Doppelh&usern ist im gesamten Plangebiet eine Wohnung pro

Wohngebaude (Doppelhaushalfte) zulassig.
Sichtflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung
zwischen 0,80 m und 2,50 m Uber Fahrbahnoberkante 'An den Linden' bzw. 'Kisdorfer StraRe' dauernd
freizuhalten.

Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 BauNVO)

Kleinwindanlagen und baulich eigenstandig aufgestellte Solaranlagen sind im Plangebiet unzuldssig.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Gebauden zuléssig, parallel angebracht zur
Fassade oder zum Dach. Selbsténdige Anlagenstandorte sind im Plangebiet nicht zulassig.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m, § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

a) Die nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG an der Nord-, Ost- Stidost- und Westseite des

Plangebietes geschltzten Knicks sind zu erhalten und durfen nicht mit Boden angefiillt oder mit
nicht-einheimischen Gehélzen bepflanzt werden.

b) Innerhalb der festgesetzten Knickschutzstreifen ist die Errichtung - auch baugenehmigungsfreier -

hochbaulicher ~ Anlagen  unzulassig. Ebenso  unzulassig sind  Flachenversiegelungen,

Bodenbefestigungen, Aufschuttungen, Abgrabungen sowie die Lagerung von Gegenstédnden und
Materialien jeglicher Art.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

a) Die in der Planzeichnung kenntlich gemachte Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) ist

festgesetzt mit einer Mindestbreite von 4,00 m zugunsten der ¢ffentlichen und privaten Ver- und
Entsorger, der Gemeinde Wakendorf Il und der Anlieger des Plangebietes.

b) Eine Uberbauung der belasteten Flache ist unzulassig. Ein Begehen und Befahren der Flache muss

jederzeit gewahrleistet sein.

Flichen zum Anpflanzen und Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die im Bereich der PlanstralRe festgesetzten Einzelbdume sind als heimische Laubbaume, Hochstamm, 14
- 16 cm Stammumfang, zu pflanzen (Pflanzenliste siehe Begriindung). Die Standorte kénnen, sofern dies
Grundstuickszufahrten oder Parkbuchten erforderlich machen, verschoben werden. Die B&ume sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume sind zu ersetzen.

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

1.

Stellpldtze/Garagen

Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze oder Garagen auf dem jeweiligen Baugrundstick
bereitzustellen.

Werbeanlagen
Innerhalb des MI dirfen Werbeanlagen von max. 2 m? pro Betrieb und einer max. Héhe von 3,0 m tber

Fahrbahnmitte der 'Kisdorfer StraRe' und nur an der Statte der Leistung angebracht bzw. aufgestellt
werden. Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind unzuléssig.
Innerhalb des WA sind nur unbeleuchtete Werbeanlagen mit einer Ansichtsfléche bis zu 1 m? zuléssig.

Einfriedungen
Als Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen sind nur Hecken, Metall- und Holzz&une sowie Pfeiler

zur Gliederung der Einfriedung - auch in Kombination - bis zu einer Héhe von 1,25 m zulassig. Im Fall von
Hecken hat der Pflanzabstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache mindestens 0,50 m zu betragen.

C. Hinweise

1.

4.

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverziglich unmittelbar oder tiber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentumerin oder den Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefilhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archgologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als

Abfallbesitzer zur ordnungsgeméaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten
sind unverzuglich dem Kreis Segeberg, Sachgebiet: Bodenschutz, anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen
An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird ausdriicklich
darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemaRen landwirtschaftichen Bewirtschaftung
resultierenden Emissionen (L&rm, Staub und Geriiche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken
kénnen und in Kauf zu nehmen sind.

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind nachfolgende Fristen fir das Plangebiet zu beachten,
innerhalb derer Eingriffe zulassig sind:

01. Oktober bis 28./29. Februar

01. Dezember bis 28./29. Februar

01. Oktober bis 28./29. Februar

16. August bis 30. September wegen Flederm&usen
16. August bis 28./29. Februar wegen Brutvégeln

Geholzbeseitigungen:

Fallung von Baumen mit Stamm-@ > 50 cm:
Baufelderschlielung:

Gebéaudeabbriche:

Sollte eine oder mehrere der genannten Fristen nicht eingehalten werden kénnen, ist durch einen
Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde ergeben.

Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume des Landes
Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017
ist beim Erhalt und der Pflege der Knicks zu beachten.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Als Ausgleich fur die Beseitigung von 3.000 m* Wald werden 6.000 m? Wald innerhalb des Okokontos
‘Wonhlwisch' der Gemeinde Wakendorf I, Flurstiick 65/11, Flur 1, Gemarkung Gétzberg, neu anzupflanzen.

Fur die Beeintrachtigung der Fledermause sind 10 Fledermauskésten in den verbleibenden Baumen zu

installieren (Empfehlung: siehe Fachbeitrag zum Artenschutz gemaR BNatSchG vom 11. Mai 2018, Seite
33).

—
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DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 11

Gebiet: nérdlich 'An den Linden', éstlich der Bebauung 'Kisdorfer Stralle' (K 21),
stidlich und westlich landwirtschaftlich genutzter Flachen
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Assessor jur. Uwe Czierlinski

SATZUNG

Verfahrensvermerke:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Wakendorf Il vom 21.03.2019 folgende
Satzung liber die 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 11, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 16.03.2017

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der 'Umschau’
am 29.03.2017 erfolgt. Die Gemeindevertretung hat am 28.09.2017 den Aufstellungsbeschluss
geandert (Umstellung Planverfahren). Die ortslibliche Bekanntmachung der Anderung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der 'Umschau' am 20.12.2017 erfolgt.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13 a Abs. 2 Nr. 3 BauGB wurde am 17.01.2018
im Rahmen einer Burgerinformationsveranstaltung durchgefiihrt.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemalR § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 01.02.2018
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 25.10.2018 den Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 11 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 11, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
22.11.2018 bis 04.01.2019 wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am 07.11.2018 in der 'Umschau’ ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung des Planentwurfes und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenen Unterlagen wurden unter www.amt-kisdorf.de ins Internet eingestellt.

Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemé&R § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.11.2018 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert und von der &ffetifligh&r Auslegung benachrichtigt.

- 9. MAI 2013

Kattendorf, den =...................

Ahrensburg, den .0¢.05.20177

achsmuth Vermessung
|. best. Verm.-Ing.)

Sprick &
(offe

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 21.03.2019 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 11,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 21.03.2019 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch einfachen schluss gebilligt.

Kattendorf, den "'gMAlzmg

10.

Die Satzung uiber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplan Nr. 11, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

1.

Der Beschluss tber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 11 durch die
Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am ........ 2--9.--MA|---20-19 .......... in der 'Umschau' ortstiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die M®dglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Maéangeln der Abwé&gung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des  § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

S0 VU TR in Kraft getreten. _

Kattendorf, den 11JUN'2019

Burgermeister




