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3. Anderung des Flichennutzungsplanes - Teil Il

‘der Gemeinde Weddelbrook

fiir den Bereich ,,Gewerbegebiet siidsstlich der Ortslage zwischen der K 890
und der K 48%

Erlduterungsbericht

1. Allgemeines

Die Gemeindevertretung Weedelbrook hat in ihrer Sitzung am 12.11.1998
beschlossen, flr das Geblet _stidostlich der Ortslage an der K 90 sowie zwischen der
K 90 und der K 48° die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes durchzufihren. Mit
Beschluf vom 1.3.1999 wurden zwei Teilbereiche geblldet die durch die K 90 ge-
trennt werden. Mit der Planung flir den Teil Il soll der ortliche Bedarf an neuen Ge-

werbegrundstiicken gedeckt werden.

Das Plangebiet ist im geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde noch als Fia-
che firr die Landwirtschaft dargestelit. In gleicher Sitzung wurde die parallel zum Fl&-
chennutzungsplanverfahren durchzufihrende 1. Ergénzung des Bebauungsplans
Nr.1 beschlossen. Mit der Ausarbeitung beider Bauleitplane wurde der Kreis Sege-

berg beauftragt.

Rechtsgrundlagen fir die. Anderung des Flachennutzungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zuletzt ge-
anderten Fassung,

_ die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 127) in der zu-
letzt geanderten Fassung und

_ die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Pla-
ninhaltes (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBL. | Nr.3 S.

58) .
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2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am sﬁdéstlichen Rand der Ortslage. An das Gebiet schlieRen
sich im Westen und Siiden landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Das Plangebiet umfa@t das Flurstick /s (ca. 1.38 ha) und ein Teil des Flurstiicks /3
(ca. 0,35 ha) der Flur 7 der Gemarkung Weddelbrook sowie angrenzende Straften-
flachen (ca. 0,3 ha) in einer Grée von insgesamt ca. 2,0 ha, wovon derzeit nur das
Flurstiick %/s in einer GroRe von ca. 1,38 ha eigentumsrechtlich zur VerfGgung steht.
Die genaue Lage und der Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Plan-
zeichnung im MafRstab 1 : 5000.- ' |

3. Planungsziele
Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes - Teil Il dient der Deckung des ortlichen
Bedarfs an Gewerbegrundsticken fir die néchsten Jahre und damit der Schaffung

von zusatzlichen Arbeitsplatzen in diesem strukturschwachen landlichen Raum. Mit
diesem Baugebiet sollen kurzfristig Grundstiicke zum Zwecke der gewerblichen Be-

_ bauung geschaffen werden. in der Gemeinde besteht aktuell ein konkreter Flachen-

bedarf fur drei 6rtliche Gewerbebetriebe in einer Grélke von ca. 0,9 ha, zwei weitere
Betriebe haben Interesse bekundet. Unter Beriicksichtigung verkehrlicher und im-
missionsschutzrechtlicher Anforderungen kommt eine weitere gewerbliche Entwick-
lung in der Gemeinde nur an einem Standort am Ortsrand mit einer leistungsfahigen
StraRenanbindung in Richtung L 319 und A 7 in Betracht. Aus diesen Ubergeordne-
ten ortsplanerischen Gesichtspunkten kommen nur Flachen an den Ortsausgangen
der K 30 in Richtung Hitzhusen, der K 76 in Richtung Bissenmoor und der K 80 in
Richtung Lentfohrden in Betracht. Ein Standort an der K 76 und die Ableitung des
gewerblichen Verkehrs Gber die K 76 wirde mit den Planungen der Stadt Bad
Bramstedt fir den Golf- und Wohnpark Bissenmoor kollidieren. In der verbleibenden
Entscheidung zwischen einem Standort an der K30 oder an der K 90 muf beachtet

werden, daB an der K 90 mit dem dortigen Sped.itionsbetrieb bereits ein gewerblich
gepragter Ortsausgang besteht. Hier ist eine Verstarkung der gewerblichen Nutzung
unter ortsgestalterischen Gesichtspunkten eher hinzunehmen als bei der Schaffung
eines zweiten eigenstandigen gewerblichen Ansatzes an der K 30. Zudem ist auch
nur hier aktuell eine Verfugbarkeit von Fléchen far die Gemeinde gegeben. Die Pla-
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nung ist so konzipiert, daR langfristig eine bedarfsorientierte Erweiterung um die
westlich anschlieRende Restflaiche des Flurstiicks 715 moglich ist.

4. Planungsinhalt

Das Plangebiet liegt bislang im AuBenbereich und wird landwirtschaftlich intensiv als
Ackerland genutzt. Zur Realisierung der angestrebten gewerblichen Bebauung er-
folgt eine Festsetzung als Gewerbegebiet in Anlehnung an die im Osten bereits vor-
handene gewerbliche Bebauung. Es soll ein bedarfsgerechtes Angebot an gewerbli-
chen Grundstiicken erreicht werden. Lediglich zu den KreisstraBen und zu den be-
stehenden und anzulegenden Knicks werden gréRere Abstande fur die Bebauung
festgelegt. Dieses ist insbesondere zum Schutz der Allee an der K 90 gebbten.

Da die Flachen von der Gemeinde zunéchst erworben und alsdann an drtliche ge-
werbliche Interessenten weiterverauert werden, ist eine bedarfs- und sachgerechte
Parzellierung des Gebietes gewahrleistet. Die verkehrliche Erschliefung der neuen
Gewerbegrundstiicke soll liber einzelne Grundstickszufahrten von der K 90 erfol-
gen, im Norden auch tber die K 48. Bei der Anlegung der Grundstlckszufahrten ist
besonders auf die Baume Ricksicht zu nehmen. Die Zufahrten zu benachbarten

Grundstiicken sind zusammenzufassen.

Samtliche Flachen liegen derzeit noch auerhalb der Ortsdurchfahrt dieser Kreiss-
traBen. Eine gewerbliche Nutzung setzt jedoch voraus, dafl beide Grenzen der Orts-
durchfahrten verlegt werden. Andere, verkehrlich gleich gut erschlossene und ge-
werblich zu nutzende Flachen stehen innerhalb der vorhandenen Ortsdurchfahrten
nicht zur Verfugung. Die Gemeinde beantragt daher parallel zur Aufstellung der
Bauleitplane auch die erforderliche Verlegung der OD-Grenzen.

Die Gemeinde verfugt tber einen festgestelliten Landschaftsplan. Dieser enthalt die
uberplante Flachen als Eignungsfléchen fur eine gewerbliche Bebauung. Die durch
diese Bauleitplanung verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft werden im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens konkret ausgeglichen oder ersetzt. Neben

~ einer Eingriinung des kiinftigen Baugebietes ist ein flachenhafter Ausgleich an ande-

rer Stelle vorgesehen. Die Lage der externen Ausgleichsflachen ist in der Anlage -

dargestelit.
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5. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Baugebietes m|t Energie (Strom, Erdgas) erfolgt Uber die im Ort
vorhandenen Einrichtungen. Die Wasserversorgung des Baugebietes erfolgt tber
das vorhandene Leitungsnetz in der Gemeinde durch den Wasserbeschaffungsver-

band mittleres Stérgebiet in Brokstedt.

Die Abwasserbeseitigung und die Beseitigung des Oberflaichenwassers erfolgt in
Verbindung mit einem noch zu errichtenden Regenriickhaltebecken tber die vorhan-
dene Mischkanalisation zu den gememdllchen Klarteichen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des

Kreises Segeberg.

. Gemeinde Weddelbrook - Planverfasser:
- Der Blrgermeister Kreis Segeberg, Der Landrat
34. 05 /999 Planungsamt
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(Dipl. Ing., Stadtplaner)

iy
/ Buyé’melster)




{UBERSICHTSPLAN ERSATZFLACHEN
M 1:5000




