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ERLAUTERUNGSBERICHT

zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Weddelbrook
fur den Anderungsbereich ,Teil 1“ westlich der ,Heidmoorer Strafle”,
sudiich ,Héh* und nordéstlich des ,Karkenredders®, fiir den Anderungsbereich
w1 eil 2 stlich der ,Heidmoorer Strafte* und westlich der .Lentféhrdener Strafle*, sowie
westlich ,K 30" angrenzend an die Gemeinde Hitzhusen

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die beabsichtigte Aufstellung von
Bebauungsplénen fir die Anderungsbereiche hitten wegen Uberschreitung der
wohnbaulichen Entwicklung und der Ansiedlung tiberértlich tatiger und nicht ortsange-
messener Gewerbebetriebe den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
entgegengestanden. Deshalb hat die Gemeinde im Vorwege ein Zielabweichungs-
verfahren gem. § 4 Abs. 3 Landesplanungsgesetz durchgefuhrt, dem am 07. Januar
2002 stattgegeben wurde.

Obwohl damit die wohnbauliche Entwicklung bis zum Jahr 2010 festgeschrieben ist,
méchte die Gemeinde ihre beabsichtigten Vorhaben kurzfristig durchfiihren, da

1. der gréRte Gewerbebetrieb der Gemeinde kurzfristig expandieren muss und

2. die brachliegenden Gewerbe-Gebsude des Betriebes ,Thaler' ein schnelies
Handeln erfordern, bevor sich diese negativ auf das Ortsbild auswirken oder aber
die Flachen nach § 34 BauGB bebaubar wéren, ohne dass die Gemeinde Einfluss
nehmen kénnte. '

zu Anderungsbereich , Teil I“

Nachdem der Gewerbebetrieb ,Thaler* nicht mehr existiert, méchte die Gemeinde das
Gewerbegebiet angepasst an die nihere Umgebung als gemischte Baufliche
ausweisen, um eine geordnete stidtebauliche Entwickiung zu erzielen. Mit der neuen
Ausweisung als ,Mischgebiet‘ soll das Wohnen im Ort zentriert werden, gleichzeitig
soll auch die Unterbringung von nicht stérendem Gewerbe im Zusammenhang mit
Wohnen erméglicht werden. Auf dem angrenzenden landwirtschaftiichen Betrieb und
dessen Fortbestand musste ebenfalls Riicksicht genommen werden.

Mit dieser beabsichtigten Nutzung erfolgt eine Aufwertung der stark versiegelten
Flache far Natur und Umwelt sowie Ortsbild, sodass keine Ausgleichsflachen
erforderlich werden. Durch die umgebenden StraBen ist bereits ein Grofiteil der
ErschiieBungsaniagen hergestellt und bedarf lediglich der Ergsnzung. Mit der
Ausweisung des Mischgebietes méchte die Gemeinde auch den Bedarf der
bauwilligen Einwohner des Ortes decken, die bereits Interesse bekundet haben.

Bedingt durch die frilhere Nutzung gibt es auf dem .Thaler'schen Gelidnde"
altlastenverdéchtige Flachen im Sinne des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Der 1.
Teilabschnitt (nérdlicher Teil) ist in enger Begleitung mit der Unteren Boden-
schutzbehérde, dem analytischen Biiro Biobac sowie dem geologischen Biro Hempel
begutachtet worden und steht vor der gesetzmaRigen Raumung. In diesem Bereich
sind keine Kontaminationen in Boden und Grundwasser angetroffen worden, dieser
Bereich kann nach der Rdumung fir eine Bebauung freigegeben werden.

Der zweite und letzte Abschnitt (stdlicher Teil) wird zur Zeit beprobt. Sollten
kontaminierte Bereiche angetroffen werden, werden diese in enger Abstimmung mit
der Unteren Bodenschutzbehérde entsorgt. Die beauftragten Ingenieurbiiros werden
begleitende Boden- und Wasserproben nehmen und dariiber ein Gutachten vorlegen.
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Die Gesamtfliche des geplanten Mischgebietes betragt ca. 1,776 ha. Unmittelbar
nach Rdumung der Flachen und Genehmigung der Anderung des Fldchen-
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nutzungsplanes sowie des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens soll mit dem
Bau der ResterschlieBung begonnen werden.
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zu Anderungsbereich ,, Teil 2
Der Anderungsbereich ,Teil 2 besteht aus dem geplanten Gewerbegebiet sowie aus

der daraus resultierenden Forderung nach einer Ausgleichsfldche, die hier als ,Fliche & 3 *
zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft* dargestellt ist. 1‘,
Neben dem bestehenden direkt an der ,Lentféhrdener StraRe” liegenden g
Gewerbegebiet mochte die Gemeinde daran westlich angrenzend einen weiteren
Flachenteil fur Gewerbe von 1,83 ha ausweisen, der ebenfalls auch an die §
~Heidmoorer Strae“ (K 48) grenzt. ;"

\
Diese Flache entspricht etwa der aufgegebenen Gewerbegebietsfliche ,Thaler". v_&%\
Damit liegen die Gewerbegebietsflichen konzentriert im Suden des bebauten VK
Gemeindegebietes abseits von den iibrigen gemischten Baufiichen. 0 g’

9%
Die vorgesehene Erweiterung der Gewerbeflidche liegt innerhalb des Untersuchungs- N
korridors fur die geplante Autobahn A 20. Durch die Neuausweisung verringert sich -Sg’ i
der Abstand der Gewerbebebauung zur Autobahn von ca. 400 m auf 330 m. :‘E}, \
Erforderliche Larmschutzeinrichtungen sind im Planfeststellungsverfahren fir die A 20 N 5 N
zu regeln. g

Y ¢
Nachfragen zu Gewerbeflichen liegen aus dem Ort vor, miissten jedoch in relativ § §
kurzer Zeit realisiert werden kénnen. Unter anderem will der Betrieb .Boyens" mit der }‘g gg
Firma ,Blume 2000 kurzfristig eine Erweiterung durchfithren. Seitens der Gemeinde 3§ 3‘“‘3

ist ebenfalls eine sofortige Umsetzung des Anderungsbereiches ,Teil 2" nach R
Abschluss des Flachennutzungsplandnderungs- sowie des Bebauungsplanverfa
geplant.

Mit der ErschlieBung der 1. Ergénzung zum Plan Nr. 1 sind die VB v‘%,l"
Entsorgungsleitungen bereits so verlegt worden, dass sie auch fir die 2. Andefiing
und Ergénzung genutzt werden kénnen und nur durch Hausanschiiisse vef
werden missen. '

Da die geplante Gewerbefliche z.Zt. auBerhalb der Ortsdurchfahrt liegt, sind vom
befestigten Fahrbahnrand der K 48° bis zum Beginn der Bebauung 15 m als
anbaufreie Zone auszuweisen. Die Gewerbefliche wird im Westen durch einen
vorhandenen Knick mit Schutzstreifen zur freien Landschaft abgegrenzt. Fir die
Sudseite ist ebenfalls die Errichtung eines Knicks mit Schutzstreifen vorgesehen, der
gleichzeitig auch die Verlingerung zum bestehenden Knick im vorhandenen
Gewerbegebiet herstelit.

Die Ausgleichsflache fir das geplante Gewerbegebiet, unmittelbar an der » K 30" und
der Gemeindegrenze zu Hitzhusen gelegen, hat die Gemeinde bereits erworben. Die
intensiv genutzte Weideflache ist bereits in eine extensive Nutzung umgewandelt. Die
GesamtgroBe der Fliche zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft hat eine FlachengréBe von 1,4 ha, auf die Ausgleichsfliche fir den Teil 2
entfallen 8.080 m2. Die Flache ist im naturschutzrechtlichen Fachbeitrag ,Ausschnitt
aus der MaRnahmenkarte des Landschaftsplanes, Lage von Ausgleichsflachen und
Ersatzflichen* mit Anderungsdatum vom 18.2.99 dargestellt. Die Anlage wird
beigefiigt.
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Zu Anderungsbereich ,Teil 1“ und , Teil 2

Fir die Schmutzwasserbeseitigung ist der Entwurf zur Klarteicherweiterung auf 1.500
EW der Unteren Wasserbehorde bereits vorgelegt worden. Die Gemeinde wird die
Baumalinahme noch in diesem Jahr beginnen.

Die Gemeinde wird in einem Parallelverfahren die Bebauungsplanung fiirr die
Anderungsbereiche betreiben.
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