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TEXT TEIL B

1._Aligemeines

1.1 Ausnahmen gem. § 6 (3) Bau NVO weerden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 (6) BauNVO)

12 Di pro D 400 m? zu betragen. (§ 9 (1) BauGE)

1.3 Pro Einzelhaus ist max.eine Wohneiniheit zuldssig, (§ 9 (1) BauGB)
2

wenn die Grae von
70% der Grundfiache der Hauptwohnung nicht Oberschritten wird
Far Doppelhauser wirc nur eine Wohniung pro Haushalfte zugelassen. (§ 9 (1) 6 BauG8)

2. _Gestaltun 92 LBO i. bg. mit § 9 (4) BauGB!

2.1 Délcher sind nur als Sattel-, Walm- oder Krappelwalmdach mit einer Neigung von 28° - 45° zuléssig.

22 Die Sockelhohe der baulichen Anlage,, gemessen vom StraGenniveau des jeweiligen Straienab-
schnittes bis Oberkante Kellerdecke, dlarf héchstens 0,5 m betragen

2.3 Die Traufhohe der baulichen Anlagen, gemessen vom Straenniveau des jeweiligen Stradenab-
schnittes, darf hochstens 3,5 m betragien

2.4 Die Firsthohe der bauiichen Anlagen diar, g n d i
maximal 8,5 m betragen.

25 Die Drempeihohe entait

26 Die Garagen sind in iver Ausfuhrung wnd Gestaltung den Hauptbauksrper anzupassen,

wobei Flachdacher zulsssig sind. Unatbhangig hiervon ist auch die Errichtung von gedeckten Einstel-
plétzen (Carports) zulassig

27 Die in Ziegel, Klinker oder
Putzfiachen erfolgen.

28 Baten mit einer nur auf den 9-13 zugel
Griinordnung

3.1 Der unversiegelte Wurzelraum der Newpflanzungen muss mindestens 12 m? betragen. (§ © (1) 25 BauG8)

32 Die mit Laubhecken gestalten
(5.9 (1)25 BauGB)

PLANZEICHENERKLARUNG

Es git e Verordnung Uber die Bearbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzsichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGE
| FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des §9Abs 7 BauGB
8-Planes Nr. 3

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§9 Abs. 1.18auGB
M Mischgebiete 6BauNvo

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

i Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze §9 Abs. 1.1 BauGB
GRZ Grundfiachenzahi § 16 BauNvo

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig §9 Abs. 1.2 BauGB

§22.23 BauNvO.
A offene Bauweise, nur Einzelnauser zuléssig

Baugrenze
SD-WD Sattel- oder Walmdach

] §92 Abs. 4LBO
26450 Dachneigung

VERKEHRSFLACHEN

Straftenverkehrsfiachen

Stratenbegleitgron §9 /Abs. 1.11 BauGB

i sffentiche Parkfiache

v festgesetzte Zufahrt

ELACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN -

% Trafo §9/Abs. 1.12 BauGB

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

@ vorh. Baum §9 Abe. 1.25b BauGB

1l: SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

oo Abgrenzung unterschiediichen Maties der Nutzung
§ 16 Abs. 5 BauNVO

Mit Geh-(G), Fahr (F)- und Leftungsrechten (L) zu belastende §9 Abs. 121 BauG8
Flachen mit Angabe der Nutzungsberechigten

Umgrenzung der Flichen fiir Bodenluftsanierung 89 Abs. 5.3 BauGB

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

,,,,,,,, in Aussicht genomme Zuschnitte von Grundstiicken

von
bei 0
% e
» Furstsianummen
D = Sichtdreieck
® forautende Numerierung dor Gundsticke

SATZUNG DER
GEMEINDE WEDDELBROOK
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3

fiir das Gebiet westlich der Heidmoorer StraRe, sidlich Hoh
und norddstlich des Karkenredders

Aufgrund §10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGB.|. S. 2414), sowie § 92 der Landesbau-
ordnung (LBO) vom 10.01.2000 (GVOBI. Schl. H. S. 47) in den zur Zer!j sbgschiusses gltigen
Fassungen, wird nach Beschludfassung der Gemeindevertretung vom A% folgende
Satzung ber den Bebauungsplanes Nr.3 fir den obigen Bereich, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), eriassen

VERFAHRENSVERMERKE
1) Autgestelt o vom ARO%0A 4.25,03.02

Die btiche Bekapnimachung des Aufsigilun ) s, Aushang an den Beanrimachungs:
tafeln mifuwfm Yezumb 435 oo mter

wm-emiichen Bekanntmestmmsttetiam erfolgt.

2) Die finzsitige Burgerbeteligung nach § 3 Abs 1 Satz 18auGB it am oMOFRAR.  durengeanrtworden

e e TR

3) Die von der Planung berhiten Trager affenticher Belange sind mit Schreiben vom M\ OZ.OR. zur
Abgabe siner

Die
die von der Planung berafrt sein konnen, ist erfolgt (§ 2 Abs.2 BauGB)

#) Die Gemeindevertretung hat am 408 ACDR..... gen Entwurt dos Bebauungspianes mit Begrandung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt

5) Der Entwurf des Bebauungsplanes, besjghend aus va\amevw" (Tel| A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begrandung haben in der Zeit vomad. AQ. s 2um IS A, wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs.2 BauGB offentich ausgelegen. Die Offentiiche Ausiegung ist mit dem Hinweis, da% Anregungen
wahrend der Ausiegungsfist von jedermann schiifich oder zu Protokoll geltend gem:

i fatey e car 2o O 40,2002
Mzum%mﬂm durch Aushang-ortsabiich bekanntgemacht worden.

6) Die Gemeindevertretung hat dieﬂw?ﬂwdenun und Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Tréager offenticher Belange am AX. A, geproft. Das Ergebnis ist mitgeteiltworden.

7)
haben der Entwurf d (Teil A) und dg €il B),
bis zum

Zeitvom......
wahrend der Dienststunden erneut offentiich ausgelegen.

Teilen
ing ist mit dem Hinweis, a8 Anregungen wahrend der
ich oder zu Protokoll
-1 COT ZSHVOM ................. IS ZUM ...

Daher wurde

vorgebracht werden konnten. Die offentis
Auslegungsfrist von jedermar
durch Abdruck in

TisObii

8) Der Bet ngsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
e BOLSG8 v "

Bebauungs-
plan wurde mit Beschiu der Gemeindevertretung vom

gebill
Die Richtigkeit der Angaben in den vorstshender

e igt
rken Nr.1-8 wird hiermit bescheinigt.

Weddeibrook, den .2

9) Der katasterantiche Bestand am 48 08,0% e
stadtebaulichen Planung werden tig bescheinigt

M.
Kataricvn, dn A’w)f.vz

oBvI

Burgepheister

11) Der Satzungsbeschiuts zum Bebauungspian sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
n rden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

am ... (vom 27:0%ZC03 . bis um . 4405 2C03..) ortsublich
In der

In der auf die Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erloschen 44 BauGB) ‘worden.

Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls. hingewiesen. Die Satzung ist mithin

am 4%.05:.2003.in Kraft getreten.

Weddelorook,cen . 19: MAI 2003
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