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1 Allgemeines

Die Gemeindevertretung Weddelbrook hat in ihrer Sitzung am 05.11.2019 be-
schlossen, fir das Gebiet ,Ostlich der Heidmoorer Strale, nérdlich Ob de Braak™ den
Bebauungsplan Nr. 7 aufzustellen.

Rechtsgrundlagen flr den Bebauungsplan Nr. 7 sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der zuletzt ge-
anderten Fassung,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) und
die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr.3 S.
58).

Da durch den vorliegenden Bebauungsplan weniger als 10.000 gm tberbaubare
Grundfldche vorbereitet werden und der Zuldssigkeit von Wohnnutzungen im di-
rekten Anschluss an den vorhandenen Ortsrand dient, wird der Bebauungsplan in
Anwendung des § 13 b BauGB durchgeflhrt.

Die Gemeinde Weddelbrook verfiigt Gber einen Flachennutzungsplan, in dem das
Plangebiet entlang der Heidmoorer StraBe als gemischte Bauflache und ansonsten
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt ist. Der Flachennutzungsplan wird im
Zuge des Bebauungsplanverfahrens berichtigt werden. Hierbei handelt es sich um
die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes.

2 Lage und Umfang des Plangebietes

Bei dem Planbereich handelt es sich um eine teilweise baulich (entlang der
Heidmoorer StraBe). aber (iberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache, die sich
an vorhandene Wohnbebauung anschlieB3t.

Der Geltungsbereich hat eine GréBe von ca. 1,3 ha.
Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung.
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An das Plangebiet (derzeit landwirtschaftlich genutzt) grenzen landwirtschaftlich
intensiv genutzte Ackerflaichen an. Im Rahmen der ordnungsgeméBen Bewirtschaf-
tung dieser Flachen kommt es seit jeher in der Umgebung voriibergehend zu Ge-
ruchsbeléstigungen sowie Ldrm- und Staubimmissionen, insbesondere in der Be-
stell- und Erntezeit. Aufgrund der Lage im landwirtschaftlich geprégten Raum sind
derartige voriibergehende Immissionen aus der Bewirtschaftung der angrenzen-
den landwirtschaftlichen Flachen als herkémmlich und ortstblich einzustufen und
insofern auch innerhalb des Plangebietes hinzunehmen. Aufgrund des temporaren
Charakters dieser Immissionen ist davon auszugehen, dass die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben.

3 Planungsanlass und Planungsziele

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 7 sollen die planungsrechtliche Vo-
raussetzung geschaffen werden, um ein neues Wohnbaugebiet zu realisieren.

Das letzte seitens der Gemeinde realisierte Baugebiet ( Bebauungsplan Nr. 5 1.
Anderung mit 15 Bauplétzen aus dem Jahre 2016 ist bereist vollkommen bebaut).

Der Kreis Segeberg und damit auch die Gemeinde Weddelbrook liegen im Pla-
nungsraum I, fir den ein geltender Regionalplan aus dem Jahr 1998 besteht. Nach
den Darstellungen des Regionalplans liegt die Gemeinde im landlichen Raum Eine
zentralortliche Funktion ist der Gemeinde nicht zugewiesen.

Der LEP legt fliir Gemeinden im landlichen Raum fest , dass ,,...bis zur Aufstellung
neuer Regionalplane folgender Rahmen flr die Wohnungsbauentwicklung gilt: In
- Gemeinden, die die dem ldndlichen Raum zuzuordnen sind, kdnnen im Zeitraum
2036 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2020 neue Wohnungen im
Umfang von bis zu 10 Prozent gebaut werden.."! . Bis zum Jahre 2036 besitzt die
Gemeinde noch ein landesplanerisches Potential von 47 Wohneinheiten.

Im glltigen Flachennutzungsplan, einschlieBlich seiner Anderungen, sind keine
Baufldchen mehr ausgewiesen, die derzeit unbebaut sind. Im Zuge der Aufstellung
der vorliegenden Planung wurde seitens der Gemeinde eine Baullckenerfassung
erarbeitet.

Hierbei wurden sowohl die bestehende Innenberelchssatzung als auch die rechts-
kraftigen Bebauungsplédne in ihren Grenzen dargestellt. Da die dargestellten Bau-
flachen im Flachennutzungsplan vollkommen bebaut sind, wurde auf eine diesbe-
zlgliche Darstellung verzichtet.

Im Rahmen der genannten Kartierung wurden nicht bebaubaren Wasserflachen,
pragende Grinflachen und landwirtschaftlich gepragte Bereiche dargestellt. Diese
Bereiche stehen flir eine Bebauung nicht zur Verfiigung. Als Ergebnis bleibt fest-
zuhalten, dass in der Gemeinde zurzeit noch ca.9 Baullicken bestehen. Diese be-
finden sich alle im Innenbereich, bestehen bereits seit Jahren und sind alle in pri-
vater Hand. _

Basierend auf einer Befragung durch die Gemeinde stehen von den bestehenden
Baulicken mittelfristig bis langfristig maximal 3 Baullcken zur Verfligung.

Bei der Baullickenkartierung wurden sowohl die B-Pléne, ortsbildprégende Griin-
flachen, Gewerbeflachen und Flachen die noch langfristig der Landwirtschaft die-
nen kenntlich gemacht. Die Kartierung wird der Begriindung als Anlage beigefligt.

1LEP, Ziff. 2.5.2 Abs. 4
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Der Planbereich ist aus naturschutzgesichtspunkten fir eine an den Ortsrand an-
gegliederte Bebauung geeignet. Dies gilt auch aus stddtebaulichen Griinden. Ein
Ausufern in die freie Landschaft wird durch den Standort unterbunden..

Festzustellen ist, dass die Gemeinde Uber die notwendigen Infrastruktureinrich-
tungen wie Kindergarten, Kleinkinderbetreuung, Sporteinrichtungen, ortliche
Gastronomie, einen Campingplatz und Einkauf- und Dienstleistungsmdglichkeiten
verfligt, und die verkehrliche Anbindung an das Uberértliche StraBennetz mit der
gebenden N&he zu den Zentren und die bestehende Busanbindung die Attraktivitat
der Gemeinde ausmacht. Dartiber hinaus besitzt die Gemeinde ein Gewerbegebiet,
welches in den letzten Jahren kontinuierlich erweitert wurde und die Attraktivitat
der Gemeinde durch das Angebot an innergemeindlichen Arbeitspldatzen weiter
steigen lieB. Aus diesem Grunde sind zum jetzigen Zeitpunkt keine Leerstédnde zu
verzeichnen.
“Ohne Neuausweisung eines Baugebietes steht zu beflirchten, dass junge Familien
und abwandern wirden.

Die Realisierung des Baugebiets, welches sich im Eigentum der Gemeinde befindet
ist kurzfristig, in einem Bauabschnitt, vorgesehen.

Die Ziele der vorliegenden Planung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Schaffung von ca. 14 zusétzlichen Bauplatzen fir den 6rtlichen Wohnraumbe-

- darf,

e Stddtebaulich sinnvolle Arrondierung,

e Sicherstellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse,

o Gewahrleistung einer dorftypischen Bebauung,

e Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes.

4 Planungsinhalte
4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung wird angepasst an die Bebauung der naheren Umgebung,
insbesondere an die 6stlich gelegene Wohnbebauung. Eine Festsetzung als ,Dorf-
gebiet" oder ,Mischgebiet" kommt nicht in Betracht, da diese Nutzungsform auch
langfristig nicht angestrebt wird. Aus diesem Grund wurde die Art der Nutzung als
~Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

Im Plangebiet werden die ansonsten ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaube-
triebe und Tankstellen ausgeschlossen, da diese Nutzungsformen insbesondere
aufgrund des erhéhten Verkehrsaufkommens und der von ihnen verursachten
Emissionen im Hinblick auf die Wohnruhe und die angestrebte Wohnqualitat zum
einen als nicht realistisch und zum anderen als nicht vertréaglich beurteilt werden.

Die Grundflachenzahl mit 0,3 festgesetzt. Dies erlaubt eine Grundstlicksausnut-
zung, die eine zeitgemaBe und ortsbildtypischen Bebauung ermdglicht und mit der
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‘die notwendigen Stellplatze auf dem Grundstlick angelegt werden kdnnen. Gleich-
zeitig begrenzt sie die Bebaubarkeit aber auch auf eine Weise, die ein flachenspa-
rendes Bebauen erfordert. Darliber hinaus werden aber auch ausreichend groBe
Freiflachen in Form von Hausgarten planerisch vorbereitet.

Mit der Festsetzung einer maximalen Geb&udehdhe von 8,50 m in eingeschossiger
Bauweise im Bereich der Heidmoorer StraBe und zweigeschossiger Bauweise in
den rlckwartigen Bereichen wird sichergestellt, dass die neuen Wohnhaduser nicht
als Fremdkorper erscheinen, sondern sich harmonisch in die vorhandene Héhen-
struktur einfiigen und das typische Ortsbild im Ubergang zur freien Landschaft
gewahrt bleibt.

4.2 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache, Stellplatze

Es werden ausschlieBlich Einzelh&user in offener und eingeschossiger bzw. zwei-
geschossiger Bauweise zugelassen. Dies entspricht der prégenden Umgebung des
Plangebietes und tragt dazu bei, dass sich die zuklinftige Bebauung harmonisch in
die bestehende Situation der Umgebung einfligen wird.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wurde durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Unter Berlicksichtigung der Anforderungen aus dem Bauordnungsrecht
werden die Baugrenzen insgesamt groBzigig festgesetzt, um zukilinftigen Bauher-
ren einen maoglichst groBen Spielraum bei der Ausnutzung des Grundstlicks und .
der Gestaltung der Freiflachen zu ermdglichen.

In jingerer Vergangenheit ist es in einigen StraBen im Ort dazu gekommen, dass
die Stellplétze auf den Grundstiicken nicht ausreichten und deshalb Fahrzeuge im
offentlichen StraBenraum abgestellt werden mussten. Einige der WohnstraBen sind
fur heutige Verhéltnisse schmal bemessen und besitzen auch keinen Gehweg. Es
kam gelegentlich zu Behinderungen bei der Durchfahrt, und die Durchfahrt fir
Feuerwehr oder Rettungsdienst schien nicht immer gesichert. An der StraBe abge-
stellte Fahrzeuge verandern zudem das Ortsbild vielerorts negativ und besitzen ein
gewichtiges Gefahrdungspotenzial fiir spielende Kinder. Um dieser Problematik
vorzubeugen, werden fur jede Wohneinheit zwei Stellpldtze auf dem Baugrund-
stlck festgesetzt.

4.3 Zahl der Wohneinheiten, MindestgrundstiicksgréoBen

Die néahere Umgebung des Plangebietes ist Uberwiegend gepragt von Einzelhau-
sern auf zeitgemaB groBen Grundsticken. Um die Bebauung in ihrer Gesamtheit
nicht zu massiv erscheinen zu lassen und zur Anpassung an die dorftypischen
GrundstlicksgréBen in der naheren Umgebung, erscheint eine der Situation ange-
messene Begrenzung der Ausnutzung der Grundstlicke geboten. Zur Steuerung
der Wohn- und Besiedelungsdichte wird eine MindestgrundstiicksgréBe von 500
m2 flr ein Einzelhaus festgesetzt.

Die Festsetzung, dass je Wohngebdude maximal 2 Wohneinheiten zuldssig sind,
entspricht den gegeben stadtebaulichen Situation in der Gemeinde Heidmoor. Die

5
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Festsetzung tragt auch dazu bei, die Zahl der Kraftfahrzeuge zu begrenzen und die
Wohnumfeldqualitat bestehender Bebauung nicht unangemessen zu belasten.

4.4 Gestalterische Festsetzungen

Das Plangebiet liegt am Ortsrand und bildet somit den Ubergang des Ortes in die .
unbebaute Landschaft. Aus diesem Grund wird besonderer Wert gelegt auf ein
harmonisches Gesamtbild. Alle gestalterischen Festsetzungen tragen dazu bei,
neue Gebdude nicht als dorfuntypische Fremdkérper erscheinen zu lassen, die als
solche in die Landschaft strahlen und im Konflikt zur benachbarten Wohnbebauung
stehen. Dabei werden zukiinftige Bauherren in ihren Gestaltungsmdglichkeiten
trotzdem nicht unangemessen eingeschrankt. Alle gestalterischen Festsetzungen
orientieren sich an der umliegenden Bebauung .

Aus nachbarschitzender Sicht sind insbesondere die Festsetzungen hinsichtlich
der Traufhdhe, der Drempelhdhe, der Dachgestaltung, der Fassadengestaltung
und hinsichtlich der , Staffelgeschosse™ von entscheidender Bedeutung.

4.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Zum dauerhaften Schutz des im Siden und Nordosten an das Plangebiet anschlie-
Benden Knick wird ein 5,00 m breiter Knickschutzstreifen festgesetzt. Dieser ist
dauerhaft von baulichen Anlagen jeglicher Art frei zu halten.

Die bestehenden GroBbaume werden, soweit sie innerhalb des Geltungsbereiches
liegen, als zu erhalten festgesetzt.

Darlber hinaus wird festgesetzt, dass je Wohneinheit ein heimischer Laubbaum zu
pflanzen ist. !

4.6 Regenriickhaltung

GemaB der Vorabstimmung mit der Wasserbehdrde ist das Oberflachenwasser
folgender Grundstticke vor Ort Uiber eine groBe Muldenversickerung zu entwas-
sern:

- Offentliche Verkehrsflachen

- Grundsticke Nr. 1, 12, 2, 11, 10 und 9
Die G-F-L-Wege sind mit Sickerpflaster zu befestigen. Bei Starkregenereignissen
soll das Oberflachenwasser jedoch Uber das naturliche Gefélle in die Muldenversi-
ckerung laufen.
Die Grundstlicke Nr. 3, 8, 4, 7, 5 und 6 mlssen das Oberflaichenwasser an Ort
und Stelle (auf den Grundstlcken) versickern.
Die Grundstiicke Nr. 13 und 14 werden an den Mischwasserkanal der Heidmoorer
StraBe angeschlossen und entwdssern dariber das Oberflachenwasser.

Die Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers hat sich an den Vorga-
ben des DWA-Arbeitsblattes DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser"™ zu orientieren.

Die Hof- und Zufahrtsflachen sind mit einem dauerhaft wasserdurchlassigem Auf-
bau (Rasengittersteine, sickerfahiges Pflaster etc.) herzustellen. Niederschlags-
wasser welches nicht Gber den wasserdurchlédssigen Aufbau direkt versickern kann,
ist seitlich Uber eine Sickermulde oder Sickerflache zu abzuleiten.
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4.7 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird durch Anbindung an die
StraBe ,Ob de Braak". Die neu zu realisierende ErschlieBungsstraBe soll verkehrs-
beruhigt im Mischprinzip, mit einer Gesamtausbaubreite von 6,10 m, ausgebaut
werden. Die Verkehrsberuhigung soll durch das vorgesehene Mischprinzip (keine
* Trennung zwischen Gehweg und Fahrbahn), Pflasterwechsel und Aufpflasterungen
erreicht werden.

Am Ende der ErschlieBungsstraBe wird eine Wendeanlage mit einem Radius von
10,50 m angebunden.

Die nicht an der ErschlieBungsstraBe liegenden Grundstlicke werden durch soge-
nannte Geh- Fahr - und Leitungsrechte zu Gunsten due Anlieger sowie der Ge-
meinde und der der Trager der Ver- und Entsorgung erschlossen.

4.8 Artenschutz

Bei dem Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um landwirtschaftliche genutzte
Flachen, sowie entlang der Heidmoorer StraBe um bestehende Bebauung. Als
Nordostlich und sudliche Abgrenzung des Plangebietes bestehen Knickbesténde.
Entlang der Heidmoorer StraBe bestehen GroBbaumbestande.

Zur Tierwelt wurden keine gesonderten Erhebungen durchgefiihrt. Generell stellt
sich die Bedeutung des Plangebiets fir die Tierwelt wie folgt dar:

Die Knickbestédnde bilden vielféltige Lebensraume fir zahlreiche Artengruppen ins-
besondere der Vigel, Kleinsauger, Insekten etc.

Die Ackerfldche ist aufgrund der artenarmen Auspragung und der dauernden Sto-
rungen flr die meisten Tierarten von geringerer Bedeutung und lediglich im Zu-
sammenhang mit den randlichen Knicks als Teillebensraum einzustufen.

GemaB § 44 BNatSchG ist zu priifen, ob durch das Vorhaben artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande entstehen. Mit der artenschutzrechtlichen Priifung werden
die potenziellen sowie nachgewiesenen Tierarten des Plangebietes ermittelt und.
dargestellt sowie ihre Betroffenheit durch das Vorhaben geprift (siehe Auswirkun-
gen).

GemalB § 44 BNatSchG Abs. 5 beschrankt sich das zu prifende Artenspektrum auf
die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflihrten Arten sowie die europdischen
Vogelarten. Eine artenschutzrechtliche Privilegierung besitzen nach diesem Para-
grafen und nach derzeitiger Rechtsauslegung alle gem. § 15 BNatSchG zuldssigen
Eingriffe in Natur und Landschaft sowie Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz1,
die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind.

Die Ermittlung der relevanten Arten erfolgt durch einen Abgleich vorliegender Ver-
breitungsdaten von streng geschiitzten Tierarten und europdischen Végeln mit den
Biotopstrukturen des Plangebietes (Potenzialanalyse). Hierzu erfolgte eine Ortsbe-
gehung. Bei den Ortsbegehungen wurden die Bdume auf Hoéhlungen untersucht,
die als Quartier flr Flederméduse (sowie auch als Habitat flr streng geschutzte
totholzbewohnende Kéferarten) geeignet sein kdénnten.

Relevante und zu Uberprifende Arten im Plangebiet sind die Artengruppen Fleder-
mause und europdische Vogelarten. Fur alle anderen Arten ist-ein mdgliches Vor-
kommen aufgrund der entsprechenden Verbreitungsdaten Schleswig-Holstein
(u.a. FOAG 2014, BORKENHAGEN 2011) sowie der im Plangebiet vorkommenden Bi-
otopstrukturen unwahrscheinlich.
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Die lediglich nach § 7 (2) Nr. 13 BNatSchG besonders geschiitzten Arten (auBer
Végel) sind nicht Gegenstand der artenschutzrechtlichen Priifung, da-es sich um
ein artenschutzrechtlich privilegiertes Vorhaben gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG han-
delt. Die lediglich besonders geschitzten Arten sind z.B. alle weiteren Amphibien,
Reptlllen ein GroBteil aller ‘Séugetiere, alle Libellen, viele weitere Insektenarten
u.v.a. mehr.

Fledermaduse

Bei der Ortsbegehung konnten Strukturen ausgemacht werden, die als bedeutende
Sommerquartiere (Wochenstuben) fur Flederméuse geeignet sind. Hierbei handelt
es sich um den straBenseitigen GroBbaumbestand und die bestehenden Gebaude.
Es sind vorrangig siedlungsgebundene und weit verbreitete Arten wie Breitflligel-
fledermaus oder Zwergfledermaus potenziell zu erwarten. Die Knicks erflillen még-
licherweise eine Funktion als FlugstraBe fiir strukturgebunden fliegende Arten zwi-
schen ihren Quartieren bzw. Quartieren und Jagdgebieten. Eine besondere Funk-
tion der Ackerflache als Jagdgebiet liegt nicht vor. i
Die Knicks bleiben jedoch erhalten und erfiillen weiterhin ihre Funktion als poten-
zielle FlugstraBe. Erhalten bleibt auch der GroBbaumbestand.

Vogel

Wesentliche Niststatten fur die als Geholzfreibriter, Gehdlzhdéhlenbriter, Brutvo-
gel bodennaher Gras- und Staudenfluren oder Bodenbruter der Offenlandstandorte
anzusehenden Arten sind die Knickstrukturen sowie die offene Ackerflache und
deren Randstrukturen.

Ein Brutvorkommen von Arten mit speziellen Anspriichen an ihre Ruhe- und Fort-
pflanzungsstétte, wie z.B. koloniebritende Arten oder Arten, die alljéhrlich auf die
Nutzung desselben Nestes/Horstes angewiesen sind, ist im Plangebiet nicht zu er-
warten. Es sind weiterhin keine gefahrdeten Arten zu erwarten, die nicht auch in
die Randstrukturen des Plangebietes ausweichen kdnnten. Besonders stérungs-
empfindliche Arten sind im Umfeld der Schule und am Ortsrand weiterhin unwahr-
scheinlich. Generell ist vorrangig mit einem Vorkommen weit verbreiteter Geholz-
frei- und -héhlenbriter zu rechnen.

Aufgrund der Habitatausstattung, der naturrdumlichen Lage sowie der Ortsrand-
lage kommt dem Vorhabensgebiet auch keine artenschutzrechtlich relevante Rolle
als Rastvogelgebiet zu. Landesweit bedeutende Rastvogelbestédnde sind im Unter-
suchungsgebiet nicht zu erwarten.

Auswirkungen

Mit der Bebauung der landwirtschaftlich genutzten Lebensrdume fiir Pflanzen und
Tiere mit nur allgemeiner Bedeutung verloren.

Die das Baugebiet umgebenden Knicks und der GroBbaumbestand mit hoher Le-
bensraumbedeutung und gesetzlichem Schutzstatus bleiben bestehen. :
Knickbeeintrdachtigungen sind mit der an die gesetzlich geschitzten Biotope her-
anriickende Bebauung verbunden. Beeintréchtigungen der Tierwelt, insbesondere
der Avifauna der randlichen Knicks, treten durch optische und akustische Stérun-
gen wahrend des Baubetriebs sowie durch die nachfolgenden direkt angrenzenden
Nutzungen ein (Beunruhigungen).

Nachfolgend wird eine artenschutzrechtliche Priifung bzgl. der Verbotstatbe-
sténde des § 44 BNatSchG durchgeftihrt. Die artenschutzrechtlichen Zugriffsver-
bote werden als , Tétungsverbot™ (§ 44 Abs. 1 Nr. 1), ,Stérungsverbot" (§ 44 Abs.
1 Nr..2) und Verbot des Beschadigens der Ruhe- und Fortpflanzungsstatten (§ 44
Abs. 1 Nr. 3) zusammengefasst.
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Totungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Fledermause

Die nachtaktiven Tiere kdnnten verletzt oder getdtet werden, wenn Baume oder
Geholze mit Quartiersstrukturen gefallt werden. Dies ist nicht der Fall. Bei Abriss
des bestehenden Geb&udebestandes ist vorab zu priifen, ob Fledermause betroffen
sein kénnten.

Voégel

Totungen von Végeln sind insbesondere in der Brut- und Aufzuchtzeit méglich. Es
kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich bodenbriitende Brutvégel auf der
Ackerflache niederlassen. Die Brut- und Aufzuchtzeit ist flr diese Arten Ende Juli
abgeschlossen. Die Baufeldraumung ist daher auBerhalb der Zeit vom 1. Marz bis
zum 31. August durchzufthren.

Stérungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Stérungen sind im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nur relevant, wenn sich
dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert. Dieses ist
insbesondere dann der Fall, wenn der Fortpflanzungserfolg signifikant und nach-
haltig zurlickgeht. _

Das Vorhaben fihrt wahrend der Bauzeit zu akustischen, aber rédumlich und zeitlich
befristeten Stérungen. Nachfolgend ist weiterhin mit einer erhéhten Stérung durch
die Wohnnutzung, verbunden mit akustischen und optischen Reizen zu rechnen.
Im Nahbereich der bereits bestehenden Wohngebiete, der KreisstraBe ist ein Vor-
kommen von stérungsempfindlichen Arten jedoch unwahrscheinlich. Weiterhin
verbleiben flir diese Arten ausreichend gleichartige gestaltete Flachen in der land-
wirtschaftlich genutzten Umgebung des Plangebietes. Es ist daher nicht zu erwar-
ten, dass das Vorhaben zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes von
Fledermausen oder Végeln flhrt.

§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG i.V.m. § 44 (5) BNatSchG (Verbot des Beschadigens oder
Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten)

Ruhe- und Fortpflanzungsstatten sind alle Orte im Gesamtlebensraum einer Art,
die im Verlauf des Fortpflanzungsgeschehens bendétigt werden. Geht die Funktion
einer Lebensstatte dauerhaft verloren, ist von einem Verbotstatbestand auszuge-
hen. Fur Eingriffsvorhaben gelten die Sonderregelungen gem. § 44 Abs. 5
BNatSchG. Demnach liegt kein VerstoB gegen das Verbot vor, wenn trotz Bescha-
digung einzelner Ruhe- und Fortpflanzungsstatten die dkologische Funktion im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erhalten bleibt. D.h. durch einen Vorrat an
potenziell nutzbaren Habitaten im lokalen Umfeld sind durch Verschiebungen keine
Bestandsriickgange der betroffenen Arten zu erwarten. Wenn die Lebensstétte
nach dem Eingriff weiterhin verfligbar ist und ihre dkologischen Funktionen auf-
grund des geringen Umfangs der zu erwartenden Einschrankungen oder Verluste
weiterhin im raumlichen Zusammenhang erflllt bleiben, liegt kein VerstoB3 gegen
diese Schutzbestimmung vor. Es wird damit vorausgesetzt, dass artspezifisch in-
nerhalb eines Aktionsraums weitere Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten erreicht wer-
den kdnnen.

Fledermduse

Es gehen keine Tagesverstecke verloren..

Essentielle Flugrouten oder Jagdhabitate werden durch das Vorhaben nicht beein-
trachtigt bzw. bleiben im raumlichen Zusammenhang erhalten.
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- Vogel ~

Es geht eine Ackerflache als potenzielles Brutrevier flir bodenbritende Arten ver-
loren.

Dadurch kommt es zu Habitatverlusten flir bodenbriitende, gehdlzfrei- und héh-
lenbriitende Vogelarten. Das Verbot des Beschadigens von Ruhe- und Fortpflan—
zungsstatten tritt somit ein.

Gem. § 44 Abs. 5 liegt fur Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1 BNatSchG liegt
ein Verbot nicht vor, soweit die ¢kologische Funktion der betroffenen Ruhe- und
Fortpflanzungsstatten im réaumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt bleibt.

Der rdumliche Zusammenhang wird bei Arten, die landesweit ungeféhrdet sind,
nicht auf besondere Habitate angewiesen sind und landesweit gleichmaBig verbrei-
tet sind, auf den jeweiligen Naturraum (in diesem Fall: Geest) definiert (LBV SH
2016).

Fir die im Plangebiet zu erwartenden Arten, die Uberwiegend anspruchslos, sto-
rungsunempfindlich, ungefdhrdet und nicht obligatorisch auf einen Brutplatz an-
gewiesen sind, kann ein Verlust der Funktion der betroffenen Lebensstatten hin-
genommen werden, wenn langfristig mit keiner Verschlechterung der Bestandssi-
tuation im rdumlichen Zusammenhang zu rechnen ist.

Im Umfeld des B-Plans finden sich &hnliche Biotopstrukturen fiir die betreffenden
Arten, so dass die Populationen in einem glnstigen Erhaltungszustand verbleiben.

Fazit Artenschutz
Fir das Bauvorhaben wurden die artenschutzrechtlichen Voraussetzungen nach §
44 BNatSchG gepriift. Damit es nicht zu einem Eintreten der Zugriffsverbote
kommt, sind folgende VermeidungsmaBnahmen notwendig:

- Baufeldraumung ab dem 1. September bis zum 28. Februar zur Vermeidung

der Tétung von bodenbriitenden Vogelarten (Jungvogel und Gelege)
- Festsetzung eines Knickschutzstreifens

- Vor Abriss bestehender Geb&ude ist zu prifen , ob Fledermause betroffen
sind.

Unter Beriicksichtigung der dargestellten VermeidungsmaBnahmen ist davon aus-
zugehen, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen eingehalten werden.

5 Ver- und Entsorgung, ErschlieBung

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt Uber Anschluss an das bestehende Leitungs-
netz.(WBV Brokstedt)
Abw r itigun
Erfolgt Uber die Einleitung in das bestehende Leitungsnetz.
Oberflachenentwdsserung
GemaR der Vorabstimmung mit der- Wasserbehorde ist das Oberflaichenwasser
folgender Grundstlicke vor Ort Uber eine groBe Muldenversickerung zu entwas-
sern:

- Offentliche Verkehrsflachen

- Grundstlicke Nr. 1, 12, 2, 11, 10 und 9
Die G-F-L-Wege sind mit Slckerpflaster zu befestigen. Bei Starkregenerelgnlssen
soll das Oberfldachenwasser jedoch Uiber das natirliche Gefélle in die Muldenversi-
ckerung laufen.
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Die Grundstlicke Nr. 3, 8, 4, 7, 5 und 6 mussen das Oberflachenwasser an Ort
und Stelle (auf den Grundstlicken) versickern.

Die Grundstiicke Nr. 13 und 14 werden an den Mischwasserkanal der Heidmoorer
StraBBe angeschlossen und entwéssern darlber das Oberflachenwasser.

Die Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers hat sich an den Vorga-
ben des DWA-Arbeitsblattes DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser" zu orientieren.

Die Hof- und Zufahrtsflachen sind mit einem dauerhaft wasserdurchlassigem Auf-
bau (Rasengittersteine, sickerfahiges Pflaster etc.) herzustellen. Niederschlags-
wasser welches nicht Gber den wasserdurchldssigen Aufbau direkt versickern kann,
ist seitlich Uber eine Sickermulde oder Sickerflache zu abzuleiten.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt Uber das Netz der SH Netz AG.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband des Kreises Segeberg
zur Mullzentraldeponie des Kreises Segeberg. Grundstiicke , die nicht direkt an der .
ErschlieBungsstraBe liegen, mlssen die Tonnen am Tage der Leerung an diese
verbringen.

Gasversorgung
Die Gasversorgung ist vorhanden. Ein Anschluss des Baugebietes an das Netz der
SH Netz AG ist méglich. :

Loschwasserversorgung i
Die Bemessung der ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbe-

kdmpfung kann nach dem Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) in der jeweils geltenden Fassung als technische Regel
erfolgen und wird umgesetzt. Fliir das Baugebiet sind ergibt sich dass 48 m3/
Stunde fur mindestens 2 Stunden bereit gestellt werden

Die Léschwasserversorgung wird mit geeigneten Entnahmestellen Trinkwasser-
netz) sichergestellt.

6 Hinweise
6.1 Archdologischer Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemadB § 15 DSchG unverzig-
lich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mit-
zuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner flir die Eigentimerin oder den Eigenti-
mer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewdssers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und flr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
" das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, so-
.weit .es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.
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Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaf-
fenheit. ' ;

6.2 Bodenaushub

Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wiederverwendet wer-
den.

6.3 Klimaschutz

Im Hinblick auf den Klimaschutz wird auf den kostenlosen ,Praxisratgeber Klima-
gerechtes Bauen ,(2017) des Deutschen Instituts fir Urbanistik hmgemesen Der
Ratgeber ist online verfligbar.

6.4 Geothermie

Grundséatzlich besteht die Moglichkeit Anlagen zur Nutzung von Erdwédrme zu in-
stallieren. Hierflir muss rechtzeitig vor Baubeginn eine gesonderte wasserrechtli-
che Genehmigung bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen. Darlber hin-
aus befindet sich in der N&he des Plangebietes eine Trinkwasserbrunnen. Ein-
schréankungen zur Nutzung von Geothermie kdnnten maéglich werden.

6.5 Grundwasserschutz

Sollte bei BaumaBnahmen eine temporére Grundwasserabsenkung notig sein, so
ist eine entsprechende Erlaubnis rechtzeitig, mindestens vier Wochen vor Baube-
ginn, bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen. Schichten- und Stauwasser
wird wasserrechtlich als Grundwasser betrachtet.

Bei der weiteren Planung ist zu beachten, dass verhéltnismaBige technische Mal3-
nahmen zur Begrenzung des Wasserzustroms einzuplanen sind, um die Umwelt-
auswirkungen durch die WasserhaltungsmaBnahme auf das unbedingt notwendige
Ausmal zu beschranken.

6.6 Anbauverbotszone

Im Bereich der Anbauverbotszone sind bauliche Anlagen unzulassig.




