Gemeinde Weede

SATZUNG

iber die Festlegung der Grenzen fiir die Einbeziehung von Au3enbereichsflichen
gemif § 34 (4) Nr. 3 BauGB in die rechtskriftige Satzung tiber die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile gem. § 34 (4) Nr.1 BauGB

Begriindung

Aufgestellt:
Im Auftrag und im Einvernehmen
mit der Gemeinde Weede

Biiro fiir Stadtplanung und Dorfentwicklung
Dipl. Ing. Eberhard Gebel

Wickelstrale 9

23795 Bad Segeberg
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1. Vorbemerkung

GemidB § 34 (4) Satz 3 BauGB wird den Gemeinden die Moglichkeit gegeben,
AuBenbereichsflichen in die Gebiete nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 oder 2 BauGB einzubeziehen,
wenn die einbezogenen Fldchen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches
entsprechend geprégt sind.

Die Gemeindevertretung Weede hat die Ergéinzung der giiltigen Satzung iiber die Festlegung
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile fiir folgende Teilfldchen beschlossen:

Teilfliche 1: ,,Ortsteil Weede - Geldnde nordostlich Dorfstrae*
Teilflache 2: ,,Ortsteil Mielsdorf - Geldnde 6stlich Scheidekruger Strafle*
Teilflache 3: ,,Ortsteil Mielsdorf - Geldnde stidlich Scheidekruger Strafe*

Eine Bebauung soll durch ortsansédssige Einwohner erfolgen. Bauliicken im Ortsteil Mielsdorf
sind zur Zeit nicht verfiigbar, so daB zur Befriedigung des Wohnraumbediirfnisses in diesem
Bereich auf Auflenbereichsflichen zuriickgegriffen werden muf.

Teilfliche 1 - ..Ortsteil Weede - Gelinde norddstlich DorfstraB3e

Die Flache befindet sich am Rand des siidlichen Siedlungsbereiches des Ortsteils Weede
nordostlich der DorfstraBe. Sie besitzt eine GesamtgroBe von ca. 4000 m? und ist zur Zeit
unbebaut.

Die Dorfstrafe ist in diesem Bereich teilweise bebaut. Die Tiefe der Baugrundstiicke betrégt
nach der Innenbereichssatzung jedoch nur 14-28 m. Hier ist die Erweiterung auf 40 m
vorgesehen. Dadurch soll sichergestellt werden, daf3 die bestehenden baulichen Anlagen ggfs.
durch Anbauten vergrofiert werden koénnen. Hierfiir ist die Beseitigung des vorhandenen
Knicks von ca. 190 m Linge parallel zur DorfstraBe nétig. Die Errichtung einer zweiten
Bauzeile ist dadurch nicht vorgesehen. Der siidostliche Abschnitt der Teilfliche 1 wird an
dieses Planungsziel angepalit.

Bestand: Ackernutzung;
auf % der Léange der Teilfliche vom norddstlichen Bereich kommend in Richtung
Dorfstrafle Begrenzung durch einen Knick (stidlicher Abschnitt als Neuanlage),
Landschaftsbild: locker bebauter, teilweise durch Gartengehélze und Knicks
begriinter Siedlungsrand; im nordwestlichen Bereich der Teilfldche jedoch
mangelhafte Ortsrandgestaltung durch Eingriinung
Nutzungsbenachbarung: landwirtschaftlicher Betrieb, Einfamilienhduser,
Ablagerungshalde fiir Bauschutt usw., Acker

Ersatz: Anlage bzw. ,,Auf den Stock setzen” und Verschieben eines ca. 260 m langen Knicks
zur nordostlichen Abgrenzung der Teilfliche (Ortsrandgestaltung) mit 3 m breitem
Knickschutzstreifen in Richtung Dorfstral3e
Die hierfiir erforderliche naturschutzrechtliche Genehmigung ist rechtzeitig vor
Durchfiihrung der Maflnahme unter Benennung des Ausgleichs bei der UNB zu
beantragen.

Durch die ErsatzmaBnahmen werden ca. 990 m? der Teilfliche dkologisch aufgewertet.



Teilfliche 2 - .. Ortsteil Mielsdorf - Gelidnde Gstlich Scheidekruger Strafie

Die Fliche mit einer GroBe von ca. 2100 m? liegt im nordlichen Abschnitt des Ortsteils
Mielsdorf 6stlich der Scheidekruger Stralle und ist unbebaut.

Unter Berticksichtigung der pragenden vorhandenen Bebauung wird eine Grundflichenzahl
(GRZ) von 0,2 festgelegt. Daraus ergibt sich bei einer vorhandenen bebaubaren Flédche von ca.
1400 m? eine Versiegelung von ca. 280 m?. Die MindestgrundstiicksgréBe wird mit 700 m>

festgesetzt.

Bestand: Intensivwiese/-weide ;
Knick (Holunder, HaselnuB}, Vogelbeere) mit Uberhilter als Trennungselement
an der nordlichen Grenze;
Begrenzung nach Westen durch eine Hecke;
Abgrenzung nach Stiden durch einen Knick;
fehlende Strukturelemente am 6stlichen Rand,;
Landschaftsbild: Einfamilienhausbebauung, durch Knicks und Gartengehélze
eingegriinter Ortsrand; kleinfladchig strukturierte Weidelandschaft
Nutzungsbenachbarung: Intensivweide, Einfamilienhausbebauung, Acker

Ersarz: Anlage eines Knicks mit Knickschutzstreifen am &stlichen Teilfléchenrand,

Es ergibt sich eine okologische Aufwertung von ca. 610 m* der Teilfléiche, wodurch ein
Ausgleich des Eingriffes erreicht ist.

Teilfliche 3 - ..Ortsteil Mielsdorf - Gelidnde siidlich Scheidekruger StraBle*

Die Teilflache liegt in unbebautem Zustand am &stlichen Rand des Ortsteils Mielsdorf stidlich
der Scheidekruger StraBe. Sie besitzt eine GroBe von ca. 570 m?,

Die Einbeziehung dieser Fliche dient der Erweiterung eines bereits im Innenbereich
befindlichen Grundstiickes.

Bestand: Ackerfliche ohne direkt begrenzende landschaftsgestalterische Strukturelemente
Landschaftsbild: landwirtschaftliche Hofststelle ohne Eingriinung zur

Ortsrandgestaltung, Obstgarten
Nutzungsbenachbarung: landwirtschaftlicher Betrieb, Obstgarten, Acker

Ersatz: Knickanlage mit Knickschutzstreifen zur stidlichen Abgrenzung , Anpflanzung eines
dreireihigen, 3m breiten Streifens mit standortgerechten Gehodlzen zur 6stlichen Ab-
grenzung der Teilflache.



Die 6kologische Aufwertung durch die Ersatzmallnahmen liegt auf der Teilfldche bei ca. 240
2
m”,

Knickrodungsgenehmigungen sind rechtzeitig bei der Unteren Naturschutzbehérde zu
beantragen.
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