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TEIL "A" PLANZEICHNUNG
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ZEICHENERKLARUNG:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Juni 2021 (BGBI. | S.1802).

Es gilt die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der zuletzt geédnderten Fassung.

Planzeichen Festsetzungen Rechtsgrundiage

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB,

§§ 1 bis 11 BauNVO
§ 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB, § 16 (2)

u. §§ 17 bis 21 BauNVO
§ 19 BauNVO

Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal3 § 16 (4) BauNVvVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB,

§§ 22 und 23 BauNVO

@) Offene Bauweise § 22 (2) BauNvO

@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 22 (2) BauNvO

e Baugrenze § 23 BauNVO
Verkehrsfldchen § 9 (1) 11 BauGB
StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 1, 3. Anderung

§ 9 (7) BauGB

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

o———o Katasteramtliche Flurstiicksgrenze mit Grenzmal

= Katasteramtliche Flurstiicksnummern

vorh. Gebaude

MaRlinien mit MalRangaben

Flurgrenze

TEIL B - TEXT:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 4 Abs. 2 und 3, 1 Abs. 5 und
6 BauNVO)

1.1 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO die
allgemein zuldssigen Nutzungen des § 4 (2) BauNVO Nr. 2 und Nr. 3 nicht zul&ssig.

1.2 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen des § 4 (3) BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MabB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 Abs. 2 Nr. 4, 18 Abs. 1
BauNVO)

Die max. Firsthdhe wird mit 8,50 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die mittlere Fahrbahnachse der
erschlieBungsseitigen StraBBe im Bereich des jeweiligen Baugrundstiickes.

3. Zahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)
Je Einzelhaus sind 2 Wohneinheiten, je Doppelhaushalfte ist 1 Wohneinheit zulassig.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 BauNVO
Carports, Garagen und Nebenanlagen miissen zur StraBe einen Abstand von mind. 3 m
einhalten. Ausgenommen sind Carports, Garagen und Nebenanlagen, die am 1. Mai 2022 bereits
zuldssig vorhanden sind sowie deren Ersatzbauten in gleicher Grundflache.

5. Stellpldtze (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Baugrundstiick anzulegen.

6. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

6.1 Gegeniber mindestens einer AuBenwand oder Teilen einer AuBenwand zurlickgesetzte
Geschosse oberhalb des zuldssigen Vollgeschosses (sog. ,Staffelgeschosse™) sind unzul&ssig.
Dies gilt nicht fir AuBenwandflédchen von Dachgauben und Loggien.

6.2 Die Anlage von Schotter-, Kies- oder Splittflachen ist auBerhalb von Terrassen, Zufahrten,
Wegen und Stellpldtzen unzuléssig. Ein Streifen von 50 cm um ein Geb&dude ist zuldssig.

6.3 Zuldssig sind Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung zwischen 15°
und 48°.

Hinweis:
Im Plangeltungsbereich werden die Festsetzungen des Ursprungsplanes und seiner bisherigen
Anderungen durch die 3. Anderung ersetzt.
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SATZUNG
DER GEMEINDE

WENSIN

KREIS SEGEBERG

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 1
3. ANDERUNG UND ERGANZUNG

FUR DAS GEBIET

“"Im Glin Haus-Nr. 16, 18, 20, 22 und 24"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 22.02.2023 folgende
Satzung tiber den B-Plan Nr. 1, 3. Anderung und Ergénzung fir das Gebiet "Im Glin
Haus-Nr. 16, 18, 20, 22 und 24 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
18.05.2022.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Abdruck im amtlichen Bepkanntmachungsblatt des Amtes Trave-Land "Uns Dérper”
am 24.06.2022.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
der Zeit vom 11.07.2022 bis 25.07.2022 im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung
durchgefihrt.

3. Es wurde von der friihzeitigen Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1i.V.m. § 13 a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB
abgesehen.

4. Die Gemeindevertretung hat am 07.09.2022 den Entwurf der Bebauungsplanénderung
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der Bebauungsplanénderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 21.11.2022
bis 23.12.2022 wahrend der Dienststunden im Amt Trave-Land nach § 3 Abs. 2 BauGB
6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich,
zur Niederschrift oder per E-Mail abgegeben werden kénnen, am 11.11.2022 im
amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Trave-Land "Uns Dérper" ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe
und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
"www.amt-trave-land.de/gemeinden/wensin/bauleitplanung/bebauungsplaene”
ins Internet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 21.11.2022 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert und von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

GEMEINDE WENSIN

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicks-
grenzen und -bezeichnungen in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht
dargestellt sind. (m./ Stand vom 712.04.2023)

LANDESAMT FUR VERMESSUNG /<>
UND GEOINFORMATION
SCHLESWIG-HOLSTEIN
(LVermGeo SH)

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 22.02.2023 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat die Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 22.02.2023 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
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10. Die Satzung der Bebauungsplanénderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

GEMEINDE WENSIN

11. Der Beschluss der Bebauungsplanénderung durch die Gemeindevertretung sowie Internet-
adresse der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammen-
fassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interesgierten
eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 03@602923
ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsan-
spriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am A0, R023....... in Kraft getreten.

GEMEINDE WENSIN

PLANVERFASSER: KREIS SEGEBERG, DER LANDRAT, BAULEITPLANUNG

STAND: 03.01.2023




