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1.

Allgemeines

Die Gemeindevertretung Wensin hat in ihrer Sitzung am 22.7.98 beschiossen, fur

das Gebiet ,Garbek, nérdlich der K 1 / &stlich des Eichenweges* den Bebauungs-

plan Nr. 4 aufzustellen. Mit dieser Planung soll der értliche Bedarf an Wohnbau-

grundstcken gedeckt werden.

Rechtsgrundiagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zuletzt ge-
anderten Fassung,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 127) in der
zuletzt gednderten Fassung,

die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Pla-
ninhaltes (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr.3 S.
58) und



- die Landesbauordnung (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 10.01.2000
(GVOBI. Schl.-H. S. 321).

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt an nérdlichen Rand der Ortslage am Eichenweg. Das Gebiet
wird im Westen und Stden von Bebauung begrenzt. Nérdlich schlielen sich land-
wirtschaftlich genutzte Flachen an.

Das Piangebiet ist im geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde noch als
Mischbauflache dargestellt. Para_liel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4 wird
die 1. Anderung des Flachennutzungsplans durchgefithrt . Mit der Ausarbeitung bei-
der Bauleitpléne wurde der Kreis Segeberg beauftragt.

Das Plangebiet umfalt Flachen in einer Grée von ca. 1.5 ha' Die genaue Lage und
der Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung im MaRstab 1 :
1000.

3. Planungsziele

Der Bebauungsptan Nr. 4 dient der Deckung des &rtlichen Wohnbaulandbedarfs fur
die nachsten Jahre. Mit diesem Baugebiet sollen kurzfristig Grundstlicke zum Zwek-
ke der Wohnbebauung geschaffen werden. Der Bebauungsplan Nr. 4 stellt einen
ersten Abschnitt der Bebauung entlang des Eichenweges dar. Entsprechend der
weiteren Bedarfsentwicklung soll zu einem spateren Zeitpunkt ein zweiter Bauab-

schnitt im westlichen Teil des Eichenweges realisiert werden.

4. Inhalt der Planung

Die flr eine Bebauung vorgesehenen Fliachen im Plangebiet werden als Allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt. An der Einmindung des Eichenweges in die K 1 befin-
det sich derzeit noch eine landwirtschaftliche Halle. Im Anschiu® ist die Anlage eines

Regenrlckhaltebeckens vorgesehen.

Die Bebauung ist aufgrund der értlich vorgegebenen Verhéltnisse als straRenbe-
gleitende Randbebauung vorgesehen.
Grundsétzlich soll eine der vorhandenen értlichen Struktur angepafite Einzelhaus-

bebauung erfolgen. Obergrenzen werden daher insbesondere fur die Grundstiick-



sausnutzung (GRZ) und die Héhenentwicklung gemacht. Weitere Vorgaben betref-

fen die Dachform und Dachneigung.

Die Erschliefung der Grundstlicke soll Uber den Eichenweg erfolgen. Dieser muf}
hierfur auf eine Breite von 4,50 m verkehrsberuhigt ausgebaut werden. Eine stra-
Renbegleitende Baumreihe dient der Gestaltung des StralRenraumes. Hier zwischen
kdnnen auch weitere Parkplatze angelegt werden. Im Anschlul daran wird ein Bar-

gersteig angelegt.

Naturschutz- und landschaftspflegerische Belange

Das Plangebiet liegt derzeit am Ortsrand im Aullenbereich und wird landwirtschaft-
lich intensiv als Ackerland genutzt. Die durch die kiinftige Bebauung bedingten Ein-
griffe betreffen insbesondere die Schutzglter Wasser und Boden (Versiegelung)
sowie Landschaftsbild. Zur Minimierung der Eingriffe werden die GRZ gering gehal-
ten (0,2) und verschiedene Festsetzungen zur Versiegelung sowie zur Bepflanzung

der Gebaude und Grundstlcke getroffen.

A. Bestand und Bewertung von Natur und Landschaft

Um Entscheidungen zur Vermeidung, Minimierung, zum Ausgleich oder Ersatz von
Beeintrachtigungen treffen zu kdénnen, bedarf es zunéchst einer Bestand'saufnahme
und Bewertung von Natur und Landschaft im Plangebiet. Hierzu werden die einzel-
nen Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten und Biotope sowie das Land-
schaftsbild untersucht. Eine detaillierte Floren- und Faunenerfassung erfolgt nicht.

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen erfolgte im August 2000.

A.1 Schutzgut Boden

« Geologischer Untergrund: Geschiebelehm/Geschiebemergel, seoicescHes Lanpesamt
S.-H. 1887
¢ Bodenart Eingriffsflache: sandiger bis stark sandiger Lehm mit durchschnittlich

60 Bodenpunkten {Reichsbodenschatzung)
e Bodenart Ausgleichsflache: sandiger Lehm mit 57 Bodenpunkten (Reichsbodenschatzung;
. Schichtenabfolge: Es liegen keine Informationen vor, ein Bodengutachten ist nicht

vorhanden.



Bewertung:

» Versickerungsfahigkeit: Detaillierte Aussagen sind nicht mdglich, da ein Boden-
gutachten nicht vorhanden ist. Aufgrund der lehmigen Béden ist die Versicke-
rungsfahigkeit beschrénkt. Eine Oberflachenwasserversickerung auf den Bau-
grundstiicken kann aus fachlicher Sicht nicht empfohlen werden.

o Okologie: Standort mit allgemeinem Entwicklungspotential fur Flora und Fauna.
Seltene und schiitzenswerte Bodenformen kommen nicht vor, |

» Okonomie: Es handelt sich um gute Ackerbdden.

Der Boden im Eingriffs - Planungsraum wird bisher nach guter fachlicher Praxis als

Acker genutzt.

A.2 Schutzgut Wasser: ,

Grundwasser:

Ein oberflachennaher Grundwasserstand (0 - 1 m unter Flur) wurde im Eingriffsraum

nicht festgestellt und ist aufgrund der topographischen Situation (Hugellage) auch

nicht zu erwarten. Exakte Daten zur Lage des 1. Grundwasserleiters liegen nicht vor.
Bewertung:

« Sensible Bereiche aus Sicht des Grundwasserschutzes mit einem Grundwasser-
leiter unter tiefgrindigem, gut durchlassigen Sandboden kommen im Eingriffs-
raum nicht vor, so dal das Risiko einer Grundwasserbelastung durch das Vorha-
ben relativ gering ist.

 Die unversiegelten Bdden im Eingriffsraum haben eine mittlere bis geringe Be-
deutung fUr die oberflachennahe Grundwasserneubildung und Oberflachenwas-

serfilterung im Gemeindegebiet.

Altlasten:

Ein Altlastenvorkommen im Planungsraum ist nicht bekannt.

Oberflichenwasser:

Offene Still- und FlieRgewdsser befinden sich nicht im Eingriffsraum. In der Saum-
flache an der K 1 ist ein Stralengraben integriert, der zur Zeit ohne Wasserfuhrung
ist.

Innerhalb der Ausgleichsflache verlauft ein verrohrter Graben.
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Niederschidge versickern weitgehend auf der Flache bzw. flieRen in stddstliche
Richtung ab.
Bewertung:
Das verfohrte Flielgewéasser in der Ausgleichsflache sowie der Stralengraben ist
aus fachlicher Sicht ohne besondere Bedeutung als Lebensraum fir gewésserab-

hangige Tier- und Pflanzenarten.

A.3 Schutzgut Kilima/Luft:

Die Gemeinde Wensin liegt im Bereich der typisch atlantisch gepragten GroRwet-
terlage mit ausgeglichenen Temperaturen, relativ hohen Niederschlagsmengen und
vorwiegend westlichen Winden. Informationen von méglichen Luftbelastungen liegen
fur den Planungsraum nicht vor und sind aufgrund der Lage des Plangebietes am
westlichen Ortsrand im relativ dinnbesiedelten Landschaftsraum und der vorherr-
schenden Hauptwindrichtung nicht zu erwarten.

Der Planungsraum wurde so gewahlt, daR Geruchs-Emissionen von benachbarten

landwirtschaftlichen Betrieben Uberwiegend zu keinen erheblichen Belastigungen im

Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes fihren. Das Plangebiet liegt auRer-

halb eines 50% -Immissionschutzradius.

Kleinklimatisch positiv wirkt insbesondere der am westlichen Planungsraum vorhan-

dene Knick durch Pufferung von Windgeschwindigkeiten.

» Bewertung: Ortsklimatisch positive Funktionen (Schaffung eines als angenehm
empfundenen Wohnklimas) erfUilt der am Nordrand (auRerhalb des Planungs-
raumes} verlaufende Nord - Sd - Knick. Der Planungsraum ist aufgrund der nach
Nordwesten ansteigenden Gelandegestalt zum Teil leicht windexponiert. Land-
schaftsrdume mit herausragenden o6rtlichen klimatischen Funktionen wie z.B.

Kaltluftentstehungsgebiete, Luftaustauschbahnen werden nicht beriihrt.

A.4 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften/Lebensraume:

Ackerland:

Die Eingriffsflache besteht hauptsachlich aus dem Biotoptyp Ackerland. Der Acker
wird aktuell zum Getreideanbau genutzt. Eine Ackerbegleitflora fehit weitgehend.
Zufallsbeobachtung planungsrelevanter Fauna:‘

keine Tierarten



Schutzstatus:

ohne

Bewertung:

Aufgrund der intensiven Nutzung, Naturferne, Strukturarmut und Wohnumfeldnahe

ist dieser Biotoptyp in seiner ékologischen Funktion als z.B. Lebensraum heimischer

Tier- und Pflanzengesellschaften erheblich eingeschrénkt. Eine Bedeutung als

Rastplatz fur ziehende Vogelarten (z.B. Kraniche, Wildgénse) liegt nicht vor,

e Im LP-Entwurf wird die Bedeutung der Eingriffsflache als Lebensraum fur Pflan-
zen und Tiere gering (Wertstufe 4} bewertet (von Wertstufe 1= sehr hoch bis 4=
gering), SCHLEEF 1999,

Griinland: ’ ,

Der Ausgleichs - Planbereich besteht aus dem Biotoptyp "sonstiges Intensivgran-

land", SCHLEEF 1999. Die Flache wird als Weide genutzt. Das intensiv beweidete

Grlnland setzt sich hier aus nur wenigen schnitt- und fraRvertraglichen Grasarten

(z.B. Weidelgras, Wiesen-Rispengras, Quecke u.a.) zusammen. An Krautarten

kommen potentiell z.B. u.a. Léwenzahn, Kriechender Hahnenfud, BeifuR Ampfer und

vereinzelt Brennesseltrupps vor.

« Zufallsbeobachtung planungsrelevanter Fauna: keine

o Schutzstatus: ohne

Bewertung: Im LP-Entwurf wird die Bedeutung der Ausgleichsflache als Lebens-

raum far Pflanzen und Tiere mittelmaRig (Wertstufe 3) bewertet (von Wertstufe 1=

sehr hoch bis 4= gering), SCHLEEF 1999. Damit ist die Ausgleichsflache bezlglich

des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften héherwertig als die Eingriffsfla-

che.

Knicks:

An der Westseite auferhalb des Planungsraumes verlauft entlang des Feldweges

ein Knick. Am Knickanfang stockt eine Uberhalter-Eiche. ‘

» Schutzstatus: Knicks gehdren zu den gesetzlich geschitzten Lebensraumen
(§15 b LNatSchG).

Bewertung: Im LP-Entwurf wird der Knick als sehr wertvoller Knick bewertet,

ScHLEEF 1999. Die Uberhaltereiche ist landschaftsbildpragend.
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Baumreihe:

Am Sldrand auferhalb des Planungsraumes steht entlang der K 1 eine ca. 20 m
hohe Eichen-Baumreihe.

Bewertung: In der Gesamtheit [andschaftsbildbestimmend.

» Schutzstatus: gem. § 7 Abs. 2 Nr. 8 LNatSchG.

Staudenflur/Saum

Zwischen der Ackerflache und dem Eichenweg, dem Feldweg und der K 1 hat sich
ein ca. 1 - 4 m breiter strukturreicher Gras-/Krautsaum entwickelt. Beiful?, Rainfarn,
Quecke und andere SURgréser, Disteln, Schafgarbe, Ackerkamille, Brennesseln sind
auffallende Arten.

Schutzstatus: ’

ohne |

Bewertung:

Die Saumflache ist aufgrund der héheren Strukturvielfalt und des potentiell héheren
Artenreichtums (z. B. fur Wirbellose), ¢kologisch wertvoller als die intensiv genutzte
Ackerflache .

A.5 Schutzgut Landschaftsbild: , =
Landschaftsbildbestimmend im Planungsraum ist

- die geomorphologisch bedingte hlgelig-kuppige Geléandegestalt, wobei der Pla-

nungsraum von Norden nach Stden zur K 1 um ca. 10 m abfallt,

]

die groBrdumige Ackerflache mit randlichen Saumstrukturen und den Knick im

Norden,

die altere Baumreihe sowie einer Niederspannungsstromleitung an der K 1,

der aus Flachdach-Siedlungshausern mit Ziergérten, Laubb&umen und Koniferen

bestimmte Ortsrand,

l

einer auf der Eingriffsflache stehenden Feldscheune.

Nach den Darstellungen im Landschaftsplan-Entwurf liegt der Planungsraum in einer
Knicklandschaft mit mittlerer Reliefenergie am Rand von Siedlungsbereichen
Bewertung:

Der Eingriffsraum weist fur den Naturraum typische Bilder der landlich gepragten
Siedlungsrénder mit teilweiser Verstadterungstendenz (Flachdachwohngebaude)

auf. Der Siedlungsrand in der unteren Halfte zur K 1 verfiigt (ber einen harmoni-



schen, landschaftsgerecht eingegrinten Ortsrand, die obere Siedlungshalfte am Eij-
chenweg weist diese Qualitétén nicht auf. Hier fehit ein landschaftstypischer Ge-
hélzUbergang zur freien Landschaft.

FOr das Landschattsbild besonders wertvoll und erhaltenswert sind die vertikalen
Granelemente am Planungsraumes, namlich der Knick und die Eichenbaumreihe an

der K 1.

B. Beeintrachtigung von Natur und Landschaft
Durch die Realisierung des Bebauungsplanes werden folgende Beeintrachtigungen

des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes vorbereitet:

B.1 Schutzgiiter Boden/Wasser:

» Bodenversiegelung sowie Bodenauf- und/oder -abtrag ézw. Bodenaustausch
durch die Errichtung von 10 Einzelhausern inclusive Zufahrten und Nebenanla-
gen, Veriegung von Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Anlage eines Grabens
zum Acker hin und Anlage eines Regenriickhaltebeckens.

» Oberbodenabtrag und Bodenversiegelung durch den Ausbau (Verbreiterung) der

ErschlieBungsstrae mit 6ffentlichen Stellflachen und neuem FuRweg.

Eingriffsfliche Vollversglg.(m?) iGRZ +50% imax. Bodenversglg. {m?)
Grdstck. 1-10, ohne Wall- u. Streifenflache 7.110,00 03 7 2133.00
Planstr. und FuRweg 776,00 ‘ 77800

Eingriffsfliche Abgrabung {m?) o

Graben und RR8 780,00 B 780.00
3.689,00
abziiglich vorhandene Verrsiegelung C T 300,00
Summe 3.389,00
Eingriffsflache Teilversglg.(m?) ’ T
Parkplatze 224 , o 224,00
Summe 224,00
insg. Summe 3.613,00

Eingriffsfolgen (sind erheblich):

Durch die Bodenversiegelung bzw. Abgrabung kann die Erdoberflache folgende

Funktionen im Naturhaushalt nicht mehr optimal erfullen:

— mechanische Filterwirkung und stoffliche Pufferung fur versickerndes Oberfla-
chenwasser {(besonders bei sandigen und tonigen Kornfraktionen im Boden),

— Lebensraum fUr die Bodenfruchtbarkeit férdernden Mikroorganismen und Kleinle-

bewesen der oberen Bodenhorizonte,

S’



— Biotop- und Standortverlust far Wildpflanzen und Wildtiere, bzw. far Kulturpflan-
zen und -tiere,

— Reduzierung der oberflachennahen Grundwasserneubildung durch Ableiten der
Oberflachenwasser 'von versiegelten Flachen, damit mégliche Zunahme der stoff-
lichen FlieRgewasserbelastungen durch Aufnahme der abgeleiteten Oberfla-

chenwéasser.

B.2 Schutzgut Klima/Luft:

Durch den Betrieb der Wohnhauser entstehen neben den Emissionen aus dem Kfz-
An- und Abfahrverkehr Emissionen (z.B. CQO-, SO:) aus den Gebauden insb. in den
Wintermonaten wahrend der Heizperiode.

Die Abgase wirken je nach Wahl des Energietragers (Heiz¢} EL, Gas, Holz) unter-
schiedlich luftbelastend.

Gas ist in der Regel als emissionsarmster Brennstoff einzustufen (REUTER,

BAUMULLER, HOFFMANN, 1991).

Eingriffsfolgen (sind nicht besonders erheblich):

— Globalklimatischer Beitrag zum Treibhauseffekt (Erwarmung der Erdatmosphére
durch CO2 - Emissionen).

— Ortsklimatisch relevante Beeintrachtigungen des Klimas sind durch diese Bauleit-
planung aufgrund der Lage im [andlichen Raum mit standigem Luftmassenaus-

tausch vorwiegend in dstliche Richtung nicht zu erwarten.

B.3 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften (Tiere/Pflanzen)

Durch die Errichtung des Baugebietes wird ein haufiger und, fur diesen Baugebiets-
standort Gkologisch wenig bedeutsamer Lebensraumtyp in der Gemeinde (Acker) im
refativ geringem Umfang verbraucht.

Die Verlangerung des Dorfgebietes nach Osten vergréfert auch die Stérauswirkun-
gen (Licht-/ Gerguschemissionen, verstarkter Naherholungsdruck) in die Ubrige freie
Landschaft mit den dort lebenden Wildtierarten.

Das Risiko einer Stérung oder Beeintrachtigung der Lebensraumfunktionen des
Knicks am Planungsraum nimmt durch das Heranrlicken der Wohnnutzung zu.

Der Staudensaum am Eichenweg wird Gberbaut.



Eingriffsfolgen (sind teilweise erheblich): Verlust von ca. 375 m? Gras-/Kraut-

[/Staudensaum.

B 4 Schutzgut Landschaftsbild/Erholungslandschaft:

Die Veranderung des Landschaftsbildes/Ortsbildes entsteht durch die Errichtung von
Einfamilienhdusern auf einer am Ortsrand gelegenen Ackerflache am baulich zum
Teil noch landlich geprégten und nur teilweise landschaftsgerecht begrinten Orts-

rand von Garbek.

Eingriffsfolgen (sind teilweise erheblich): Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftshild sind groﬁréumig betrachtet nicht besonders erheblich, da die ge-
plante Bebauung im Nordwesten durch den Knick und im $Udosten durch die Ej-
chen-Baumreihe sowie der zur K 1 hin abfallenden Geléndegestalt landschattlich
teilweise eingebunden ist.

Es fehlt jedoch eine vorhandene landschaftstypische Abgrinung des Baugebietes

zur grof3flachigen Ackerflache hin.

C. Schutz-, Pflege- und Entwicklung von Natur und Landschaft

Im folgenden werden fachplanerische Empfehlungen entwickelt, wie die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung gem. Gemeinsamer Runderiall vom 3.Juli 1998 bezogen

auf den B.-Plan Nr. 4 der Gemeinde Wensin angewendet werden kann.

C.1 Vorschlége fiir MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingrif-

fen (§ 8 Abs. 2 BNatSchG)

Um vermeidbare Beeintréchtigungen der einzelnen Schutzgiiter der Natur zu unter-
lassen und um den Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren, werden folgende

Planungsvorschlage entwickelt:

Schutzgiiter Boden/Wasser:

* Auswahl eines Baugebiet - Standortes, der keine seltenen oder sehr bedeutsa-
men Bodentypen berihrt sowie nicht in Bereichen mit permanent hohen Grund-
wasserstanden liegt.

» Befestigung von Zuwegungen, Fahrflachen und PKW-Stellplatzen auf den priva-

ten Grundsticken sowie Parkplatze auf &ffentlichem Grundflachen in wasser- und
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luftdurchlassigem Aufbau (z.B. wassergebundene Decke, Recyclingschotter,
breitfugig verlegtes Pflaster, Rasengitterstein).

Planung einer méglichst schmalen ErschlieRungsstralRe in einer fur dérfliche Ge-
biete Ublichen Breite. Mitnutzung der vorhandenen ErschlieBung (Eichenweg).
Mdglichst Wiederverwendung des bei der ErschlieRung anfallenden Bodenmate-
rials vor Ort oder in der N&he des Eingriffsraumes, z.B. fur Knickwallneuantagen.
Festsetzung einer mdglichst geringen Grundflachenzahl (GRZ 0,2) zur Minimie-
rung der Bodenversiegelung und zum Erhalt einer méglichst grolen versicke-

rungsfahigen und belebten Bodenoberflache.

Hinweis: Oberflichenwasser wird teilweise in vorhandene Rohrieitungen im Eichenweg und teilweise (ber einen zu schaffenden

offenen Graben der Garbeker Au zugeleitet, da eine Versickerung des Oberflichenwassers vor Ot aufgrund der bindigen Béden und

der Geféllesituation problematisch ist.

Schutzgut Klima/Luft:

Reduzierung der Bodenversiegelung durch Festsetzung einer niedrigen Grundfla-
chenzahl, Erhaltung von Versickerungs- und Verdunstungsflachen zur Regulation
von Lufttemperatur und Luftfeuchtigkeit {(siehe vorstehehde SchutzgUter).
Festsetzung einer Luft und Klima schonenden, emissionsarmen Energieversor-
gung (Erdgas). Erdgas ist im Dorf vorhanden.

Kein Ausschluld von Solaranlagen auf den Dachern.

Kein Ausschlu von Grasdéchern auf Garagen und Carports.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften:

Auswahl eines Baugebiet - Standortes, der keine Raume mit besonderer Bedeu-
tung fur den Tier- und Pflanzenartenschutz (vorrangige Flachen fiur den Natur-
schutz) berthrt.

Festsetzung von Pufferzonen zwischen den Neubaugrundsticken und geplanten
Knicks, die auch mit baugenehmigungsfreien Anlagen nicht bebaut werden dir-
fen. Die Pufferzonen (Knickschutzstreifen) sollen auch Arbeitsraum fur eine dau-
erhafte Knickpflege gem. § 15 b Abs. 2 LNatSchG) in Verbindg. mit Ziffer 2.2.1
des Knickerlasses sichern.

Knickneuanlage am Feldweg, um den vorhandenen, &kologisch hochwertigen
Knick mit der Uberhalter-Eiche von Stérungen durch die neue Wohnnutzung ab-

zupuffern.
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auf die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften wir-
ken, weil diese Flache zu einem naturbetonten Lebensraum entwickelt werden kann.
Zum Beispiel wird der Lebensraum von Amphibien wie Frésche, Molche oder Kréten

besonders verbessert.

Schutzgut Orts-/Landschaftsbild:

Zur Neugestaltung eines landschaftsgerechten Ortsrandes wird eine Knickneuania-

ge zur Ackerflache hin vorgeschlagen.

C.3 MaRnahmen zum Ersatz von Eingriffen (§ 8 Abs. 9 BNatSchG)

Schutzgut Boden:

Erforderliche Ersatzfidichengréie: )

- mindestens im Verhéltnis 1 ; 0,51 fur Gebaudeflachen und versiegelte Oberfla-
chenbeldge bzw. Abgrabungen und

— mindestens im Verhdltnis 1 : 0,3 flr wasserdurchldssige Oberflachenbelage.

max. Bodenversiegelung (m?} | Faktor min. Ersatzfliche (m?} | Faktor | min. Ersatzfliche {m?)
3389 0,5 | Vollversglg. 1695
224 03 | Teilversglg. 67,2
3613 1762 2 35234

Da die geplante Ausgleichsflache (kleine talartige Grunlandniederung) &kologisch
héherwertiger als die Eingriffsflache ist, wird empfohlen, die erforderliche Ersatzfla-

che zu verdoppeln. Die erforderliche Ersatzflache betragt somit ca. 3500 m2.

Um die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden planerisch zu kompensieren,

wird folgender Vorschlag entwickelt:

1. Festsetzung einer 1,5 m breiten und ca. 215 m langen Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der MalRnahme
"Sukzession" (Selbstentwickiung) am Ostrand der Bau(Eingriffs-)grundstlicke zwi-
schen der vorhandenen Ackerflache und dem geplanten Knick. Die Fléache wird
als Mulde ausgeformi, um vom Acker abflielRendes Oberflachenwasser bei Star-
kregen aufzunehmen und in das geplante Regenrickhaltebecken einzuleiten.
Entwicklungsziel soll ein strukturreicher, gras- und krautreicher Saum mit periodi-

scher WasserfUhrung sein Ersatzflache 1: 322,5 m?.

1 gem. Ziffer 3.1 b der Anlage zum Gemeinsamen Runderlar vom 03.07.1998

13



2.

Festsetzung einer dreieckigen Fléche zum Anpflanzen von Laubgehélzen nérdlich
des Grundstlckes 1 an der Segeberger Strale (K 1)
Ersatzflache 2: 100,0 m2

. Festsetzung einer Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft mit den MaBnahmen "Grabenentrohrung”, ,Uferrandstrei-

fen” und ,extensive Beweidung" in der Ausgleichsflache am Eichenweg. Entwick-

lungsziel soll ein naturnaher Bachlauf mit jeweils ca. 5 breitem Uferrandstreifen
(Sukzessionsflache, die im Herbst auch einmal gemaht werden kann) sein. Der

Rest der Flache wird als Grunland extensiv genutzt Ersatzfliche 3: 4300,0 m=.

. Festsetzung einer 3,0 m breiten und ca. 280 m langen Flache zum Anpflanzen

von Knick Ersatzfldche 4: 840,0 m2.

Z

Ersatzfliche m?
1 322,50
2 100,00
3 4300,00
4 840,00
Summe 5.562,50

Ersatzeffekt;

D.

Stoffliche Entlastung des Schutzgutes "Boden” und "Grundwasser" durch dauer-
hafte Aufgabe oder Extensivierung landwirtschaftlicher Bodennutzungen.

Entwickiung einer natdrlichen Vegetationsdecke am FlieRgewasser zur Férderung
bodenbildender Prozesse und des BodenEebens. Erhalt einer nachhaltigen Puffer-

und Filterfunktion des Bodens.

Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung

Vorbemerkung:

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt gemanl dem "Gemeinsamer Runderlal

des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten vom 3.

Juli 1998".Die Eingriffsflache liegt gem Bewertung des Landschaftsplanes auf einer

Flache "mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz'.

Hinweis: Die zahlenmé&fige Bilanzierung erfolgt zum einfacheren Verstandnis nur hilfsweise. Im Wesentlichen soll durch textliche

Erlduterung gezeigt werden, wie die fkologischen Funktionen der einzelnen Schutzgiiter durch die Bauleitplanung zu- bzw. abge-

nommen haben und ob das Skologische Gleichgewicht gem. des oben genannten Erlasses im Planungsraum arhalten werden kenn-

te.
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Bilanz

Boden
Bodennutzungsintensivierg. 300 m? 3.689 m? -3.523,4 m?

Versiegelung/Abgrabung m?
Bodennutzungsextensivierung

Einstellung oder Extensivierg. einer 0 m? 47225 m? + 5.562,5 m?
fandwirtschaftl. Bodennutzung (Ersatzflachen 1-4) m?
Bilanz: + 2.039,1 m?

Wasser
Die teilweise Einschrankung des Grundwasserneubildungspotentials durch die

geplante Bodenversiegelung wird durch eine Grabenentrohrung mit Wieder-
herstellung naturlicher FlieRgewasserfunktionen, z.B. Wiederherstellung des

Selbstreinigungsvermégens, kompensiert.

Klima/Luft
Die geplanten Gehdlzanpflanzungen (Knick-, Heckenstraucher und Baume) im

B.-Plangebiet wirken durch ihr wachsendes Grinvolumen kKleinklimaausglei-

chend und luftreinigend.

Arten/Lebensgemeinschaften
Staudenflur am Eichenweg
materieller Verlust (Uberbauung) - 375 m?

Ausgleich durch Sukzession ca. 1.100 m

{Uferrandstreifen) Bilanz: + 725 m?

Landschaftsbild/Ortsbild
Der an der Nord- und Ostseite des B.-Plangebietes neu anzulegenden Knicks,

die geplanten Laubbaumpflanzungen und die Heckenpflanzungen im Straflen-

raum binden das Neubaugebiet ausreichend landschaftsgerecht in die Umge-

bung ein.

Ergebnis:
Die durch den B.-Plan Nr. 4 vorbereiteten Beeintrachtigungen der Schutzgiter Bo-

den, Wasser, Klima/Luft, Arten und Lebensgemeinschaften sowie des Orts-
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/Landschaftsbildes kénnen aufgrund vorstehender Bilanzierung vollstandig kompen-
siert werden.

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 4 (s. Planzeichnung Teil A) werden insgesamt
1.262,5 m* kompensiert (Ersatzflache 1, 2 und 4). Aulterhalb des Bebauungsplanes
werden die restlichen erforderlichen 2260,8 m* auf der gemeindeeigenen Okokon-
toflache kompensiert (Ersatzflache 3). Somit kann die naturschutzrechtlich erforder-
liche Mindestkompensationsflache von 35234 m? nachgewiesen werden. Der Fla-
chenlberschufl von 2039,1 m? auf der externen Kompensationsflache soll der Ge-
meinde fUr spatere Bauleitplane gutgeschrieben werden (Okokonto, § 135 a Abs. 2
BauGB).

Hinweis: /
Der riumliche Verbrauch unverbauter freier Kultur-Landschatt als Lebensraum fir Wildtier- und -pfianzenarten, Erholungslandschaft
for den Menschen und Produkifonsstatte fur Nahrungsmittel ist nicht ausgleichbar oder ersetzbar.

E. Kostenschitzung

Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen werden ohne Erdmassenbewegungen und

Grunderwerbskosten voraussichtlich folgende Kosten verursachen:

Menge [MaRnhahme EP/IDM | GP/DM
Baustelleneinrichtung pauschal 500,00 DM 500,00 DM
280 |m Knick {Pflanze, Pflanzung, Fertigsteliungspflege) 70,00 DM 19.600,00 DM
11 {Stick Laubbaume {Pflanze, Pflanzung, Fertigstelungspflege} 450,00 DM | 4.950,00 DM
145 |m Heckenpflanzung (Pflanze, Pflanzung, Fertigstellungspflege) 15,00 DM | 2.175,00 DM
190 |m Zaun vor Grabenmulde setzen (Eichenspalipfahl, 3 Reihen Giattdraht) 15,00 DM 2.850,00 DM
230 !m Zaun vor Uferrandstr, setzen (Eichenspaitpfahl, 2 Reihen Stacheldraht) 15,00 DM 3.450,00 DM
90 |Stck Stréucher (Pflanze, Pflanzung, Fertigsteflungspflage) 5,00 DM 450,00 DM
Summe netto 33.975,00 DM
MWST 16% 5.438,00 DM
Summe brutto geschitzt 38.411,00 DM
Okokonto

Die untere Nasturschutzbehérde weist auf folgendes hin: Hinsichtlich des vorgese-
henen Okokontos ist zunschst eine grundsatzliche Abstimmung mit der unteren Na-
turschutzbehdrde (UNB) erforderlich. Okokonten sind von der Gemeinde in Eigen-
verantwortung und in Abstimmung mit der UNB konzeptionell zu entwickeln. Far die
potenziellen Flachen ist zundchst der Landschaftsausgangswert zu ermitteln, dann

werden die Zielsetzung der Entwickiung definiert und der zeitliche Rahmen sowie
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die erforderfichen MaRnahmen festgelegt. Das Ergebnis kann dann zum Bestandteil

der Flachennutzungsplananderung gemacht werden.

Literatur
ScHLEEF, P. Buro fur Okoplanung und Landschaftspflege, Landschaftsplan Gemein-
de Wensin, Entwurf, 1999

REUTER, BAUMULLER, HOFFMANN, Luft und Klima als Planungsfaktor im Umwelt-

schutz, expert-Verlag, 1991

5. Ver- und Entsorgung

Z

Die Trinkwasserversorgung im Plangebiet erfoigt (tber Gemeinschaftsbrunnen.

Die Energieversorgung mit Strom und Erdgas erfolgt Uber die vorhandenen Versor-

gungsleitungen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber die vorhandene Mischkanalisation und ein

noch zu errichtendes Rickhaltebecken zu den gemeindlichen Klarteichen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des

Kreises Segeberg zur zentralen Milldeponie in Damsdorf/Tensfeld.

Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der éffentlichen Trinkwasserversor-
gung mit 96 m*/h nach Arbeitsblatt DVGW — W 405 und Erlaf des Innenministers
vom 24.08.1999 — IV —- 334 - 166.701.400 — in dem Uberplanten Baugebiet sicher-

gestellt.

6. Durchfiihrung der AusgleichsmaRnahme/weitere Planung

Die Ersatzmaflnahme steht im engen Zusammenhang mit der im Parallelverfahren
aufgestellten 1. Flachennutzungsplanénderung und der damit verbundenen mdgli-
chen Aufstellung flr den Bebauungsplan Nr. 5. Es ist vorgesehen auf der Ersatzfla-
che, die Grabenentrohrung und Extensivierung der Grunflache im zeitlichen Zu-
sammenhang mit dem B-Plan Nr. 4 zu realisieren. Der Bilanztberschu? wird mit dem

Ausgleichserfordernis fr nachfolgende Bauleitplane verrechnet.
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7. Umsetzung der Planung / Kosten

Das Plangebiet steht vollstandig in Privateigentum. Bodenordnende MaRnahmen,

wie eine Grenzregelung oder Umlegung werden nicht erforderlich.

Gemeinde Wensin Planverfasser:

Der BUrgermeis;:ter Kreis Segeberg
{3. Feb. 200}

Der Landrat

Planungsamt

K

B. ¢Youl -

(BUrgermeister) (Stadtplanerin)
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Uber die Ersatzfldche auf dem gemeinde-
eigenen Flurstiick am Eichenweg






