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Satzung der Gemeinde Wensin iiber den Bebauungsplan

Nr. 4 fiir das Gebiet in Garbek, nérdlich der K 1 / éstlich
des Eichenweges.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997,
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung sowie nach § 92
der Landesbauordnung (LBQ) vom 11.07.1994 wird nach BeschluRfassung durch
die Gemeindevertretung vom , folgende Satzung Uber den Bebauungs-
planes Nr. 4 far das Gebiet in Garbek, nérdlich der K 1/éstlich des Eichenweges,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B - Text

1. _Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 7 Abs. 6 BauNV0)

1.1 In dem in der Planzeichnung - Teil A festgesetzten ~Allgemeinen Wohngebiet*
(WA-Gebiet) sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen des § 4 Abs. 3
BauNVO  Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Nr. 4 Gartenbau-
betriebe, Nr. 5 Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Hdhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

2.1 Die Oberkante des ErdgeschofRfuRbodens darf nicht héher als 0,50 m Uber der
Bezugshdhe angeordnet werden. Bezugshdhe fir alle festgesetzten Hohenlagen
baulicher Anlagen bildet die Oberkante der erschlielungsseitigen Stra-
Ren/Wege (§ 18 Abs. 1 BauVNQ).

Bezugspunkt ist

a) bei ebenem Gelande die Oberkante der StraRenmitte,

b) bei ansteigendem Gelande die Oberkante der Straflenmitte, vermehrt um das
Maf} der nattrlichen Steigung zur Mitte der erschlielungsseitigen Gebiude-
seite,

c) bei abfallendem Gelénde die Oberkante der StraRenmitte, vermindert um das
Mal} des natlrlichen Gefélles zur Mitte der erschlieBungsseitigen Gebaude-
seite. ‘

2.2 Werden Garagen in Verbindung mit Einzelh&usern errichtet, so bezieht sich der
Garagenfuiboden auf die Oberkante des ErdgeschoRfutbodens.

3. Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr, 10 BauBG).
Innerhall der von der Bebauung freizuhaitenden Grundstiicksflache (Sichtdrei-
eck) ist jegliche sichtbehindernde Nutzung 0,70 m Gber StraRenoberkante unzu-
lassig.

4. Mindestgrundstiicksgréie der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
4.1 Je Einzelhaus muR} die GrundstlcksgréRe mindestens 650 m? betragen.
4.2 Je Doppelhaushaélfte muR die Mindestgrundstiicksgrofe 650 m? betragen.

5. Flédchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Garagen, Stellplatze, Carports und Nebenanlagen sind zwischen StraRenbe-
grenzungslinie und strallenseitiger Baugrenze unzul&ssig.




6. Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB, § 31 Abs. 1 BauGB)

6.1 Je Einzelhaus ist héchstens eine Wohnung zuiéssig.
Ausnahmsweise ist eine zweite Wohnung zulassig, wenn ihre Wohnflache nicht
mehr als 70 % der Hauptwohnung umfaft,

6.2 Je Doppelhaushalfte ist héchstens eine Wohnung zuléssig.

7. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 92 Abs. 4 LBO)

7.1 Flachdécher sind nicht zulassig. Die Dacheindeckung ist mit Pfannen in den
Farben rot, braun und anthrazit oder als Grasdach zulassig. Glasjerte Pfannen
sind unzulassig.

7.2 Die zuléssige Dachneigung betragt 35° - 45° fur Grasdacher darf sie auch dar-
unter liegen.

7.3 Die Aulenwandgestaitung der Wohngebaude ist mit rotem Verblendmauerwerk
oder in Holz auszufihren. Untergeordnete Teilflachen aus anderen Materialien
sind zulassig. '

7.3 Garagen sind hinsichtlich Gestaltung, Material und Farbg dem Hauptbaukérper
anzupassen, wobei Flachdécher zuléssig sind.

Bei Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind Holzkonstruktionen zuldssig.

8. Fldchen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

8.1 Bdume: Die gem. Pflanzgebot zu setzenden Biume missen mind. 14 - 16 cm
Stammumfang in 3x verschulter Baumschulqualitat haben. Es durfen nur Laub-
baumarten verwendet werden. Der unversiegelte Wurzelraum der Neupflanzung
muld mind. 12 m? betragen.

8.2 Strducher: Fur die Gehélzbepflanzung sind heimische Straucher der Arten Ha-
sel (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Hainbuche (Carpinus betu-
lus), Weildorn (Crataegus monogyna) und Feldahorn (Acer campestre) in 2x
verschulter Qualitat und einer Héhe von 60 - 80 cm, 2 - reihig, Reihenabstand
0,8 - 1,0 m, Pflanzabstand 1,0 m, zu verwenden. Der Knickwall ist mit einer Ho-
he von ca. 1,0 m aus dem vorhandenen Boden aufzusetzen. Kronenbreite: ca.
1,0 m, Wallsohlbreite: ca. 3,0 m.

8.3 sonstige Bepflanzungen (Hecken): Als straflenseitige Einfriedigung sind Hek-
ken aus Laubgehélzen z.B. Rotbuche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus
betulus), Feldahorn (Acer campestre) und Liguster (Ligustrum vulgare), 3 Pflan-
zen pro Ifdm, fachgerecht zu pflanzen. Die Errichtung von Mauern oder Sicht-
schutzwanden anstelle der Hecke ist unzulassig.

9. Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1 Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (S) wird eine gartnerische oder landwirtschaftliche Bodennut-
zung oder Gestaltung unterlassen. Die Flache unterliegt der natarlichen Selbst-
entwicklung. Die Sukzessionsflachen sind gegentiber benachbarten Bodennut-
zungsflachen ortstblich abzuzaunen.

9.2 Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (G) wird der Graben entrohrt und naturnah gestaltet.

9.3 Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (E) wird als extensiv bewirtschaftetes Dauergrinland genutzt.




10. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

10.1 Fahrflachen, Zuwegungen und PKW-Stellplatze, befestigte Gartenwege, Haus-
zugange und sonstigen Zuwegungen auf den privaten Grundstlcken sowie
PKW-Stellplatze im o6ffentlichen StraRenraum sind in wasser- und luftdurchlas-
'sigem Aufbau und Belag herzustellen.

10.2 Auf den Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, (Knickschutzstreifen
K) sind Nebenanlagen und solche Anlagen, die nach Landesrecht im Bauwich
oder den den Abstandsfl&chen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen,
unzulassig. (§ 14 Abs. 1i. V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO.

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 4 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Wensin

Der SatzungsbeschluR der Gemeinde Wensin zum Bebauungsplan Nr. 4 sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann einge-
sehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

am (vom 21.02.01 bis zum ©9.03-2001 ) ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen  (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswir-
kungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithinam ©9. 03 @ in Kraft getreten.

Gemeinde Wensin Wensin, den 09 Mair
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