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1. Yorbemerkungen
1.1. Pianungserfordernis / Planungsziele
Mit der Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgt die
Gemeinde Westerrade das Ziel, den Bestand und die Erweiterung eines
landwirtschaftlichen Lohnunternehmers planungsrechtlich abzusichern. Das
zurzeit noch im Nebenerwerb betriebene Unternehmen soll zu einem Haupt-
erwerbsbetrieb ausgebaut werden. Derzeit sind die Maschinen des Unter-
nehmens in der gesamten Orislage verteilt untergebracht, woraus sich nicht
hinnehmbare Schwierigkeiten im Hinblick auf die Logistik und Wirtschaftlich-
keit ergeben. Konkret ist zunéchst der Bau einer Maschinenhalle geplant.
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Rechiliche Bindungen

Der Landesentwicklungsplan 2010 zeigt die Gemeinde Westerrade im Land-
lichen Raum am Rande einer Landesentwicklungsachse sowie eines dlnn-
besiedelten abgelegenen Gebietes.

Nach dem Regionalplan 1998 fur den Planungsraum | liegt Westerrade im
Léndlichen Raum. Weitere Eintragungen finden sich nicht,

Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein 1998 liegt das Plangebiet an

einem Gebiet mit besonderer Bedeutung flr die Bewahrung der Landschaft,
ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erholungsraum.

Der Eldchennutzungsplan der Gemeinde Westerrade stellt fir das Plangebiet
Flache fir die Landwirtschaft dar,

Der Landschaftsplan zeigt norddstlich der Bahnhofstralle ldndlich gepragte

Wohn- und Betriebsflachen, im Nordwesten eine Griinlandnutzung und die
Eintragung Wiederherstellung, Verbesserung und Neuaufbau vorhandener
Knicks. Der Bereich der Grinlandnutzung ist zudem nach Landschaftsplan
fir eine mogliche Siedlungsentwicklung vorgesehen. Dieser Bauleitplan
weicht damit tlw. von den Inhalien des Landschaftsplanes ab. Da der Land-
schaftsplan fir das Gebiet mit Ausnahme der MalRnahmen zur Knickverbes-
serung keine naturschutzfachlichen Zielsetzungen formuliert und die Knicks
nicht beriihrt werden, wird diese Abweichung nicht als erheblich angesehen.
Die Flache ist fUr eine gewerbliche Siedlungsentwicklung gut geeignet.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt siidostlich der zentralen Ortslage nordlich der Bahnhof-
strafie (K 3) und westlich der L 69. Das Plangebiet wird derzeit bereits tiber-
wiegend gewerblich durch verschiedene Betriebe genutzt. Auf dem Gstlichen,
fir die Maschinenhalle vorgesehenen Bereich wird intensiv Landwirtschaft
betrieben.

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 3 von 18



4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Westerrade

3.1.

3.2,

3.3-

3.4.

Seite 4 von 16 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN g4

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammensteliung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Gewerbegebiet ca. 0,77 ha 100 %
GroRe Plangebiet insgesamt: c¢a. 0,77 ha 100 %

Auswirkungen der Planung

Die Planung beabsichtigt die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fOr die Errichtung einer Maschinenhalle fir das landwirtschaftliche
Lohnunternehmen. Dem Betrieb wird damit durch Zusammenfassung der
Betriebseinrichtungen an einer Stelle wirtschaftliches Arbeiten ermdéglicht.
Auch entfallen Stdrungen durch Betriebsverkehre innerhalb der Ortslage. Fur
eine Entwicklung der Siedlungstétigkeit in Richtung Orislage stehen keine
Grundstiicke zur Verfigung. Schiitzenswerte Nutzungen finden sich auf den
angrenzenden Flachen nicht. Zudem ist eine Erschlielung des Gebietes mit
Anschluss an Oberdrtliche Hauptverkehrsstrallen und guter Anbindung an
die A 20 gegeben, so dass Verkehre durch die Ortslage minimiert werden
kénnen. Die gewahlte Flache ist flr die geplante Bebauung aus ortsplaneri-
scher Sicht gut geeignet und rechtfertigt die inanspruchnahme bisher land-
wirtschaitlich genutzter Flachen.

Die nachteiligen Auswirkungen auf Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege kénnen durch entsprechende Ausgleichsmalnahmen kom-
pensiert werden, die in den nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu kon-
kretisieren sind.

Bebauung

Die Umsetzung der Planvorstellungen der Gemeinde erfolgt durch geeignete
Darstellungen. Die bereits bebauten Flachen und die fiir eine kiinftige Erwei-
terung der gewerblichen Nutzung vorgesehene Flache werden als Gewerbe-
gebiet gem. § 8 BauNVO dargestelit.

Verkehr
Die Erschlieung des Gebietes ist (iber die vorhandenen StralRen gegeben.
Das Plangebiet liegt aulerhalb der Ortsdurchfahrt. Seitens des Strafkenbau-
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lastiragers wurde bereits die Zustimmung zu einer Zufahrt an der freien Stre-
cke der Hauptverkehrsstralen signalisiet. Die Anbauverbotszonen sind
nachrichtlich tbernommen. Die Gemeinde Westerrade wird in Bezug auf den
OPNV durch die HVV-Linien 7650, 7651, 7652, 7653, 7660, 7670, und 7680
erschlossen und ist insbesondere in Richtung Bad Segeberg gut angebun-
den.

3.5. Griinplanung

Grinplanerische Darstellungen sind auf Ebene der Flachennutzungsplanung
nicht vorgesehen.

3.5.1. Eingriff und Ausgleich
Nach § 18 BNatSchG ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14
und 15 BNatSchG nach den Varschriften des BauGB zu entscheiden, wenn
aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplanes
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Auf Ebene der Flachen-
nutzungsplanung werden hierzu keine abschlieftend konkreten Aussagen
getroffen, da Angaben Uber die Gréfte der geplanten Halle sowie eine Auttei-
lung der Flache mit konkreter ErschlieBungsplanung noch nicht vorliegen. Es
ist davon auszugehen, dass bei Anwendung des Erlasses Verhaltnis der na-
turschutzrechilichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Runder-
tass des innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und
Forsten vom 3. Juli 1998, sowie dessen Anlage bei einer angenommenen
Grundflache der Halle von ca. 1.000 m* Ausgleich im Umfang von etwa 500-
1.000 m? erforderlich wird. Dieser Ausgleich soll auf dem Flurstiick im An-
schluss an die bebauten Bereiche untergebracht werden. Die Flachen sind
derzeit intensiv landwirischaftlich genuizt. Denkbar sind hier die Entwickiung
von Schutzstreifen zum &stlich angrenzenden Knick sowie Bepflanzungs-
maflnahmen in nérdlicher Richtung zur Eingriinung des Vorhabens. Die er-

forderlichen Ausgleichsmalnahmen sind im Planvollzug festzulegen.

3.5.2. Artenschutz
Zum Thema Artenschutz wurde eine Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde (Frau Jendrny) geflihrt. Danach ist festzustellen, dass ein er-
ganzendes faunistisches Gutachten nur erforderlich wird, wenn weitere Be-
trachtungen dieses bestétigen.
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Das nachfolgend abgebildete Luftbild zeigt, dass innerhalb des Plangebietes
keine erheblichen und zusammenhangenden Gehélzstrukturen vorhanden
sind. Der &stliche gelegene Knick wird durch die Planung nicht beriihrt.

Quelle: Google Earth Pro

Die Gehdlzstrukturen im Plangebiet untergliedern und begriinen die vorhan-
dene Bebauung. Aufgrund der geplanten zusatzlichen Maschinenhalle sind
keine wesentlichen Eingriffe in die Gehodlze zu erwarten. Angesichts der feh-
lenden Vernetzung der Gehdlze zwischen den Geb&uden und Betriebsfla-
chen besteht hier keine Eignung als Haselmauslebensraum. Auch liegen der
Gemeinde Westerrade keine Informationen zum mdglichen Vorkommen ge-
schutzter Arten vor.

Erhebliche Auswirkungen gemaR § 44 BNatSchG auf die auf dem Hof vor-
kommenden Vogel- und Fledermausarten sind aufgrund der Flachennut-
zungsplanénderung und der daraus absehbar resultierenden Auswirkungen
nicht zu erwarten. Zudem kann bei den im Plangebiet vorkommenden Vo-
gelarten davon ausgegangen werden, dass aufgrund ihrer Anpassungsféhig-
keit und des glnstigen Erhaltungszustandes bei den vorhabensbedingten
Beeintrachtigungen nicht gegen das Zugriffsverbot verstoRen wird. Grund-
sétzlich sollte § 27a LNatSchG beachtet werden und ein Gehdlzschnitt in der
Zeit vom 15. Méarz bis 30. September unterlassen werden.

Seite 6 von 16 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN 5 I



Stand: 27.03.2012

3.6.

Emissionen / Immissionen

Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrslarm (K 3, L 69) ausgesetzt. Ei-
ne uberschlégige Berechnung der zu erwartenden Immissionen anhand der
DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau ergibt an der K 3 Beurteilungspegel
von 58 dB{A) tagsuber und 51 dB(A) im Nachtzeitraum (Parameter: DtV an-
genommen mit 1.500 Kfz/h, 70 km/h, Abstand 15 m) und an der L 69 von
61 dB(A) tagslber und 54 dB(A) nachts (Parameter: DtV angenommen mit
4.000 Kfz/h, 70 km/h, Abstand 20 m). Die im Beiblatt der DIN 18005 genann-
ten Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete (65 dB(A) tagslber, 55 dB(A)
nachts) werden damit unterschritten. Beeintrachtigungen schiitzenswerter
Nutzungen sind daher nicht zu erwarten.

In der Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich keine schiitzenswerten
Nutzungen, so dass Beeiniréchtigungen durch die Planung der Maschinen-
halle nicht erwartet werden.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt (iber vorhandene Einrichtun-
gen. Ggf. erforderliche Erweiterungen werden nach Vorlage konkreter Pla-

nungsunterlagen in Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstragern vor-
genommen.

Im Rahmen einer konkreten Planung ist die Léschwasserversorgung durch
geeignete Entnahmestellen in einem Abstand von maximal 75 m zur Zufahrt
des Objektes herzustelien.

Aulierhalb des nérdlichen Randes des Geltungsbereiches verlauft ein ver-
rohrtes Verbandsgewésser flr das ein Anbauverbot von 3,0 m von der Rohr-
achse gilt. Sollte Uber dieses Verbandsgewésser die Oberflacheneniwésse-
rung der zukinftigen Versiegelung erfolgen, ist die hydraulische Leistungsfa-
higkeit zu Oberprifen.

Archéologie
Im Nahbereich der Uberplanten Flache sind archzologische Fundplitze be-
kannt, die nach § 1 DSchG in die archaologische Landesaufnahme eingetra-

gen sind. Auf der (iberplanten Flache sind daher archéologische Funde még-
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6.1.

b)
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lich. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbun-
gen entdecki werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu be-
nachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu si-
chern. Verantwortlich sind gem. § 15 DSchG der Grundstiickseigentimer
und der Leiter der Arbeiten.

Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. 88 1 (6) Nr. 7, 1a
BauGB wird eine Umweltpriifung durchgefthrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung auf das Gebiet und die Um-
gebung ermittelt werden. Die Gemeinde fordert die Beh&rden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange im Verfahren nach § 4 (1) Baugesetzbuch dazu
auf, AuBerungen zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
abzugeben. Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fur diesen Bauleit-
plan folgenden Umfang und Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittlung
der Belange fiir die Abwéagung erforderlich ist.

Einleitung

Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Der Bauleitplan wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Bestandssicherung vorhandener Betriebe sowie eine Erweite-
rungsflache flir eine gewerbliche Nutzung zu schaffen. Die Gréle des Plan-
gebietes umfasst ca. 0,77 ha. Davon werden ca. 80 % bereits genutzt. Nahe-
re Ausflihrungen sind der Ziffer 1. und die inhaltlichen Planungen der Zif-
fer 3. zu entnehmen.

Fiir die Planung bedeutsame einschlidqige Fachgesetze und Fachplédne

Luftreinhalte- oder La&rmminderungsplédne liegen nicht vor. Zu den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung s. Ziffer 1.2. der Begriindung. Folgende
bekannte einschlagige Fachgesetze und Fachplane betreffen das Plangebiet
und treffen folgende Aussagen:




—
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Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Pla-
nung

BNatSchG:  Sicherung der Leistungs- und Funktions- Naturschutzfachliche Eingriffsre-
fahigkeit des Naturhaushalts, der Rege-  gelung im Planvollzug
nerationsfahigkeit, der nachhaltigen Artenschutz im Planvolizug
Nutzungsfahigkeit der Naturgiter ete.

BBodSchG: MNachhaltige Funktionen des Bodens Beachiung im Planvalizug
sichern und wiederherstellen

BlmSchG: Ausschiuss schédlicher Umweltauswir-  Ggf. Lérmschutzfestsetzungen
kungen im Planvollzug

Priifung der betroffenen Belange

Die Prafung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1
(6) Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass ob-
jektbezogene Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie,
Abwassern und Abfallen in der Regel beim Aufsteliungsverfahren nicht vor-
liegen. Die Umweltprifung kann zu diesen Belangen daher nur allgemeine
Aussagen treffen.

Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefilge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden
und Artenschutzbelange berlihrt sein kbnnen.

Die FErhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
BNatSchG

Nicht betroffen, da in der Nahe keine Schutzgebiete liegen.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt

Ggf. betroffen durch Gewerbe- und Verkehrslarm,

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstice Sachgiiter

Im Nahbereich der liberplanten Flache sind archéologische Fundplédtze be-
kannt, die nach § 1 DSchG in die archaologische Landesaufnahme eingetra-
gen sind. Auf der {iberplanten Flache sind daher archéologische Funde még-
lich. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbun-
gen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu be-

nachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu si-
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chern. Bei Beachtung dieser Hinweise wird nicht von einer Erheblichkeit
ausgegangen.

Die Planung initilert Auswirkungen auf den Wert der Sachgiiter (Wertsteige-
rung der betroffenen Grundstlicke, Veranderung der Situation fiir angren-
zende Grundstlicke); bei Einhaltung der Grenzabstande der LBO wird nicht
von einer Erheblichkeit ausgegangen.

Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechite Umagang mit Abfél-
len und Abwéssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die
Beseitigung von Abwdéssern und Abfallen erfolgt Uber die Entsorgungsein-
richtungen der Gemeinde. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind
die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwen-
den. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Zu Emissionen
im Hinblick auf Larm wird auf die Ausflihrungen zu Umweltbezogenen Aus-
wirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt verwiesen.

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
Zung von Enerqie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz
der Versorgungstrager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -
bereitstellung sowie im Rahmen der objektbezogenen Bauausfihrung sind
die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien anzuwenden. Solaran-
lagen sind zugelassen. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegan-
gen.

Die Darstellung von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Plénen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Der Landschaftsplan zeigt nordlich der Bahnhofstrale landlich gepragte

Wohn- und Betriebsflachen, im Nordwesten eine Griinlandnutzung und die
Eintragung Wiederherstellung, Verbesserung und Neuaufbau vorhandener
Knicks. Der Bereich der Grinlandnutzung ist zudem nach Landschaftsplan
fir eine mogliche Siedlungsentwicklung vorgesehen. Dieser Bauleitplan
weicht damit flw. von den Inhalten des Landschaftsplanes ab. Da der Land-

schaftsplan fir das Gebiet mit Ausnahme der MalRnahmen zur Knickverbes-
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serung keine naturschutzfachlichen Zielsetzungen formuliert und die Knicks

nicht beriihrt werden, wird diese Abweichung nicht als erheblich angesehen.

Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechisverordnung zur Erflllung von bindenden Beschlilssen der Européi-
schen Gemeingchaften festgelegten immissionsgrenzwerte nicht Uberschrit-
ten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von
Emissionen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Befriebsein-
richtungen sind anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen
durch die Planung aufgrund der zu erwartenden Verkehrsstérke zwar gering-
fligig an, aufgrund der vorwiegend vorhandenen lockeren Bebauung kann
davon ausgegangen werden, dass Immissionen oberhalb der Grenzwerte
der 22. BlmSchV sind nicht zu erwarten sind. Von einer Erheblichkeit wird
daher nicht ausgegangen.

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
Zes nach den Buchstaben a, c,und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Be-
langgruppen sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht

ausgegangen.

6.2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswir-
kungen die in der Umwel{priifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 er-
mittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltprifung nur fir den Be-

lang a) .Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Kiima und

das Wirkungsgefilge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologi-

sche Vielfalt® sowie den Belang ¢) .Umweltbezogene Auswirkungen auf den

Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevilkerung insgesamt® im Hin-
blick auf Larm zu erwarten. Die folgenden Ausfiihrungen beschranken sich

daher auf diese Aspekie.
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6.2.1.
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Auswirliungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luff, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekie des derzeitigen Umwelt-

zustands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden:

Das Plangebiet wird im Bereich der geplanten Maschinenhalle intensiv land-
wirtschaftlich genutzt. Ansonsten sind die Flachen mit vorwiegend gewerbli-
chen Betrieben bereits (iberwiegend bebaut. Eine detaillierte schutzguibezo-
gene Bestandsaufnahme erfolgt im Rahmen der nachfolgenden Verfahren,
da bislang keine konkreten Planunterlagen Uber die genaue Lage und Grolte
der geplanten Halle vorliegen. Aus den vorliegenden Unterlagen (Land-
schaftsplan) sind keine Strukturen ersichtlich, die der Planung entgegenste-
hen. Nachfolgende Aussagen zu Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima,
Luft sind weitgehend dem Landschaftsplan entnommen:

Tiere, Pflanzen

Unter den Kleinsdugern gehéren zum Standardinventar der Gemeinde in der
Acker-Knick-Waldlandschaft die Rétel-, Wald- und Zwergspitzmaus, Igel, -
tis, Steinmarder und Wiesel. Der Landschaftsplan erwahnt insgesamt 56 bri-
tende oder durchstreifende Vogelarten im Gemeindegebiet. Zum Artenschuiz
wird auf Ziffer 3.5.2 verwiesen.

Die bereits bebauten Bereiche des Plangebietes werden durch Laubgehdize
gegliedert.

Im Plangebiet befindet sich in einem Teilbereich entlang der Bahnhofstralie
ein gesetzlich geschitzies Biotop {Knick Nr. 76b, geringwertig).

Boden:
Die Bdden in der Gemeinde Westerrade sind (iberwiegend sandig-lehmig bis

stark lehmig, z.T. auch (an)moorig (Landschaitsplan).

Wasser:

Im Plangebiet befinden sich keine Gewdasser. Grundwasser wird im gesam-
ten Kreisgebiet aus pleistozanen Grundwasserleitern mit meistens vglw. ge-
ringer Tiefenlage bezogen.
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Klima/Luft:

Das Klima in Schleswig-Holstein ist atlantisch bis subatlantisch gepragt, in
Westerrade jedoch bereits kontinentaler. Die Niederschlagsmenge ist relativ
hoch. Die mittleren Windstérken gehéren zu den niedrigsten in Schleswig-
Holstein.

Landschaftshild:

Das Landschaftsbild ist durch die vorhandenen Gebiude gepragt. Ein Bezug
zur freien Landschaft besteht nicht, da &stlich des Plangebietes ein Knick
vorhanden ist.

b) Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Durchfihrung der Planung werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir eine Erweiterung des Lohnunternehmers geschaffen. Damit sind
zusdtzliche Versiegelungen durch Verkehrsflachen und Gebiude und daher
Auswirkungen insbesondere auf die Schutzgliter Boden, Wasser und Land-
schaftsbild zu erwarten. Der Bereich des geplanten Vorhabens stellt sich
aufgrund der derzeitigen Nutzung von allgemeiner Bedeutung fir den Natur-
schutz dar. Geschiitzte Biotope werden durch das geplante Vorhaben nicht
beeintrachtigt.

Der Boden im Bereich des geplanten Vorhabens ist heute unversiegeli. Dort
wird intensiv Landwirtschaft betrieben. Die Planung fGhrt in den Bereichen
der Versiegelung zum Verlust der Bedenfunktionen. Der Eingriff in das
Schutzgut Wasser erfolgt durch die Versiegelung aufgrund der geplanten
Bebauung. Erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild werden
nicht erwartet, da in dstlicher Richtung ein Knick vorhanden ist.

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzun-

gen mit den Nachieilen fiir den Betrieb des Lohnunternehmers.

c) Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes sind keine Mallnahmen vorgesehen.
Dies bleibt dem nachfolgenden Verfahren vorbehalten. Es ist davon auszu-
gehen, dass bei Anwendung des Erlasses Verhaltnis der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Runderiass des Innen-
ministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Westerrade

d)

6.2.2.
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1998, sowie dessen Anlage bei einer angenommenen Grundflache der Halle
von ca. 1.000 m? Ausgleich im Umfang von etwa 500-1.000 m? erforderlich
wird. Dieser Ausgleich soll auf dem Flurstlick im Anschluss an die bebauten
Bereiche untergebracht werden. Die Flachen sind derzeit intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Denkbar sind hier die Entwickiung von Schutzstreifen zum
Ostlich angrenzenden Knick sowie Bepflanzungsmalnahmen in nérdlicher
Richtung zur Eingriinung des Vorhabens. Die erforderlichen Ausgleichsmaf-
nahmen sind im Planvollzug festzulegen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, wobei die
Ziele und der rdumtliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriick-
sichtigen sind;

Anderweitige Planungsmdglichkeiten drangen sich nicht auf, da ein vorhan-
dener dort anséssiger Betrieb eine Erweiterungsflache benétigt. Fur eine
Entwicklung der Siedlungstatigkeit in Richtung Ortslage stehen keine Grund-
stlicke zur Verflgung.

Umwelthezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt

Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrslarm (K 3) ausgesetzt. Die vor-

handenen und geplanten gewerblichen Nutzungen kénnen Emissionen ver-
ursachen.

Bestandsaufnahme der einschidgigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebhiete, die voraus-
sichtlich erhebitich beeinflusst werden:

Emissionen:

Derzeit gehen vom dstlichen Teill des Plangebietes nur insoweit Emissionen
aus, dass die Flachen ordnungsgeman landwirtschaftlich bewirtschaftet wer-
den. Die vorhandenen rechtmaRig entstandenen Betriebe im Westen des
Plangebietes emittieren im Rahmen der Baugenehmigung. Es handelt sich
dabei um dérfliches Gewerbe (z.B. Lohnunternehmer, Tischlerei/-
Fensterbauer, Kfz-Werkstatt). Schiitzenswerte Nutzungen sind davon nicht
betroffen.

Immissionen:

Schiltzenswerte Nutzungen im Hinblick auf Verkehrslarm beziehen sich auf
im Plangebiet vorhandene Betriebswohnungen.
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b) Prognose {iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Emissionen:

Bei Durchfiihrung der Planung verringern sich die gewerblichen Fahrten des
Lohnunternehmers innerhalb der Ortslage. Schiitzenswerte Nutzungen sind
in der Nachbarschaft nicht vorhanden. Bei Nichtdurchfihrung der Planung
verbleibt es bei den bisherigen Belastungen.

Immissionen:
Bei Durchfiihrung der Planung wird das Gewerbegebiet durch Verkehrslarm
belastet. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen
Belastungen.

c) Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Emissionen:

Ggf. erforderliche MalRnahmen fir die Erweiterung des Lohnunternehmers
sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festzulegen. Das néchst-
gelegene Wohngebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 230 m in
ndérdlicher Richtung, so dass von einer Beeintréchtigung nicht ausgegangen
wird. Konkrete Aussagen auf der Ebene des Flachennutzungsplanes sind
nicht méglich, da detaillierte Planunterlagen noch nicht vorliegen.

Immissionen:

Eine Uberschlagige Berechnung der zu erwartenden Immissionen hat erge-
ben, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau
unterschritten werden (s. Ziffer 3.6). MalRnahmen sind nicht erforderlich.

d) In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, wobei die

Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriick-
sichtigen sind:

Anderweitige Planungsméglichkeiten dréangen sich nicht auf, da das an die-

ser Stelle bereits vorhandene Unternehmen Erweiterungsspielraum benétigt.
Fir eine Entwicklung der Siedlungstatigkeit in Richtung Orislage stehen kei-
ne Grundstlicke zur Verfiigung.
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Westerrade

6.3.

a)

b)

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Bei-
spiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde fuhrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung
durch, die dem gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und De-
taillierungsgrad den allgemein anerkannten planerischen Grundsatzen ge-
mafR der bisherigen Rechtslage entspricht. Weitergehende technische Ver-
fahren bei der Umweltprifung wurden nicht verwendet. Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich nicht.

Monitoring (gemaR § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MaR-
nahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durch-
fiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt:

entfallt auf Ebene des Flachennutzungsplanes

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Planung fuhrt zu erheblichen Auswirkungen auf die Belange von Natur-
schutz und Landschaftspflege. Im Planvollzug sind die Eingriffe zu ermitteln
und entsprechend Ausgleich vorzusehen.

Billigung der Begriindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindgvertretung der Ge-

( Méller)
- Burgermeister —
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