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[a] STADTPLANUNG UND DORFENTWICKLUNG 3. Anderung B-Plan Nr. 1, Westerrade

1. Allgemeine‘Grundlagen :
1. 1. Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerrade hat in ihrer Sitzung am 06.11.01
beschlossen, fiir das Gebiet , Klingenbrook, am Klingenbrooker Weg* die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 aufzustellen.

Die bereits bebaute Fliche ist im derzeit giiltigen wie auch im sich zur Zeit in
Aufstellung befindlichen Flichennutzungsplan als Wohnbauflidche ausgewiesen.

Fiir den Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 1 bestehen ein Ursprungsplan sowie eine
Anderung, die jedoch nicht rechtskriftig ist. Die 2. Anderung umfaBt nur einen Teil des
gesamten Plangeltungsraumes des B-Planes Nr. 1. Inhaltlich werden dabei Anderungen
im Hinblick auf Dachneigungen und -formen vorgenommen, die {ibrigen Festsetzungen
des Ursprungsplanes bleiben aber bestehen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

¢ das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. 8. 1997

o die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. 1. 1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. 4. 1993

o die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18. 12. 1990

¢ die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 10. 1. 2000

Als Kartengrundlage fiir -den rechtlichen und topographischen Nachweis der

Grundstiicke dient die amtliche Plangrundlage M 1 : 1000 des Katasteramtes Bad
Segeberg. ‘

Mit der Ausarbeitung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde das Biiro fiir
Stadtplanung und Dorfentwicklung in Bad Segeberg beauftragt.

1. 2. Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet in der dstlichen Ortslage von Westerrade, ist bebaut und wird wie folgt
begrenzt:

e im Westen getrennt durch die Straf3e ,,Querstralle* durch vorhandene Bebauung

e im Norden getrennt durch die Strae ,,Klingenbrooker Weg*“ durch vorhandene
Bebauung

e im Siiden getrennt durch die ,,Strukau® durch landwirtschaftlich genutzte Fliche

e im Osten durch ein weiteres Baugebiet mit bereits zum Teil schon vorhandener
Bebauung
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2. Planungsziele

Da der Inhalt der rechtsunwirksamen 1. Anderung des B-Planes Nr. 1 und nicht der fiir
den Plangeltungsbereich bestehende Ursprungsplan baulich realisiert wurde, ist es Ziel

der Planung, durch die 3. Anderung des B-Planes Nr. 1 eine eindeutige, auf die

bestehende Situation zugeschnittene Rechtssituation zu schaffen. Dabei werden nicht
nur die Inhalte der vorangegangenen Planungen beriicksichtigt, sondern. auch
Festsetzungen zum Erhalt des bestehenden Ortsbildes unter Erhaltung gewisser
Erweiterungsmoglichkeiten ergénzt. '

3. Entwicklung des Planes

3. 1. Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Zu den Ubernahmen aus den vorangegangenen Planungen kommen folgende
Anderungen und Erginzungen hinzu:

Baufenster werden an die aktuellen Grundstiickszuschnitte angepafit, so dafl sowohl eine
optimale Ausnutzung dieser unter Wahrung einheitlicher Absténde (z. B. zur Straf3e) als
auch die Moglichkeit zur Ausschopfung der vorgegebenen Grundflichenzahl (GRZ)
gegeben ist, ' - o ] B

Innerhalb des - Plangebietes - wird auflerdem eine Begrenzung der Wohneinheiten
vorgenommen. Diese Festsetzung erfolgt ebenso wie das Festlegen der
Mindestgrundstiicksgrofen, um eine dorfuntypische Bebauung -und Nutzung
auszuschlieBen. Die MindestgrundstiicksgréBe wird mit 750 m? analog zu den {ibrigen
Baugebieten in der Gemeinde festgelegt.

Die textliche Ergdnzung im Hinblick auf die maximale Sockelhthe dient dazu, die
Hoéhen der baulichen Anlagen so zu regulieren, dafl der Erhalt des Ortsbildes gesichert
ist.

Ehemalige Flachen fiir die Ver- und Entsorgung werden als 6ffentliche Griinflichen
ausgewiesen.

An der Strukau ist ein 5 m breiter Streifen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
des Gewisserpflegeverbandes ,,Oberer Warder See” festgesetzt, daran anschlieBend ein
weiterer 5 m breiter Streifen, der von jeglicher Bebauung freizuhalten ist.
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3.2. Stiidteba{uliche'Daten .

Das Plangebiet, in der Planzeichnung (Teil A) durch eine graue Linie kenntlich
gemacht, umfaft insgesamt eine Fliche von ca. 2,07 ha.

Hiervon entfallen auf:
¢ Reines Wohngebiet : ca. 1,70 ha
e Strallenverkehrsfldache ca. 0,18 ha
e Fliche fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallent-

sorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir

Ablagerungen ca. 0,004 ha
¢ mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete
Flache ’ ca. 0,10 ha
¢ Griinfliche ca. 0,09 ha
ca. 2,074 ha

3. 3. Begriinung

Im Rahmen der 1. Anderung des B-Planes Nr. 1 sind keine weiteren Eingriffe in Natur
und Landschaft im Sinne des § 8 BNatSchG geplant. Es besteht daher gem. § 8a (1)

BNatSchG keine Ausgleichspflicht.

3.4. Immi__séionsschutz

Der Plangeltungsbéreich wird nicht durch planungsrelevante Immissionen
landwirtschaftlicher Betriebe beeintrichtigt.

3. 5. VerkehrserschlieSung und ruhender Verkehr

Die Erschliefung der bebauten Grundstiicke erfolgt tiber die Straflen ,,Klingenbrooker
Weg“, ,,Querstralle” und ,,Ehlert” sowie mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete
Flachen.

3. 6. Altlasten

Altstandortverdachtsfldchen sind innerhalb des Plangeltungsraumes nicht bekannt.

3. 7. Umweltbericht

Fiir den Bebauungsplan ist kein Umweltbericht erforderlich, weil UVP-pflichtige
Vorhaben gem. UVP-Gesetz (§ 3 (1) Anlage 1) durch diesen nicht ermd&glicht werden.
Im Hinblick auf die GroBe des Planungsraumes wird der Schwellenwert von 20.000 m?
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Grundfldche éem. § 19 (2) BauGB fiir eine UVP-Pflicht nach Ziffer 18. 7. 2., Anlage 1
zu § 3 (1) UVPG durch die vorliegende Planung nicht iiberschritten.

4. Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die entsprechenden Festsetzungen der vorgesehenen Nutzungen der im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gelegenen Grundstiicke werden auf freiwilliger Grundlage
angestrebt.

5. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

A. Stromversorgung

Das Baugebief ist an das Netz der Schleswig-Holsteinischen Stromversorgungs-AG
angeschlossen.

B. Wasserversorgung

‘Die Gemeinde Westerrade gehort dem Was_sefverband Geschendorf/Westerrade an. Die

Versorgung erfolgt iiber das Wasserwerk in Geschendorf.

C. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral iiber ein Misch- und Trennsystem.

D. Oberflichenentwiisserung

Die Oberfldchenentwisserung erfolgt iiber ein Misch- und Trennsystem.

E. Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird durch den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises
vorgenommen.

F. Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird mit 96 m’/h aus dem Netz der offentlichen
Trinkwasserversorgung nach Arbeitsblatt DGVW - W 405 und ErlaBl des
Innenministeriums vom 24. 8. 1999 - IV - 334 - 166.701.400 - in dem iiberplanten
Gebiet sichergestellt.
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6.Kosten =~ i

Fir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen stidtebaulichen Mafinahmen
werden der Gemeinde Westerrade keine Kosten entstehen.

Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1 der Gemeinde Westerrade wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Westerrade in ihrer Sitzung am. Q%:9%: W09 gebilligt.

Westerrade, den // A 'J. 572

A

Burgermelster
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