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BEGRUOUNDUNG

fiir den Bebauungsplan Nr. 2

der Gemeinde Westerrade, Kreis Segeberg,
fir den Bereich

"gsiidlich des Klingenbrooker Weges,
6stlich der Grundstiicke am Ehlert,

ndérdlich der Strukau"

Aufgestellt
im Auftrage der Gemeinde Westerrade

Biiro fiir Stadtplanung und Dorfentwicklung
Dipl.Ing. Eberhard Gebel, Architekt
2360 Bad Segeberg, Berliner Strafe 10
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Allgemeine Grundlagen

Rechtsgrundlagen

- - - v -

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerrade
hat am QY .A4.1992 beschlossen, fir den Berelch
"siidlich des Klingenbrooker Weges,

6stlich der bebauten Grundstiicke am Ehlert,
nérdlich der Strukau" den Bebauungs-

plan Nr. 2 aufzustellen.

Der Geltungsbereich erfaft eine ca. 1,8 ha
groBe Fldche zwischen dem Klingenbrooker Weg
und der Strukau.

Dem Bebauungsplan liegen 2zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986

- die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

- die Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990

Als Kartenunterlage fiir den rechtlichen und
topographischen Nachweis der Grundstiicke dient
die amtliche Planunterlage M 1 : 1000.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde
das Biiro fiur Stadtplanung und Dorfentwicklung
in Bad Segeberg beauftragt.

Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand der
bebauten Ortslage, ist unbebaut und wird wie
folgt begrenzt:

im Siiden durch die Strukau

im Norden durch den Klingenbrooker Weg

im Westen durch die bebauten Grundstiicke
an der Strafe Ehlert

im Osten grenzt der Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 2 an eine landwirtschaftlich
genutzte Fléache.



Das Plangebiet wird zur Zeit als Ackerfléche
genutzt.

O6stlich des Plangebietes beginnt die freie Land-
schaft (landwirtschaftliche Nutzfléache), die
durch Knickwadlle gegliedert ist.

Planungsziele

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird
notwendig, um der Nachfrage nach Bauplatzen fir
Einfamilienhduser von bauwilligen Biirgern der
Gemeinde Westerrade nachzukommen.

Durch die vorgesehene Bebauung wird der Innenbe-
reich der Gemeinde Westerrade im O6stlichen
Bereich ergdnzt. Dieser Bereich liegt auferhalb
der ansonsten fast die gesamte Ortslage iber-
deckenden Abstandsbereiche von Betrieben nmit
intensiver Tierhaltung.

Zur Deckung des Eigenbedarfes sind in dem
Bebauungsplangebiet die Errichtung von insgesamt
15 freistehenden Einfamilienhdusern nebst Folge-
mafnahmen zum fliefenden und ruhenden Verkehr
sowie Griinordnungsmafnahmen vorgesehen.

Entwicklung des Planes

Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Die vorgesehene Bebauung orientiert sich am
Bestand der bebauten Nachbarschaft des Plange-
bietes. Hierbei handelt es sich um ein locker
bebautes Einfamilienhausgebiet (B-Plan Nr. 1).
Das neue Baugebiet wird als WA-Gebiet festge-
setzt. Vorgesehen ist die Errichtung von Einfa-
milienhdusern als Einzelhduser in eingeschossi-
ger Bauweise.

Durch eine relativ lockere Bebauung wird u.a.
das Ziel verfolgt, einen harmonischen Ubergang
zur bebauten Nachbarschaft und zum unbebauten
Aufenbereich zu erreichen.

Die planerische Konzeption sieht vor, durch die
Gruppierung der geplanten Gebdude um einen Wohn-
weg, der 1in einen kleinen Platz mindet, ein
wWwohngebiet mit hohem Wohnwert zu schaffen.
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Hierbei sind folgende Gfundsétze berﬁgksiéhtigt:

- Ausrichtung der Gebaude nach Siid-West, um eine
gute Besonnung zu gewdhrleisten

- kein Durchgangsverkehr;
die Grundstiicke werden durch einen befahr-
baren Wohnweg, der verkehrsberuhigt ausgebaut
wird, erschlossen

- Gruppierung der Gebdude um eine gemischt nutz-
bare Platzfldche (verkehrsberuhigt)

- Fufwegverbindung zu dem westlich angrenzenden
Bebauungsgebiet Ehlert

- Erhaltung des vorhandenen Knicks im Norden

- Neuerrichtung eines Doppelknicks als Abschirmung

und Abgrenzung der bebauten Flache gegeniiber
der freien Landschaft

- Schaffung einer ca. 2.600 m2 grofen Biotop-
fliche als Ausgleichsflache in einem 20 m
breiten Streifen nérdlich der Strukau

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an
dem Map der baulichen Nutzung in der Umgebung.
Die Grundflachenzahl ist mit 0,3 festgesetzt.

Hierdurch wird eine lockere Bebauung und
grofzigige Durchgriinung des Baugebietes méglich.

Aus Dbesonderen stédtebaulichen Griinden wird die
Zahl der Wohneinheiten der Gebadude auf max. 2
festgesetzt.

Diese Festsetzung erfolgt, um die aus besonderen
stadtebaulichen Griinden erwlinschte lockere
Besiedelungsform zu gewahrleisten, zum anderen
ist die vorgesehene verkehrliche Erschliefiung
auf dieses gemeindliche Planungsziel abgestimmt.

Staddtebauliche Daten
Das Plangebiet, in der Planzeichnung Teil A durch
eine graue Linie Kkenntlich gemacht, umfapt
insgesamt eine Flache von 1,8 ha.

Hiervon entfallen auf

-~ WA-Gebiet (Wohngebé&ude) ’ ca. 1,30 ha
~ O0ffentliche Verkehrsfladchen
(Strapfe, Fupweg) 0,18 ha

- O6ffentliche Griinfldchen
(Ausgleichsfldche an der Strukau,
Doppelknick) ) ' ca. 0,37 ha

Durch die vorliegende Planung wird = die
Errichtung von insgesamt 15 Einzelhdusern ermég-
licht. Die durchschnittliche Grundstiicksgroéfe
betridgt ca. 870 m2. :



Begriinung

Als Abschirmung des Baugebietes gegeniiber der
freien Landschaft wird im 6stlichen Bereich ein
Doppelknick angepflanzt und entsprechend im
Bebauungsplan festgesetzt.

Der im Norden des Baugebietes am Klingenbrooker
Weg vorhandene Knick wird erhalten.

Im siidlichen Bereich wird ein 20 m breiter Strei-
fen parallel zur Strukau als Sukzessions-

flédche festgesetzt. Diese Fldche sowie der Doppel-
knick dienen als Ausgleich fiir den vorgesehenen
Eingriff. A

In dem Bereich der Sukzessionsflidche ist eine
lockere Gehdlzpflanzung von Erlen- und Weiden-
gruppen vorgesehen (7 Gruppen von je 5 =~ 7 Geh6lzen
pro Gruppe).

Entlang der Strukau ist die Errichtung einer Relhe
von Kopfweiden zusdtzlich vorgesehen.

Dariber hinaus dient dieser 20 m breite Streifen
einem vorgesehenen naturnahen Umbau der Strukau.
Insbesondere soll das Nordufer abgeflacht werden,
um eine Verbreiterung der Wasserwechselzone zu
erreichen.

Langfristig wird auch die Bepflanzung des Siidufers
mit einer geschlossenen Erlenreihe von der Gemeinde
angestrebt.

AusgleichsmaBnahmen sind parallel zu den Erschlijies-
sungsmafnahmen spéatestens in der darauffolgenden
Pflanzperiode durchzufiihren.

Im Bereich der verkehrsberuhigt ausgebildeten
ErschliefungsstraBe und der Platzfliche ist das
Anpflanzen von Einzelbaumen mit vorgesehen.
Hierbei sind die Baumscheiben mit nichtversiegel-
ten Flachen von mindestens 12 m2 zu versehen.
Neben der geplanten Durchgriinung des 6ffentlichen
Verkehrsraumes dient die geplante Anordnung von
Einzelbdumen auch der Minderung von Abgas- und
Schadstoffbelastung.

Verkehrserschliefung und ruhender Verkehr

Die innergebietliche Erschliefung erfolgt iber
eine an den Klingenbrooker Weg anbindende Wohn-
straBe. Diese WohnstraBe ist als Offentliche
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung (hier
WohnstraBe) dargestellt und soll als Mischfliche
einheitlich gestaltet werden.



Die erforderlichen 6ffentlichen Parkflichen wer-
den in der verkehrsberuhigten Fléche einschliep-
lich des Platzes, der als Wendeplatz mit einem
Durchmesser von 22 m festgesetzt ist, errichtet.
Der Regelquerschnitt des StraBenprofiles sieht
bei 7,25 m Breite der 6ffentlichen Verkehrsfliche
die Anordnung von Griinstreifen und das Anpflan-
zen von standortgerechten Laubbdumen vor.:

Die oOffentlichen Parkflichen werden durch einen
Bordstein gegen den verkehrsberuhigten Bereich
deutlich begrenzt und optisch abgesetzt.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Eigentiimer der im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 1liegenden Grundstiicke  werden
nach dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch
festgestellt. Sie sind im Eigentiimerverzeichnis
namentlich aufgefiihrt, das gleichzeitig auch die
Kataster- und Grundbuchbezeichnungen, die Fl&ichen-
angaben sowie die Mafnahmen nach dem Baugesetzbuch
enthalt.

Die entsprechenden Festsetzungen der im Bebauungs
plan vorgesehenen Nutzung der im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gelegenen Grundstiicke sowie
die Abtretung der Gemeinbedarfsflidchen an die
Gemeinde Westerrade wird auf freiwilliger Grund-
lage angestrebt. Sollte es erforderlich werden,
mup von den Méglichkeiten der §§ 45 ff bzw. 85 ff
des BauGB Gebrauch gemacht werden.
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Ver- und Entsorgungseinrichtungen

A. Stromversorgung
Das Baugebiet wird an das Netz der Schleswig-
Holsteinischen Stromversorgungs-AG angeschlossen.

B. Wasserversorgung

Das Plangebiet wird an die zentrale Wasserver-
sorgungsanlage der Gemeinde Westerrade ange-
schlossen.

C. Abwasserbeseitigung
Das Baugebiet wird an das Schmutzwasserkanalnetz
der Gemeinde Westerrade angeschlossen.

D. Oberflachenentwidsserung

Die Beseitigung der Oberflachenwasser erfolgt
durch Anschluf an die Mischwasserkanalisations-
leitung mit Einleitung in die technisch beliifte-
ten Klarteiche der Gemeinde.

Das anfallende Dachflachenregenwasser soll auf
den Grundstiicken versickert werden.

E. Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und ;
wird im Auftrage des Kreises durch den Wegezweck-

verband der Gemeinden des Kreises Segeberg durch-

-gefiihrt.

F. Fernmeldeeinrichtungen

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes
sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und
den BaumaBfnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, daf Beginn und Ablauf der

~ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich dem Fern-

meldeamt Kiel, Postfach 1200, 2300  Kiel 1,
Dienststelle PIL 0431 591-2307, so frith wie mdg-
lich, mindestens 8 Monate vor Baubeginn, schrift-
lich angezeigt werden.
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deten

Fir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehe-
nen stadtebaulichen MaPnahmen werden der Gemeinde
Westerrade voraussichtlich folgende, zunachst
iiberschlidgig ermittelte Kosten entstehen:

A. Erwerb und Freilegung der Flé&chen
fiir die ErschliefBung sowie fir die

Ausgleichsmafnahmen 54.000,00 DM
B. Bau der Strafie, Parkpldtze und

des FuBweges 475.000,00 DM
C. Kanalisation (Mischsystem) 261.000,00 DM
D. Trinkwasserversorgung 40.000,00 DM
E. Beleuchtungsanlagen 29.000,00 DM
F. AusgleichsmaBnahmen - 33.000,00 DM
Summe 892.000,00 DM

S g e e e e s o o

Die Gemeinde Westerrade beabsichtigt, den
Grunderwerb, die Herstellung der Erschliefungs-
anlagen sowie die Veré&uferung der Grundstiicke
in eigener Regie durchzufiihren.

Gemeinde Westerrade, den 08033“\

Blirgermeister
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Westerrade

fir das Gebiet siidlich des Klingenbrooker Weges,
6stlich der Strafe am Ehlert, nérdlich der Strukau
wurde von der Gemeindevertretung Westerrade in
ihrer Sitzung am A5.0A.QY gebilligt.

(Bﬁrg!%%ggii;r)




