ENTWURF

BEGRUNDUNG

fiir den Bebauungsplan Nr. 3
der Gemeinde Westerrad e, Kreis Segeberg
fiir das Gebiet
"siidlich des Klingenbrooker Weges,
nordlich der Strukau, ostlich der Teichstrafle und

westlich der Querstrafle'

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerrade hat in ihrer Sitzung am
04.06.1997 beschlossen, fiir das Gebiet "stidlich des Klingenbrooker Weges,
nordlich der Strukau, 6stlich der TeichstraBBe und westlich der Querstrafle”
den Bebauungsplan Nr. 3 aufzustellen.

Angestrebtes Planungsziel ist der Erhalt der vorhandenen dorflichen
Struktur in diesem Bereich.

Das Gelédnde liegt in der Ortsmitte und ist wie folgt begrenzt:

Im Norden durch den Klingenbrooker Weg,
im Westen durch die Teichstralle,

im Osten durch die Querstrafie.

Der siidliche Bereich grenzt an die Strukau.

Die Grofe betrégt ca. 2 ha.

Im wirksamen Fliachennutzungsplan der Gemeinde Westerrade ist die
Flache als gemischte Baufldche (M) dargestellt.

Nach der Satzung iiber die im Zusammenhang bebauten Ortsteile liegt der
gesamte Bereich im Innenbereich. Die Bebauung besteht aus eingeschos-
sigen Einfamilienhdusern, zwei zweigeschossigen Mehrfamilienhdusern
(eines davon mit einer Werkstatt), sowie einem weiteren Wohngebéude
mit angebautem landwirtschaftlichen Wirtschaftsgebdude (ehemaliger
landwirt-schaftlicher Betrieb).

Um die stadtebauliche Ordnung in diesem Bereich zu sichern, beabsichtigt
die Gemeinde Westerrade zur Wahrung des vorhandenen doérflichen
Charakters folgende Regelungen:



- Ausweisung als Mischgebiet

- Begrenzung des Malles der baulichen Nutzung analog des vorhandenen
MaBes in der Umgebung mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,2

- Festsetzung von Mindestgrundstiicksgréflen = mindestens 750 m? pro
Wohnhaus

- Begrenzung der Gebdudehohen
bei eingeschossigen Gebduden H =max. 9m,

- Festlegung einer einzeiligen Bauweise entlang der Teichstral3e,
Klingenbrooker Weg und QuerstraBBe

- Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten auf max. 2 pro Einzelhaus

- Erhaltung eines Griinstreifens an der Strukau durch Ausweisung von
privaten Griinfldchen, auf denen eine gértnerische Nutzung vorge-
sehen ist.
Wegen des hohen Grundwasserstandes entlang eines ca.35 m breiten
Gelandestreifens parallel zur Strukau, ist dieser Bereich fiir eine
Bebauung ungeeignet.
In diesem Bereich liegt eine Abwasserleitung der Mischwasserkana-
lisation. Die Leitung ist nachrichtlich dargestellt und fiir evtl.
Wartungsarbeiten mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht versehen.

- Sicherung der Zuwegung zu den Parzellen 130 und 132 durch Fest-
setzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes: Die ErschlieBung der
Baugrundstiicke muf3 den Anforderungen der LBO 94 §5 geniigen und
die Befahrbarkeit fiir Rettungs- und Feuerwehreinsatzfahrzeuge ist
nach DIN14090 sicherzustellen.

Mit diesen Festsetzungen ist eine strukturelle und gestalterische
Anpassung an die vorhandene und benachbarte Wohnbebauung geplant.
Die Erschlieung ist mit simtlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen
vorhanden , die Loschwasserversorgung ist sichergestellt.

Vermerk

Die vorstehende Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3
der Gemeinde Westerrade fiir das Gebiet " siidlich des Klingenbrooker
Weges, nordlich der Strukau, Sstlich der TeichstraBe und westlich der
Querstrae"  wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Westerrade in ihrer Sitzung am gebilligt.




