BEBAUUNGSPLAN NR. 4 ,NORDLICH DES KLINGENBROOKER WEGES”
DER GEMEINDE WESTERRADE

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. 8. 1997 (BGBI. | S. 2414) sowie
des § 92 der Landesbauordnung (LBO) vom 10. 1. 2000 (GVOBI. Schl.-H. S. 47) in den zur
Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassungen und aufgrund des § 4 GO sowie der §§ 65
ff LVWG wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung vom..Z—:?‘.-.Qﬁ.-.fl.—Q(?.Q .........
folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Noérdlich des Klingenbrooker Weges®,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL .B” TEXT:

1. Aligemeines

1. 1. Die Ausnahmen gemaR § 6 (3) BauNVO werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. (§ 1 (6) BauNVO)

1. 2. Die GrundstiicksgréRe pro Einzelhaus hat mindestens 750 gm zu betragen. (§ 9 (1) 3
BauGB)

1. 3. Pro Einzelhaus ist maximal eine Wohneinheit zuldssig. Ausnahmsweise ist die Errichtung
einer zweiten Wohneinheit zulassig, wobei deren Grundfliche maximal 70% der
Grundflache der Hauptwohnuﬁg betragen darf. (§ 9 (1) 6 BauGB)

1. 4. Stellplatze und Fahrflachen auf den Privatgrundstlicken sind in wasser- und luft-

durchldssigem Aufbau herzustellen. (§ 9 (1) 11 BauGB)

2. Gestaltung (8 92 LBO i. Vbg. mit § 9 (4) BauGB)

2. 1. Der ErdgeschoRrohfuRboden darf maximal 0,30 m iiber dem héchsten Punkt der natiir-
lichen Gelédndeoberflache im Bereich der Grundfliche des Gebiudes liegen.

2. 2. Der Schnittpunkt AuRenwand/Dachhaut der baulichen Anlagen, gemessen ab Oberkante
ErdgeschoRdecke, darf maximal 0,50 m betragen.

2. 3. Die Traufhdhe der baulichen Anlagen, gemessen von der Oberkante des ErdgeschoRR-
rohfuBbodens bis zum Schnittpunkt der AuRBenfliche des aufgehenden Mauerwerkes
und der Dachhaut, darf maximal 3,50 m betragen.

2. 4. Die Firsthéhe der baulichen Anlagen, gemessen von der Oberkante des Erdgeschol3-
rohfuBbodens, darf maximal 9,00 m betragen.

2. 5. Die AuBenwinde der Garagen sind in dem gleichem Material und der gleichen Farbe wie
die AuRenwénde der Hauptbaukdrper herzustellen. Carports durfen auch in
Holzbauweise errichtet werden. Neben Sattel- und Walmdéchern, die auch eine
geringere Dachneigung als 38° aufweisen diirfen, sind bei Garagen und Carports auch

Flachdacher zuldssig. Sattel-, Walm- und KrGppelwalmdécher sind mit dem gleichen



Material und in der gleichen Farbe wie die Hauptbaukéorper zu decken. Abweichend

hiervon sind auch Grasdacher zulassig.

Griinordnung

3. 1. Entlang der nérdlichen Grenzen der Grundstiicke 11 und 13 ist eine Baumreihe mit

standortgerechten, heimischen Laubbdumen im Abstand von ca. 5 m zueinander zu

pflanzen. (8 9 (1) 25 a BauGB)

Hinweis:

Im Geltungsbereich des B-Planes bedarf die Teilung eines Grundstiicks der

Genehmigung durch die Gemeinde. (8 19 (1) BauGB)



