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1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08.08.2020 (BGBI. | S. 1728),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU
im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1063),

- die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009
(GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Gesetz vom 01.10.2019 (GVOBI.
Sch.-H. S 398).

Es findet das beschleunigte Verfahren gemaR dem durch das Gesetz zur Umsetzung
der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt eingefiigten § 13 b BauGB Anwendung, in dem es
heif3t:

"Bis zum 31. Dezember 2019 gilt 8§ 13 a entsprechend fir Bebauungsplane mit einer
Grundflache im Sinne des § 13 a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000
Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen
begrindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlielen. Das
Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum
31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10
Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen."

Fur die Anwendung von 8 13 b in Verbindung mit 8 13 a BauGB gelten demgemaf
folgende Tatbestandsvoraussetzungen:

- die im B-Plan ausgewiesene Grundflache (GR) i. S. d. 8 19 Abs. 2 BauNVO muss
weniger als 10.000 m2 betragen;

- es muss die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begrtindet werden,;

- das Plangebiet muss sich an den bebauten Ortszusammenhang anschlief3en;

- es darf kein enger sachlicher, raumlicher und zeitlicher Zusammenhang mit der
Aufstellung weiterer Bebauungsplane vorliegen;

- der Bebauungsplan darf keine Zulassigkeit von Vorhaben begrinden, die einer
Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen;

- die Erhaltungsziele von FFH- oder Vogelschutzgebieten dirfen nicht beeintrachtigt
werden.
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Im  Ergebnis erfullt der Bebauungsplan Nr. 6 samtliche dieser
Tatbestandsvoraussetzungen, so dass fiur das geplante Wohngebiet das
beschleunigte Verfahren gemaR 8§ 13 b BauGB in entsprechender Anwendung des
§ 13 a BauGB angewendet werden kann.

Im beschleunigten Verfahren gemal3 § 13 b BauGB gelten die Vorschriften des
§ 13 a BauGB sowie in formeller Hinsicht die des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB. Nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von
einer Umweltprtfung und einem Umweltbericht abgesehen, ohne jedoch die Belange
des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
aul3er Acht zu lassen (siehe Kapitel 3.2).

Fur die Anderung des Flachennutzungsplans, der derzeit (iberwiegend noch eine
'Flache fur die Landwirtschaft' darstellt, bedarf es keines eigenstandigen Verfahrens;
er kann gemald § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst
werden.

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 11.09.2019

Frithz. Off.-Beteiligung gem. § 13 a (3) Nr. 2 BauGB 28.11.2019
Frihzeitige TOB-Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB 13.12.2019
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 18.05.2020
TOB-Beteiligung gem. 8§ 4 (2) BauGB 18.06.2020
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB 22.06. - 24.07.2020
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB 17.08.2020

1.2 Vorgaben Ubergeordneter Planungen

Die Gemeinde Westerrade ist dem Nahbereich der Stadte Bad Segeberg und
Wabhistedt zugeordnet, die nach § 4 der Landesverordnung zur Festlegung der
zentralen Orte und Stadtrandkerne vom 05. September 2019 gemeinsam als
Mittelzentrum eingestuft sind.

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) ordnet die Gemeinde
Westerrade dem Stadt-Umland-Bereich (10 km Radius) der Stadt Bad Segeberg zu.
Gleichzeitig befindet sich die Gemeinde Westerrade unmittelbar nordlich angrenzend
an der Landesentwicklungsachse, die von Libeck entlang der Bundesautobahn A 20
in Richtung Niedersachsen verlauft. "Die Landesentwicklungsachsen sollen zur
Verbesserung der radumlichen Standortbedingungen sowie zur Starkung der
Verflechtungsstrukturen im Land beitragen. [...] Die Landesentwicklungsachsen
markieren zentrale Entwicklungsstréange in Schleswig-Holstein und zeigen fir Raume
und Regionen, die durch diese Uberregionalen Verkehrswege erschlossenen sind,
besondere = Wachstumsperspektiven auf." Im  dstlichen  Bereich  des
Gemeindegebietes stellt der LEP ein 'diinnbesiedeltes, abgelegenes Gebiet' dar.

Fur die wohnbauliche Entwicklung ist zu berucksichtigen, dass der Gemeinde
Westerrade gemall dem Landesentwicklungsplan (LEP) keine zentral6rtliche
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Funktion zugewiesen ist. Daher gilt, dass bezogen auf den Wohnungsbestand vom
31.12.2009, neue Wohnungen im Umfang von bis zu 10 Prozent errichtet werden
darfen (vgl. Kap. 2.5.2 LEP).

Am 27.11.2018 wurde der Entwurf zur Fortschreibung des Landesentwicklungs-
planes beschlossen. Als SofortmaRnahme, um der hohen Nachfrage nach
Wohnraum zu begegnen, wurde mit Offenlegung des Planentwurfes der
wohnbauliche Entwicklungsrahmen aktualisiert. In Gemeinden, die keine
Schwerpunkte fur den Wohnungsbau sind, wie die Gemeinde Westerrade, kdnnen,
bezogen auf ihren héheren Wohnungsbestand am 31. Dezember 2017, erneut 10 %
zusatzliche Wohnungen errichtet werden. Das Kontingent des
Wohnbauentwicklungsrahmens wurde damit wieder auf Null gesetzt.

Der Regionalplan fir den Planungsraum | (alt) des Landes Schleswig-Holstein,
Stand: Fortschreibung 1998, stellt Ostlich der bebauten Bereiche der Gemeinde ein
'‘Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung' dar.

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1992 stellt das Plangebiet Gberwiegend als
'Flache fur die Landwirtschaft' dar. Der noérdliche Bereich ist als 'Gemischte
Bauflache' (M) ausgewiesen. Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6
zukilnftig ein 'Allgemeines Wohngebiet' (WA) gemall § 4 BauNVO festgesetzt
werden soll, ergibt sich eine Abweichung vom derzeit geltenden
Flachennutzungsplan. Gemal} 8 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann diese Abweichung
durch eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes behoben werden (5. Anderung
des Flachennutzungsplans durch Berichtigung), so dass dann dem Gebot des § 8
Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln sind, entsprochen wird.

Derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan
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Kunftige Darstellung im Flachennutzungsplan
(5. Anderung durch Berichtigung)

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet weist eine Grof3e von ca. 0,89 ha auf und befindet sich im stdlichen
Bereich des besiedelten Gemeindegebietes. Konkret handelt es sich um das Gebiet
"Flache sudlich der Grundsticke BahnhofstraRe 24 - 28 und noérdlich der
Raiffeisenstralie".

1.4 Angaben zum Bestand

Der Planbereich besteht zurzeit Uberwiegend aus einer landwirtschaftlichen
Nutzflache, die im Osten und Westen durch einen Knick begrenzt wird. Im Norden
des Plangebietes befindet sich ein Wohngeb&aude mit zugehdrigen Nebenanlagen
und einem Hausgarten ('Bahnhofstral3e 28").

Nordlich des Plangebietes befindet sich Wohnbebauung, die durch lockere
Einfamilienhausstrukturen mit gréReren Garten gepragt ist. Sudlich, westlich und
Ostlich schlieBen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet. Sidlich der
landwirtschaftlichen Flache befinden sich an der ‘'Raiffeisenstralle’ zwei
Landhandelsunternehmen, die HaGe Nord AG und die Rudloff Feldsaaten GmbH.
Auf dem Betriebsgelande der HaGe Nord AG erfolgt im Wesentlichen ein Umschlag
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von Getreide sowie Dungemittel. Auf dem Betriebsgeldnde der Rudloff Feldsaaten
GmbH werden Uberwiegend Schittgiter, vor allem Vogelfutter, umgeschlagen.
Ostlich und westlich der an das Plangebiet anschlieBenden landwirtschaftlichen
Flachen schliel3t Uberwiegend Wohnbebauung an.

In topographischer Hinsicht ist das Plangebiet nur leicht bewegt. Es steigt von Nord
nach Sud um ca. einen Meter an. Die mittlere Hohe des Plangebietes liegt bei ca.
33 m tiber NHN.

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Westerrade ist durch ihre verkehrsgiinstige Lage unmittelbar an der
Autobahn A 20 und zwischen den Stadten Bad Segeberg und Libeck ein beliebter
und stark nachgefragter Wohnstandort. Vermehrte Baugesuche aus dem Ort
veranlassten die Gemeindevertretung Westerrade dazu, im Rahmen der Planung
bauleitplanerisch tétig zu werden. Im Ort bestehen zurzeit keine Mdglichkeiten,
Baulandreserven bzw. Innenentwicklungspotentiale zeitnah zu aktivieren.

Vor der Ausweisung neuer Wohnbauflachen mittels einer Bauleitplanung ist die
Gemeinde angehalten, zunachst zu priufen, ob die Bedarfe an Bauland nicht tber
MalRnahmen der Innenentwicklung gedeckt werden kénnen. Dem ist die Gemeinde
durch die Durchfiihrung einer Baullickenerfassung im Jahr 2015 nachgekommen.
Die im Ort gelegenen Bebauungspldne Nr. 1 bis Nr. 4 sind bereits seit langerem
weitestgehend bebaut und die noch vorhandenen Bauflachen in den Plangebieten
stehen eigentumsbedingt nicht fur eine Bebauung zur Verfigung. Auch die sonstigen
potenziell geeigneten Flachen innerhalb der Innenbereichssatzungen befinden sich
in Privateigentum und waren bisher auf dem freien Markt nicht verfligbar bzw.
kommen aus immissionsschutzrechtlichen Griunden fir eine Bebauung nicht in
Betracht. Nach Erfassung der Baulucken wurde die Verfugbarkeit der Flachen fir
den freien Markt bei den Eigentiimern abgefragt. Die Abfrage erfolgte differenziert in
'Flache steht zur Verfugung', 'Flache steht mittelfristig zur Verfigung' und 'Flache
steht langfristig zur Verfigung'. Zusatzlich wurde abgefragt, ob die verfligbaren
Flachen fur jeden Bauinteressenten angeboten werden oder ob eine Bebauung nur
fur den Eigenbedarf in Betracht kommt.

Im Ergebnis wurden neun Baullcken ermittelt. Von diesen Baullicken standen fiinf
langfristig zwar zur Verfiigung, waren aber alle dem Eigenbedarf vorbehalten.
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Ubersicht tber die vorhandenen Bauliicken (Stand: Juli 2015)

GEMEINDE
WESTERRADE
KREIS SEGEBERG
Baullickenerfassung

Stan: Jull 2015

LEGENDE:

Das Entwicklungspotenzial im Hinblick auf den Wohnungsbestand liegt bei der
Gemeinde Westerrade bei 21 Wohneinheiten bis zum Jahr 2030, abzlglich der
Bauliicken sowie der Baufertigstellungsanzeigen seit dem 01.01.2018. Der hohe
Bedarf an zusatzlichem Wohnraum fur den ortlichen Bedarf kann tber die wenigen
Innenbereichspotenzialflachen nicht gedeckt werden. Dem Bedarf an weiteren
Wohnbaugrundsticken soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6
begegnet werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 verfolgt die Zielsetzung, im Rahmen der
aktiven ortsplanerischen Steuerung die wohnbauliche Entwicklung sinnvoll zu
steuern und das Angebot fur den 6rtlichen Wohnungsbedarf zu verbessern. Obwohl
am Rande des Siedlungsgebietes gelegen, weist das Plangebiet eine gute
ErschlieBungslage und eine direkte Anbindung an das Siedlungsgeflige auf.
Grol3raumig betrachtet ist die Flache von drei Seiten mit Wohnbebauung umrahmt.
Insgesamt kdnnen im Plangebiet bis zu sieben neue Wohngebaude entstehen.

2.2 Ziele der Planung

Die Gemeinde beabsichtigt, ein neues Wohngebiet fur den ortlichen Bedarf
auszuweisen. Die stadtebaulichen Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung eines
kurzfristigen ortlichen Bedarfs an Wohngrundgrundstticken;
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e langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch
Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung;

e Bereitstellung von nahbereichstypischen Baugrundstiicken mit einer
festgesetzten Mindestgrofie;

e planerische Berlcksichtigung des gesetzlichen Biotopschutzes (Knicks im
Osten und Westen).

3. Inhalte des Bebauungsplans
3.1 Artund MaR3 der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend wird ein 'Allgemeines Wohngebiet'
(WA) geméald § 4 BauNVO ausgewiesen. Mit dieser Ausweisung wird sichergestellt,
dass sich die zukiunftige Bebauung nach ihrer Art der baulichen Nutzung in die
Umgebung einfigen wird. Um den Charakter des Siedlungsgebietes nicht zu stéren
und weil es insbesondere um die Schaffung zusatzlichen Wohnraums geht, werden
die Ausnahmen nach 8 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen far
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Die ansonsten allgemein zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2
Nr. 3 BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke) werden gemall 8 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. In der
Gemeinde Westerrade besteht im Plangebiet erkennbar kein Bedarf an Anlagen fur
diese Zwecke.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche Festsetzungen
bestimmt. Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 festgesetzt. Hierdurch
wird dem Gedanken Rechnung getragen, die bebaubare Flache ins Verhaltnis zur
GroRRe der Baugrundsticke zu setzen. Die Festsetzung erfolgt vor dem Hintergrund,
dass die GrundstiicksgréRen mindestens 700 m2? zu betragen haben. Der
Bebauungsplan schlieRt die Mdglichkeit zur Uberschreitung der jeweils zulassigen
Grundflache gemal § 19 Abs. 4 BauNVO nicht aus, so dass diese fur Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie fir Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO um bis
zu 50 % uberschritten werden darf. Dartiber hinaus ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) ausnahmsweise zulassig, wenn diese durch
Flachen von ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen Terrassen ohne
Uberdachung direkt an Wohngeb&auden hervorgerufen wird.

Innerhalb des WA ist fir Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen
festgesetzt, dass diese, abweichend von der Regelung des 8 6 Abs. 8
Landesbauordnung (LBO), einen Abstand von mind. 2,00 m zu den
Grundstiicksgrenzen einzuhalten haben. Aufgrund der liberalisierten
Abstandflachenregelung benétigen bauliche Nutzungen im Sinne von 8 6 Abs. 8
LBO, u. a. Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen, keine eigenen
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Abstandflachen mehr. Sie waren damit ohne Abstandsflachen zuldssig. Ohne eine
planerische Festsetzung wirde dies bedeuten, dass die bezeichneten Anlagen direkt
an die Nachbargrenze heranrticken konnten. Die damit einhergehende Verdichtung
wirde der stadtebaulichen Intention widersprechen. Um dort die gebotenen
Qualitats- und Sozialabstande einzuhalten, wird fur das gesamte Plangebiet die vom
Bauordnungsrecht abweichende Abstandsregelung festgesetzt. Garagen sowie
offene oder (Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der landesrechtlichen
Grenzabstdnde ohne eigene Abstandsflachen zulassig, soweit sie die daflr
vorgegebenen landesrechtlichen Vorgaben einhalten.

Die Baugrenzen sorgen daflir, dass eine gegenseitige Rucksichtnahme in Bezug
auf eine Beschattung der Nachbargrundstiicke ermdglicht wird. Es wird eine Abfolge
der einzelnen Baukorper gewahrleistet, so dass ungestorte und besonnte
Gartenflachen und hausnahe Terrassen entstehen kénnen. Die Lage und Groéf3e der
bebaubaren Flachen ist so koordiniert, dass deren Schattenwurf und Wirkung
hinsichtlich der Nachbargrundstiicke auf bestimmte Bereiche begrenzt ist und so
grundstucksibergreifende, unbebaute Garten- und Ruhezonen mdglich sind.
Gleichzeitig wird gemaf? den 'Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz' ein
ausreichender Abstand der Baugrenzen zu den Knicks im Westen und Osten des
Plangebietes gewahrt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist ausnahmsweise bis
zu 5 m, maximal aber bis zu einem Abstand von 2 m zur Grundsticksgrenze,
zulassig, wenn es sich um ebenerdige, mindestens zweiseitig offene Terrassen ohne
Uberdachung direkt an Wohngebauden handelt. Eine Uberschreitung durch Teile
des Hauptgebaudes ist nicht zulassig.

Im Plangebiet sind ausschlieBlich Einzelhauser (E) in offener Bauweise (0)
zulassig, um einer ortsuntypischen Verdichtung entgegen zu wirken.

Im gesamten Plangebiet gelten zwei Vollgeschosse (ll) als Hochstmald. Weiterhin
wird das Mafl3 der baulichen Nutzung durch die maximal festgesetzte Firsthohe (FH)
begrenzt. Hierdurch wird erreicht, dass eine an das Geldndeniveau angepasste
Bebauung erfolgt. Die zulassige maximale Firsthéhe (FH) baulicher Anlagen betragt
9,00 m. Bezugspunkt der festgesetzten Firsthohe sind die in der Planzeichnung
grundstiucksbezogen festgesetzten HoOhenbezugspunkte (HBP). Aufragende
technische Gebaudeteile wie Liftungsrohre, Antennen, Schornsteine und
Blitzableiter sind nicht auf die zulassige H6he anzurechnen, da von diesen nur eine
untergeordnete optische Wirkung ausgeht.

Um einen fuar dieses Wohngebiet untypischen  Charakter  eines
Geschosswohnungsbaus mit einer Vielzahl von Wohnungen zu verhindern, wird
deren Anzahl begrenzt. So sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude
zulassig.

Um einer unerwiinschten Verdichtung entgegen zu wirken, ist dariber hinaus eine
MindestgroRe der Baugrundstiicke festgesetzt. Diese betragt 700 m2,

Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nur an

und auf Gebauden zulassig, parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach.
Unzuladssig sind aufgestanderte oder Uberkragende Anlagen sowie selbstandige oder

10
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freistehende Solaranlagen. Windkraftanlagen, auch als Nebenanlagen, sind
unzulassig. Ausnahmen fur solche Anlagen i. S. v. 8 14 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2
BauNVO sind nicht zulassig. Die Festsetzung findet ihre Ursache darin, dass die
Aufstellung selbstandiger Solaranlagen und von Windradern mit optischen und
akustischen Auswirkungen verbunden ist, die dem geplanten Charakter des
Wohngebietes widersprechen wirden. Mit der Madoglichkeit, Solarmodule an
Fassaden und auf Dachern zu installieren, besteht eine angemessene Mdglichkeit,
regenerative Energiegewinnung zu betreiben.

Unter Beachtung des Gebotes zur planerischen Zurickhaltung sind lediglich
Mindestregelungen als ortliche Bauvorschriften aufgenommen worden. Diese
betreffen Dacher, Nebenanlagen sowie Stellplatze/Garagen.

Die Dachneigung muss mindestens 18 Grad betragen. Zulassig sind Sattel-, Walm-,
Kruppelwalm- und Zeltdacher. Die festgesetzten Dachformen und Dachneigungen
beziehen sich jeweils nur auf die Hauptgebaude. Fur Wintergarten, Nebenanlagen,
Garagen und Carports sind auch abweichende Dachformen und Dachneigungen
zulassig. Die Dacheindeckung ist im gesamten Plangebiet nur in den Farben rot bis
rotbraun, anthrazit bis schwarz oder dunkelblau/dunkelgrin  mit einem
Hellbezugswert < 6 % zulassig. Grindacher sind im Plangebiet zuldssig. Bei
Grundéachern darf von den Festsetzungen zur Dachform, -neigung und -
farbgestaltung abgewichen werden. Durch die Festsetzung wird der Anblick
geneigter Déacher in der Gemeinde Westerrade aufgegriffen und dennoch
ausreichend Spielraum gelassen fir individuelle Bauwiinsche.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind Nebenanlagen sowie Garagen mit
einer Grundflache von jeweils insgesamt mehr als 30 m2 in ihrer Ausfihrung,
Gestaltung und Farbe dem Hauptgebaude anzupassen. Geringere Dachneigungen
und Flachdacher sind zulassig. Uberdachte Stellplatze (Carports) kénnen auch in
Holzbauweise erstellt werden. Wintergarten sind von dieser Vorgabe nicht betroffen,
da sie der Hauptnutzung zuzurechnen sind.

Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze oder Garagen auf dem jeweiligen
Baugrundsttick vorzuhalten. Hintergrund ist ein realistisch einzuschatzender hoher
Motorisierungsgrad der zuklnftigen Haushalte, der hohe Pendleranteil in der
Gemeinde, die wenigen o6ffentlichen Parkplatzflachen im und in der Umgebung des
Planbereiches und der Wunsch nach Vermeidung stadtebaulicher Missstande
infolge nicht ausreichender Stellplatze und Parkplatzflachen.

3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungspléanen, die im beschleunigten Verfahren geméa 8§ 13 bi.V.m. 813 a
BauGB aufgestellt werden, wird von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB und
vom Umweltbericht nach 8§ 2 a BauGB abgesehen. Aul3erdem ist in 8§ 13 a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt, dass Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig sind. Ein naturschutzfachlicher Ausgleich ist somit nicht erforderlich.
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Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-
Vogelschutzgebiet oder grenzt daran an. Es bestehen daher keine Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgtter und
somit kein Erfordernis fur eine FFH-Prifung.

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus einer als Grunland genutzten Flache. Im
Norden befindet sich ein Wohngeb&ude mit Nebenanlagen und Hausgarten. Im
Westen und im Osten ist das Plangebiet von Knicks begrenzt. Die Knicks sind nach
§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschutzt.

Landschaftsrahmenplan (2020)
Im Landschaftsrahmenplan bestehen fur das Plangebiet keine Ausweisungen.

Landschaftsplan (1999)

Der Landschaftsplan stellt das Plangebiet in der Karte 'Biotop- und Nutzungstypen'
als 'landlich gepragte Wohn- und Gartenflachen' sowie als 'intensive Grinlandflache'
dar. Zudem sind die Knicks eingezeichnet. In der MalRnahmenkarte des
Landschaftsplanes ist das Plangebiet als 'Siedlungserweiterung' dargestellt. Zudem
ist ein Hinweis auf Immissionen angegeben. Die Planung steht den Aussagen des
Landschaftsplanes nicht entgegen.

Gesetzlich geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Im Bereich des Plangebietes befinden sich zwei Knicks. Wé&hrend der Knick im
Westen direkt auBerhalb des Plangebietes gelegen ist, ist der sich innerhalb des
Plangebietes gelegene Knickabschnitt im Osten als zu erhalten festgesetzt. Er darf
nicht mit Boden angefullt oder mit nicht-einheimischen Gehdélzen bepflanzt werden.
Der Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfihrungs-
bestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege
des Knicks zu beachten. In diesem ist der Umgang mit den gesetzlich geschitzten
Biotopen beschrieben und geregelt.

Zum Schutz der Knicks erhalten sie einen 3,0 m breiten Knickschutzstreifen.
Innerhalb der festgesetzten Knickschutzstreifen ist die Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzuléssig. Ebenso unzuléssig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie
die Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher Art.

Gemald den Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar 2017
kann ein Knick als unbeeintrachtigt beurteilt werden, wenn die Bebauung einen
ausreichenden Abstand einhdlt. Fir bauliche Anlagen wird hier 1 H (H = Hohe
baulicher Anlagen) als Abstand empfohlen, mindestens aber 3 m ab Knickwallful3.
Dieser Mindestabstand ist durch den Knickschutzstreifen gewahrt. Auf3erdem haben
die Baugrenzen einen ausreichenden Abstand zum Knickwallful3 von mindestens
9,00 m (3,00 m Schutzstreifen, mindestens 6,00 weitere Meter Abstand zur
Baugrenze). Vorliegend ist eine Firsthbhe von 9,00 m festgesetzt, so dass der
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Abstand 1 H eingehalten wird. Der Knick kann gem&R den
Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar 2017 daher als
unbeeintrachtigt beurteilt werden. Ein Ausgleich fir eine Beeintrachtigung wird
demnach nicht erforderlich. Die Knicks und die Knickstrukturen werden kiinftig den
Privatgrundstiicken zugeordnet und sind von den zukinftigen Grundsticks-
eigentimern entsprechend der Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz zu
pflegen.

Die geplante Bebauung wird zu der Beseitigung eines Teils der intensiv genutzten
Grunlandflache fuhren. Durch die Schaffung von Baugrundstiicken und den Bau der
ErschlieRungswege werden Flachenversiegelungen vorbereitet. Bei den
Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu berlcksichtigen. So
ist der kulturfahige Oberboden vor der Herstellung der Baukdrper zu berdumen und
auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind
bei dem Umgang und der Wiederverwendung des Oberbodens zu bertcksichtigen.
Durch den Abtrag des belebten Oberbodens und durch die Versiegelungen kommt
es zu dem teilweisen Verlust der naturlichen Bodenfunktionen im Bereich der
Bauflachen. Zudem wird es durch Verdichtung und damit zur teilweisen
Einschrdnkung der nattrlichen Bodenfunktionen der verbleibenden unversiegelten
Freiflaichen kommen. Die Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche
Eingriffe nach 8 14 BNatSchG dar. Laut der Baugrunduntersuchung der GBU
Fahrenkrug stehen im Plangebiet Geschiebelehm und Geschiebemergel an.

Die Flurabstéande des Grundwassers wurden zwischen 1,10 m und 3,80 m unter dem
jeweiligen Geldndepunkt ermittelt. An einem der sieben Probepunkte wurde kein
Grundwasser bis zur Endteufe angetroffen. Der mittlere Flurabstand des
Grundwassers lag bei ca. 2,50 m unter Gelande. Die Baugrunduntersuchung fuhrt
aus, dass bei der  anstehenden Baugrundschichtung und den
Grundwasserverhaltnissen eine Versickerung von Niederschlagswasser gemali
DWA-A 138 nicht moglich ist. Aufgrund der bereits jetzt schon nur geringen
Versickerungsfahigkeit sind Auswirkungen auf das Grundwasser nicht zu erwarten.

Aufgrund der geringen Flachengrtf3e werden die geplante Bebauung und der damit
verbundene Verlust einer Teil-Grinlandflache lokalklimatisch keine Auswirkungen
haben.

Aufgrund der bereits bestehenden Eingriinung durch die Knicks im Westen und
Osten ist nur eine Eingriinung in Richtung Suden erforderlich. Daher wird im Stden
eine Heckenpflanzung festgesetzt. Die in der Planzeichnung im Sidden des
Plangebietes festgesetzte Anpflanzflache ist einreihig mit einheimischen,
standortgerechten Laubgeholzen zu bepflanzen. Sie ist dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Geholze sind zu ersetzen.

Die Hecke ist einreihig zu pflanzen. Zwischen der Reihe und dem Zaun (zu beiden
Seiten) betragt der Abstand jeweils 1,00 m. Die Gesamtbreite der Hecke betragt
somit 2,00 m.

Zur Bepflanzung der Hecke sind einheimische standortgerechte Geholze (Straucher
und Heister) zu verwenden. In der Pflanzenliste sind die Geholzarten aufgefthrt, die
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fur die Bepflanzung geeignet waren. Aus der Pflanzenliste sollte eine Auswahl
hinsichtlich der zu verwendenden Geholzarten getroffen werden. Damit sich die
Geholze nicht gegenseitig verdrangen, sollten Gehdlze der gleichen Art in kleinen
Gruppen gepflanzt werden. Es wird empfohlen, dass sich die Bepflanzung der Hecke
aus verschiedenen Gehoélzarten zusammensetzt.

Einheimische standortgerechte Gehdlze fir die Anlage einer Hecke

Heister

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymuseuropaea
Prunus padus
Prunus spinosa
Rosa canina

Rubus fruticosus
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche
Rot-Buche
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Eberesche

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffliger Weil3dorn
Zweigriffliger Weil3dorn
Gemeinese Pfaffenhitchen
Trauben-Kirsche

Schlehe

Hunds-Rose

Echte Brombeere (mehrere Arten)
Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Die Hecke ist einreihig zu bepflanzen. Der Pflanzabstand innerhalb

Pflanzenreihe betragt 1,00 m. Der Pflanzboden ist mit Strohmulch zu bedecken.

Fur die Straucher und Heister sind folgende Pflanzqualitaten zu wéhlen:

- Strducher, zweimal verpflanzt (2xv), 3-5 Triebe (Tr), ohne Ballen (oB),

60 - 100 cm;

- Heister, zweimal verpflanzt (2xv), ohne Ballen (oB), 80 - 100 cm.

der

Es sollte geprift werden, ob trotz der Ortsndhe ein Schutz der Hecke gegen
Wildverbiss erforderlich ist. Sollte dies der Fall sein, wird empfohlen, zu der
landwirtschaftlichen Flache hin einen Wildschutzzaun (Hohe: 1,80 m) zu errichten.
Auf den Innenseiten des Wohngebietes ist ein Schutz nur dann erforderlich, wenn es

nach dem Anpflanzen der

Hecke nicht zu einer zeitnahen Bebauung der

Grundstiicke kommt. Hier kbnnte dann ein Maschendrahtzaun (Héhe: 1,20 m, z. B.
mit griner Kunststoffummantelung) zur Verwendung kommen.
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Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind Stral3enlampen mit insektenschonender
Beleuchtung nach dem Stand der Technik auszustatten. Es sind Leuchten zu
wahlen, die das Licht nach unten gerichtet abstrahlen und kein Streulicht erzeugen.
Kinstliche Lichtquellen wie z. B. Stral3enlaternen Uberstrahlen aufgrund ihrer
deutlich gréfReren Beleuchtungsstarke die naturlichen Lichtquellen und locken so
viele Insektenarten an. Bereits durch den Aufprall oder den Kontakt mit dem ggf.
heillen Lampengehause kdnnen insbesondere schnell fliegende Insekten getotet
oder verletzt werden. Die sich im Bereich kinstlicher Lichtquellen
konzentrierenden und dort gut sichtbaren Insekten sind eine leichte und beliebte
Beute fur Fressfeinde, insbesondere fiur Vogel, Fledermause und Spinnen.
Dartiber hinaus fuhrt kinstliches Licht zu gesteigerter Flugaktivitdit und zu
unnatdrlich verlangerten Aktivitatszeiten der Insekten.

Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen sind nur auf
maximal 5 % der Baugrundsticksflache zulassig. Die nicht Uberbauten
Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige
Verwendung benétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als
Grunflachen anzulegen und zu unterhalten. Zielsetzung dieser Regelung ist,
insbesondere in Bezug auf die Vorgartenbereiche eine Gestaltung der unbebauten
Flachen der Wohngrundstiicke in Form von Schottergarten weitgehend zu
unterbinden und eine biologische Artenvielfalt zu starken. Vermehrt setzen
Gartenbesitzer auf die vermeintlich pflegeleichtere Gartengestaltung mit Kies und
Steinen. Schottergarten wirken sich negativ auf das Kleinklima aus und zerstéren
Lebensrdume flur Tiere und Pflanzen. Durch die zunehmende Versiegelung der
Boden ist es vor allem fir Vogel und Insekten nicht moglich, ausreichend Nahrung
zu finden. Dariber hinaus sorgen Schottergarten fur eine Aufheizung der Béden und
fungieren als Warmespeicher. Durch die Abdichtung mit Folien kann es bei
Starkregenereignissen zu Uberschwemmungen kommen. Auf Griunflachen mit
Bepflanzungen werden die Regenmassen hingegen gepuffert.

Durch die Planung sind ein vorwiegend bereits bebautes Grundstick und eine
Teilflache einer angrenzenden Grinlandflache betroffen. Hierbei handelt es sich um
eine intensiv bewirtschaftete Flache, die nur eine geringe Bedeutung als
Tierlebensraum hat. Die Knicks bzw. deren Geholze bleiben allesamt erhalten. Es ist
davon auszugehen, dass die Planung nur geringe Auswirkungen auf die Tier- und
Pflanzenlebensraume haben wird.

Artenschutzrechtliche Belange sind in der deutschen Naturschutzgesetzgebung im
Allgemeinen Artenschutz sowie im Besonderen Artenschutz verankert. Von
besonderer Bedeutung sind hierbei die Verbotstatbestande, die in 8§ 44 BNatSchG
dargelegt sind.

A) Saugetiere

Fledermause

Alle heimischen Fledermausarten stehen im Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (92/43/EWG) und zahlen damit gemaf 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zu den
'streng geschutzten' Arten.
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Es besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.

Alle Knicks und deren Uberhalter bleiben erhalten. Im Plangebiet sind weiterhin
keine Baume in der noétigen Starke vorhanden. Lediglich im Norden wird eine Buche
mit einem Stammdurchmesser von 80 cm als zu erhalten festgesetzt. Es ergeben
sich daher keine Beeintrachtigungen fur den Erhaltungszustand der Fledermause.

Haselmaus

Die Knicks sind aufgrund ihrer Geholz-Zusammensetzung als Lebensraum fir die
Haselmaus geeignet. Laut der 'Vorkommenswahrscheinlichkeit von Haselméausen’
der Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein liegt die Gemeinde Westerrade im
Hauptverbreitungsgebiet der Haselmaus in Schleswig-Holstein. In der Roten Liste
des Landes Schleswig-Holstein ist die Haselmaus als 'stark gefahrdet' eingestuft (RL
SH 2) und hat nur ein geringes Vorkommen. Der Erhaltungszustand wird als
‘'ungunstig' bewertet.

Es besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.

Die Gehdlzstrukturen im Plangebiet bleiben allesamt in ihrer vollen Lange erhalten.
Somit wird auch der potentielle Lebensraum der Haselmaus vollstandig erhalten. Es
ergeben sich keine Beeintrachtigungen fur Haselmause.

B) Europaische Vogel

Alle européischen Vogelarten zahlen gemal 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG zu den
'‘besonders geschuitzten' Arten.

Die Knicks bieten Brutplatze fir mehrere Vogelarten. In den Knick-Gehdlzen sind
Arten wie Amsel, Zaunkonig, Rotkehlchen, Heckenbraunelle sowie verschiedene
Grasmicken-Arten zu erwarten. In den Baumen kodnnen sowohl Vogelarten
vorkommen, die im Gedast briten (Buchfink, Ringeltaube, Elster), als auch
Vogelarten, die in Baumhohlen briten (Kohlmeise, Blaumeise, Buntspecht, Kleiber).
Die zu erwartenden Vogelarten sind allesamt weit verbreitet und allgemein haufig.
Sie weisen daher einen ginstigen Erhaltungszustand auf. Die vorgenannten
Vogelarten zahlen zu den européischen Vogelarten und unterliegen dem
besonderen Artenschutz nach 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz.

Grunlandflachen kénnen ein Bruthabitat fir Offenlandbriter (u. a. Kiebitz,
Feldlerche) darstellen. Die Eignung einer solchen Flache hangt hierbei von
verschiedenen Faktoren ab. Im vorliegenden Fall schranken die Knicks im Osten und
Westen sowie die Bebauung im Norden und weiter im Siden die Eignung der
Grunlandflache als Bruthabitat fir Offenlandbruter stark ein. Offenlandbriter meiden
sowohl die Nahe zu Geb&auden, als auch die Ndhe zu hohen Gehdlzstrukturen wie
Knicks. Sie besiedeln weitraumige offene Landschaftsbereiche. Wenn man
bertcksichtigt, dass die Feldlerche einen Abstand von 50 m bis 100 m zu Geb&auden
oder hohen Knicks einhalt, so wird deutlich, dass die Teil-Grinlandflache nur sehr
eingeschréankt als Bruthabitat fur diese Art geeignet ist. Es kann deshalb davon
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ausgegangen werden, dass auf der Grinlandflache ein Vorkommen der Feldlerche
und des Kiebitz ausgeschlossen ist.

Da im Plangebiet européaische Vogelarten vorkommen, besteht eine arten-
schutzrechtliche Relevanz.

Es ist vorgesehen, alle Gehdlze zu erhalten. Sollte es dennoch erforderlich werden,
einzelne Gehoblze zu beseitigen, ist aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften die
folgende Frist einzuhalten:

Die Beseitigung von Gehdlzen ist nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem
28./29. Februar zulassig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden
kénnen, ist durch einen Sachverstidndigen nachzuweisen, dass sich keine
artenschutzrechtlichen  Verbotstatbestande ergeben und eine Ausnhahme-
genehmigung bei der unteren Naturschutzbehtrde des Kreises Segeberg
einzuholen.

Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten aus den Tiergruppen
'‘Amphibien’, 'Reptilien’ und 'Wirbellose' (Insekten) kann ausgeschlossen werden.

C) Flora

Fur die Biotoptypen, die im Plangebiet festgestellt wurden, kann ein Vorkommen von
hochgradig spezialisierten Pflanzenarten, die europarechtlich geschitzt sind,
ausgeschlossen werden.

Fazit

Durch die Planung ergibt sich gegebenenfalls eine Betroffenheit fir Vogelarten. Um
keine Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 BNatSchG hervorzurufen, ist bei der
Beseitigung von Gehdlzen die naturschutzrechtliche Frist einzuhalten.

Laut dem Landschaftsrahmenplan (2020) befinden sich im Plangebiet weder
Kulturdenkmaler, noch sind archaologische Denkmaler bekannt. Generell ist aber im
Rahmen von Erdarbeiten 8 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale
sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.
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In der Planung ist zu prufen, ob sich fur das Schutzgut 'Mensch' Beeintrachtigungen
ergeben. Beeintrachtigungen kénnen sich hierbei sowohl von aul3en ergeben, indem
sie auf das zukinftige Siedlungsgebiet einwirken, als auch dadurch, dass sie vom
Siedlungsgebiet ausgehen.

Es liegen keine Anhaltspunkte dafur vor, dass die zuklnftige Bebauung zu
signifikanten Beeintrachtigungen fur das Schutzgut 'Mensch' fihren wird. Die
Erh6éhung des Verkehrsaufkommens durch das Baugebiet wird gering sein und sich
fur die Anwohner in der Umgebung unterhalb der Erheblichkeitsschwelle bewegen.

Sudlich des Plangebietes, getrennt von einer landwirtschaftlichen Flache, befindet
sich das Betriebsgrundstick zweier Landhandelsunternehmen, die HaGe Nord AG
und die Rudloff Feldsaaten GmbH. Von der 'Lairm Consult GmbH' aus Bargteheide
wurde am 21. November 2019 eine entsprechende Schalltechnische Unter-suchung
zum Bebauungsplan Nr. 6 zur Beurteilung des Gewerbelarms erstellt. Erganzend
zum Schallimmissionsgutachten wurde von der ‘Lairm Consult GmbH' aus
Bargteheide am 21. November 2019 auch eine Staubimmissionsprognose erstellt.
Beide Gutachten kommen zu dem Ergebnis, dass die Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse ohne weitere Festsetzungen erfillt werden.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund
wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemaéaRen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (L&rm, Staub und
Gerlche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu
nehmen sind.

3.2.1Ermittlung des Eingriffs

a) Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen des B-Planes

Es ist die Schaffung eines Baugebietes mit voraussichtlich sieben neuen
Baugrundstiicken vorgesehen. Die Grundsticke werden durch eine neu zu
errichtende Planstral3e erschlossen.

b) Schutzgut Boden
Die Planung fuhrt zu umfangreichen Flachenversiegelungen durch die Errichtung der
Gebaude, die Anlage von befestigten Hofflachen und den Bau der
ErschlieBungsstralie.
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1. Flachenversiegelungen - Vollversiegelungen
a) Fur das Baugebiet wird eine

Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25

festgesetzt.

6.564 m? x 0,25 1.641 m?2

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf die
festgesetzte GRZ um bis zu 50 % fur
die Anlage von Garagen, Stellplatzen
und Zufahrten sowie Nebenanlagen
uberschritten werden.

50 % von 1.641 m?2 821 m?
Summe bebaubare Grundsticksflachen 2.462 m? 2.462 m?2
b) ErschlieBungswege 1.746 m2
. bereits vorhandene Stral3e 696 m?

Verkehrsflachen Neuversiegelung: 1.050 m2 1.050 m2
Summe der Flachen - Vollversiegelungen gesamt: 3.512 m?

2. Flachenversiegelungen - Teilversiegelungen
Es werden keine Teilversiegelungen festgesetzt.

Die oben aufgefihrten Flachenversiegelungen (Vollversiegelungen) stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar.

In einem Regelverfahren wirden die Flachenversiegelungen auf Grundlage des

gemeinsamen Runderlasses des Ministeriums fur Inneres und
Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche R&ume - Verhdltnis der naturschutzrechtlichen

Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/V 531 - 5310.23) - vom 09. Dezember 2013
und den in der Anlage beigefugten ‘'Hinweisen zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung'
bilanziert werden. Der Runderlass trat am 01. Januar 2014 in Kraft und wird mit
Ablauf des 31. Dezember 2023 aul3er Kraft treten.

Die Flachenversiegelungen wéren laut Runderlass im Verhéltnis 1 : 0,5 auszu-
gleichen, wenn es sich um Gebaudeflachen oder sonstige versiegelte Oberflachen
(Vollversiegelungen) handelt. Fir die zuldssigen Flachenversiegelungen wirde sich
ein Ausgleichsbedarf von 1.756 m? ergeben (3.512 m? x 0,5).

Da es sich im vorliegenden Fall jedoch um ein Verfahren nach 8§ 13 b i. V. m.
8§ 13 a BauGB handelt, werden die Eingriffe zwar nach o. g. Runderlass
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bilanziert, ein Ausgleich ist - mit Ausnahme von geschitzten Biotopen - aber
nicht erforderlich. Die Bilanzierung dient vielmehr der Ubersicht Gber die zu
erwartenden Eingriffe.

c) Schutzgut Wasser

Flachenversiegelungen kdnnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate auswirken.
Dies hangt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Boéden ab. Im
vorliegenden Fall stehen im Plangebiet Geschiebelehme und Geschiebemergel an.
Diese Bdden weisen keine gute  Versickerungsfahigkeit —auf. Die
Flachenversiegelungen werden somit keine wesentlichen Auswirkungen fir die
Grundwasserneubildungsrate haben. Fir das Grundwasser ergeben sich keine
Auswirkungen. Ein gesonderter Ausgleich fur das Schutzgut 'Wasser' ist deshalb
nicht erforderlich.

d) Schutzgut Klima/Luft

Der Verlust der vergleichsweise kleinen Griunlandflache wird keine spurbaren
Auswirkungen auf das Schutzgut 'Klima/Luft' haben. Es ergeben sich somit keine
erheblichen Beeintrachtigungen. Fur das Schutzgut 'Klima/Luft' ergibt sich kein
Ausgleichsbedarf.

e) Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
Es werden keine Flachen mit besonderer Bedeutung beseitigt.

Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz

e Griunlandteilflache,
e Hausgarten,
e Gras- und Staudenflur.

Die  Beseitigung der oben aufgefihrten  Biotoptypen stellt einen
naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Im Runderlass ist geregelt, dass bei der
Beseitigung von Flachen, die eine 'besondere Bedeutung' fur den Naturschutz
haben, ein eigenstdndiger Ausgleich flir das Schutzgut ‘Arten und
Lebensgemeinschaften' erbracht werden muss. Werden hingegen Flachen beseitigt,
die eine 'allgemeine Bedeutung' fir den Naturschutz haben, reichen als Ausgleich
die AusgleichsmalBnahmen aus, die fir die Schutzguter 'Boden’, 'Wasser' und
‘Landschaftsbild' erbracht werden.

Da im vorliegenden Fall keine geschitzten Biotope beseitigt oder
beeintrachtigt werden, wird hier kein zuséatzlicher Ausgleich erforderlich. Ein
Ausgleich fur Flachen mit allgemeiner Bedeutung ist nicht erforderlich, da es
sich um ein Verfahren nach § 13 bi. V. m. § 13 a BauGB handelt.
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f)  Schutzgut Landschaftsbild

Da das Plangebiet an zwei Seiten durch Geholzstrukturen eingefasst ist und im
Norden die vorhandene Wohnbebauung angrenzt, wird lediglich eine Eingrinung im
Suden des Plangebietes notwendig. Hier wird eine einreihige, freiwachsende Hecke
angelegt.

3.3 Immissionsschutz

Sudlich des Plangebietes, getrennt von einer landwirtschaftlichen Flache, befindet
sich das Betriebsgrundstick zweier Landhandelsunternehmen, die HaGe Nord AG
und die Rudloff Feldsaaten GmbH. Von der 'Lairm Consult GmbH' aus Bargteheide
wurde am 21. November 2019 eine entsprechende Schalltechnische Untersuchung
zum Bebauungsplan Nr. 6 zur Beurteilung des Gewerbelarms erstellt. Da keine stark
belasteten Verkehrswege im Umfeld des Plangeltungsbereiches vorhanden sind,
konnte auf eine Betrachtung des auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarms
verzichtet werden.

Auf dem Betriebsgeléande der HaGe Nord AG erfolgt im Wesentlichen ein Umschlag
von Getreide sowie Dingemitteln. Das Getreide wird wahrend der Erntezeit
angeliefert, eingelagert und Uberwiegend wieder abgefahren. Auf dem
Betriebsgeldnde der Rudloff Feldsaaten GmbH werden Uberwiegend Schuttguter,
vor allem Vogelfutter, umgeschlagen.

Die malR3geblichen Emissionsquellen durch die Betriebe sind gegeben durch:

Pkw- und Lkw-Fahrten auf dem Betriebsgrundstuck;
Leerlaufgerausche der Lkw (u. a. beim Wiegevorgang);
Gabelstaplerfahrten;

Stellplatzgerdausche (Turenschlagen, Motorstarten, etc.);
Be- und Entladegerausche;

Betrieb und Wechsel der Abfallcontainer;

Betrieb der Forderbénder;

Betrieb der Elevatoren;

Betrieb der Siebanlage;

Betrieb der Getreideschleuder;

Schallabstrahlung tber die Hallentore;

Haustechnische Anlagen (Absauganlagen, Zyklone).

Aul3erhalb der Erntezeit wird im Tageszeitraum der fir 'Allgemeine Wohngebiete'
(WA) geltende Immissionsrichtwert von 55 dB(A) ausschliel3lich in der stidwestlichen
Ecke der bebaubaren Flachen udberschritten. Im Nachtzeitraum wird der
Immissionsrichtwert aul3erhalb der Erntezeit fir 'Allgemeine Wohngebiete' von 40
dB(A) im Bereich der geplanten tiberbaubaren Flachen sicher eingehalten.

Wahrend der Erntezeit wird im Tageszeitraum der fur 'Allgemeine Wohngebiete'
geltende Immissionsrichtwert von 55 dB(A) tags in der Nachbarschaft des
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Betriebsgrundstickes teilweise Uberschritten. Der fur 'Mischgebiete' (MI) geltende
Immissionsrichtwert von 60 dB(A) wird eingehalten. Im Nachtzeitraum wird wéhrend
der Erntezeit der fur 'Allgemeine Wohngebiete' geltende Immissionsrichtwert von 40
dB(A) nachts im Nordosten des Plangeltungsbereiches eingehalten. Im Bereich der
geplanten tberbaubaren Flachen wird der Immissionsrichtwert fur ‘Mischgebiete' von
45 dB(A) nachts zum Grof3teil in Richtung Betriebsgrundstiick eingehalten.

Aufgrund der gewachsenen Situation im Bestand, ist davon auszugehen, dass das
geplante 'Allgemeine Wohngebiet' durch den benachbarten Betrieb in der Erntezeit
als larmvorbelastet anzusehen ist. Deshalb wurde aufgrund der vorliegenden
Situation der Schutzanspruch vergleichbar dem eines 'Mischgebiets' herangezogen.
Somit waére die Anforderung der TA Larm fir die Bereiche, in denen die
Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) tags und von 45 dB(A) nachts eingehalten
werden, erfullt. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse waren weiterhin mit der
Einhaltung der Immissionsrichtwerte fur 'Mischgebiete' sichergestellt. Fur die Gbrigen
Bereiche, in denen Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts fiir Mischgebiete
nachts verbleiben, ist gemall TA Larm fir die betroffenen Gebaudeseiten ein
Ausschluss von Immissionsorten erforderlich (Grundrissgestaltung (schutzbedurftige
Raume auf die larmabgewandten Seiten) bzw. Einbau von nicht 6ffenbaren Fenstern
(Festverglasung)) erforderlich. Da diese Bereiche sich aber auf3erhalb der
Baufenster befinden, sich keine gesonderten Festsetzungen im Hinblick auf den
Schallschutz erforderlich.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel tags wird den Anforderungen
der TA Larm entsprochen. Nachts sind kaum Gerduschspitzen zu erwarten oder die
schutzbedurftige Nutzung ist durch Gebaudeabschirmung oder Ausschluss von
Immissionsorten derart geschutzt, dass Uberschreitungen des
Spitzenpegelkriteriums der TA Larm nicht zu erwarten sind. Dies gilt ebenfalls bei
einer Betrachtung des Plangeltungsbereiches als vorbelastet und unter
Bertcksichtigung eines Schutzanspruches eines Mischgebietes, da es sich bei den
Ladegerauschen im Nachtzeitraum lediglich um vereinzelte Getreideabkippvorgénge
von Traktoren handelt.

Erganzend zum Schallimmissionsgutachten wurde von der ‘Lairm Consult GmbH'
aus Bargteheide am 21. November 2019 eine Staubimmissionsprognose erstellt. Im
Rahmen der Bauleitplanung ist der Schutz der Nachbarschaft vor Staubimmissionen
sicherzustellen. Die Beurteilung erfolgt auf Grundlage der TA Luft sowie der
aktuellen Grenz- und Richtwerte auf nationaler und européischer Ebene
(39. BImSchV, EU-Richtlinien). Der Untersuchung wurde der Gesamtbetrieb unter
Beriicksichtigung einer Steigerung beim Futtermittelumschlag auf jahrlich 25.000 t
zugrunde gelegt.

Zusammenfassend st festzustellen, dass von der Gesamtbelastung die
Immissionswerte der TA Luft sowie die Grenzwerte der 39. BImSchV fir die
Feinstaub(PMyp)-Belastungen, die Feinstaub(PM,s)-Belastungen und den
Staubniederschlag unter Berlcksichtigung eines reprasentativen Jahres im Bereich
der geplanten schutzbedirftigen Nutzungen eingehalten werden. Das Gutachten
kommt damit zu dem Ergebnis, dass aus lufthygienischer Sicht der Schutz der
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geplanten Nutzungen mit dem geplanten Betrieb vertraglich ist. Festsetzungen zum
Schutz vor Staubimmissionen sind nicht erforderlich.

3.4 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehr

Die Verkehrsanbindung des Plangebietes erfolgt tber eine Planstrale mit einem
zentralen Wendehammer, die von der 'BahnhofstralBe’ (K 3) abzweigt. 'Die
'‘BahnhofstralRe’ (K 3) fuhrt in Richtung Sudosten zur L 69, die eine Querverbindung
zwischen der A 20 im Suden und der B 432 im Norden darstellt. In Richtung Westen
fuhrt die 'BahnhofstraRe' in die Nachbargemeinde Schieren.

Um den Autofahrern, die die Planstralle verlassen, ein sicheres Einminden in die
'‘BahnhofstralBe’ (K 3) zu ermoéglichen, sind Sichtflachen festgesetzt. Die in der
Planzeichnung festgesetzten Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung dber 0,80 m dber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten.
Ausgenommen von dieser Regelung sind vorhandene Baume, wenn deren Kronen-
ansatz einen Mindestabstand von 3,00 m Hohe zur Fahrbahnoberkante einhélt.

Das Plangebiet ist gut an den offentlichen Personennahverkehr angebunden. Die
nachste Haltestelle 'Westerrade, Bahnhofstral3e' befindet sich in ca. 200 m
Entfernung vom Plangebiet. Folgende Buslinien verkehren von dieser Haltestelle:

- 7650: Bad Segeberg — Geschendorf — Westerrade — Ménkhagen — Libeck;
- 7651: Bad Segeberg — Traventhal — Westerrade — Reinsbek — Langniendorf;
- 7652: Bad Segeberg — Westerrade — Pronstorf — Reinsbek — Goldenbek;

- 7660: Ahrensbok — Pronstorf — Westerrade — Schieren — Bad Segeberg;

- 7670: Ahrensbok — Pronstorf — Westerrade — Schieren — Bad Segeberg;

- 7680: Goldenbek — Reinsbek — Eilsdorf — Westerrade — Bad Segeberg.

Wasserversorgung

Fir die Versorgung mit Trinkwasser ist der Zweckverband Wasserversorgung
Geschendorf/Westerrade zustandig. Das vorhandene Leitungsnetz ist mit
hydraulisch ausreichend dimensionierten Querschnitten in das Plangebiet zu
erweitern.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfordert 48 ms3/h flr einen Zeitraum von 2 Stunden im
Umkreis von 300 m. Loschwasser in ausreichender Menge kann zum einen aus dem
vorhandenen Hydranten in der 'Bahnhofstral3e’ (K 3) enthommen werden. Zum
anderen wird im Rahmen der ErschlielBungsplanung in Absprache mit der 6értlichen
Feuerwehr zu prifen sein, ob weitere Hydranten innerhalb des Plangebietes zu
setzen sind.
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Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Die Baugrunduntersuchung der GBU Fahrenkrug vom 17. Januar 2020 gelangt zu
dem Ergebnis, dass bei der anstehenden Baugrundschichtung und den
Grundwasserverhaltnissen eine Versickerung von Niederschlagswasser gemali
DWA-A 138 nicht méglich ist. Das Niederschlagswasser, das auf der Verkehrsflache
und auf den Privatgrundsticken anfallen wird, soll daher Uber das vorhandene
Kanalnetz in der 'Bahnhofstrale' (K 3) abgeleitet werden. Hierfir muss das
Kanalnetz in das Plangebiet hinein verlangert werden. Das Leitungsnetz ist nach den
mit der ErschlieBungsplanung beauftragten Ingenieurgesellschaft Siebert & Partner
mbH durchgefuhrten Berechnungen ausreichend dimensioniert, das neu anfallende
Regenwasser aufzunehmen und dem Regenrickhaltebecken beim Sportplatz
zuzufihren.

b) Schmutzwasser

Das Schmutzwasser kann Uber das Kanalnetz, das in der 'BahnhofstrafRe' vorhanden
ist, entsorgt werden. Hierfir muss das Kanalnetz in das Plangebiet verlangert
werden.

Fernmeldeeinrichtungen

Die Gemeinde Westerrade wird mit dem kommunalen Breitbandnetz vom Wege-
Zweckverband mit dem Betreiber Stadtwerke Neumduinster versorgt. Das Plangebiet
kann an das Netz angeschlossen werden.

Gas und Elektroenergie

Die Gemeinde Westerrade ist an das Erdgas- und Stromnetz der Schleswig-Holstein
Netz AG angeschlossen. Die Bauherren haben mit dem Versorgungsunternehmen
die erforderlichen Anschlusswerte rechtzeitig abzustimmen.

Abfall
Fur die Abfallentsorgung sind die Bestimmungen des Wege-Zweckverbandes der
Gemeinden des Kreises Segeberg mafigeblich.

3.5 Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies geméal3 8 15 DSchG unverziglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
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Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmdull, gewerbliche
Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die
Altlasten sind unverziglich dem Kreis Segeberg, Sachgebiet: Bodenschutz,
anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund
wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemali3en
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Geruche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu
nehmen sind.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehdlzen und
die Baufeldraumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29.
Februar zuldssig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden kdnnen, ist
durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben und eine
Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Segeberg
einzuholen.

Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfiihrungs-
bestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege
der Knicks zu beachten.

Schutz des Oberbodens
Die DIN-Normen 18915 wund 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens zu bertcksichtigen.

3.6 Mallnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnende Maflinahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht erforderlich.
Die Gemeinde ist Eigentimerin samtlicher Flachen des Plangebietes und wird
Verdanderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht im Wege notarieller Vertrage
durchfihren.
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4. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Flache in m2 Prozent
Allgemeines Wohngebiet (WA) 6.564 73,39
Verkehrsflachen 1.746 19,52
Knick, Knickschutzstreifen, Hecke 634 7,09
Gesamtflache 8.944 100,0

Die Planungskosten im Zusammenhang mit der Durchfihrung dieses
Satzungsverfahrens wurden auf der Basis der Honorarordnung fur Architekten und
Ingenieure  (HOAI) ermittelt. Ein Angebot wurde mit Schreiben vom
22. August 2019 an die Gemeinde gerichtet. Der Auftrag in Form des
Planungsvertrages wurde am 16. September 2019 erteilt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerrade hat diese Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 6 in ihrer Sitzung am 17. August 2020 durch einfachen
Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemal § 9 Abs. 8 BauGB

Westerrade, den 11.09.2020 gez. Silke Behrnes

Silke Behrens
(Burgermeisterin)
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