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1.Allgemeines

a) Planungsrechtliche Voraussetzungen \
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wiemer'sd'orf hat in ihrer Sitzung am
- 29.09.1999 den Aufstellungsbescihlurs zur 5. FléchennutZungsplanéndérung gefaldt.
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wiemersdorf wurde mit ErlaR des Innenmi-
nisters vom 09.Juli 1976, AZ.: IV 810d-812 /2 - 60.99603 genehmigt und trat am
20.05.1977 in Kraft. Der Planbereich liegt teilweise innerhalb des Geltungsbereiches
der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes und ist als ‘Fléche fur die Landwirt-
schaft bzw. Umgrenzung von IandWIrtschaftllchen Flachen flr dle Errichtung von
Wmdenergueﬂachen dargestellt;

Abweichend von diesen Darstelluhgen wird die 5. Fléchenhutzungsplanénderung -
aufgestellt. Auf der Basis dieser Flachennutzungsplananderung soll die Genehmi-
gung des Golfplatzes und der Umnutzung des iur Zeit noch landwirtschaftlich ge-

nutzten Gebaudes incl. seiner Nebenanlagen erteilt werden.

Der Aufstellung der Flachennutzungsplananderung liegen zugrunde:

-das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. 1 S. 2081) in der zuletzt geanderten Fassung ‘

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466) ‘

- die Verordnung tber die Ausarbeitung der Baule|tplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PIanzV 90) vom 18. 12 1990 (BGBI INr. 38S.58)

b) Bestandteile des Planes . ‘ . |

1. Planzeichnung im MaBstab 1 :5000 fiir den Geltungsbereich der 5. Ahderung_ Der

Inhalt bezieht sich nur auf die besonders gekennzeichneten Darstéllungen. -
2. Erléuterungsbeficht 3 | '
vc) Technische Grundlagen

Als. Plangrundlage dlenen Montagen aus der Deutschen Grundkarte .



2.Griinde und Ziele der Planunq'

‘Geandert wird die Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft in GrUané»che mit dé’r

Zweckbestimmung Golf, und in Sondergebietsflache Golf- und Freizeithof. Die Ge-

~ meinde Wiemersdorf beabsichtigt mit der Aufstellung der 5. Anderung des Fléchen- .

nutzungsplanes die Realisierung eines 6- Loch 'Ku'rzgolfplatzes und Ubungswiese

| (Drivin-Range), mit der Option einer langfristigen Erweiterung zu erméglichen. Dar-

Uberhinaus wird die Umnutzung des zur Zeit noch landwirtschaftiich genutzten Ge-
b&udekomplexes zum Zwecke der Naherholung vorbereitet. Gleichzeitig hierzu soll
ein Spielplatz, Streichelzoo sowie ein Naturlehrpfad, élks Ergénzung des tduristi-' -
schen Angebotes, entstehen. Die durch die vorllegende Flachennutzungsplanung
beanspruchte zur Zeit |andW|rtschaftI|ch genutzte Flache bietet sich sowohl aus
stadtebaulicher Sicht als auch.aus landschaftspflegerischer Sicht an. Dies gilt insbe-
sondere, da hier ein durch die Zusammenlegung von zwei Betriebsstatten bedingter,
IandWirtschaftlich nicht 'mehr bendtigter Gebéudekomplex zZu Gunsten'einer Attrakti-
vitatssteigerung des Iandllchen Raumes snnnvoll umgenutzt werden soll.

Bei der Planung handelt es sich um ein touristisches Gesamtkonzept mit dem ins-

besondere Familien angesprochen werden sollen

‘ 3.Kijnftiqe Nutzung

a) Grunflache Golfplatz

- Im Bereich der dargesteliten Grinflache — Golfplatz handelt es sich im 6stlicheh Be-

reich um eine Driving-Range (Ubungsplatz) mit Abschlagplatz und Zlelgrun
Im westlichen Bereich soll in ‘einem ersten Bauabschnitt ein Kurzsplelplatz mlt 6
Bahnen entstehen. Die Bahnlangen sollen in der Summe ca. 1445 m betragen Die

ReaI|S|erung -der Driving-Range und des Kurzspielplatzes ist in emem 1. Bauab-

schnitt fur das Jahr 2001 vorgesehen. Der Golfplatz soll als offener Platz fur jeder-

mann gefuhrt werden. Die mc‘)glichen EnNeitérung'sﬂéchen sollen eVentuell zu einem

spateren Zeitpunkt umgesetzt werden. Dies hangt vom wurtschafthchen Erfolg des

"~ gesamten Fre|ze|tprOJektes ab.

Der sudéstliche Bereich des K,urzspiefplatzes liegt im Bereich der im Fléchennut-
zungsplan, in Form seiner 4. Anderung, dargestellteﬁ landwirtschaftlichen Fléqhén

fur die Errichtung von Windenergieflachen. Die Windenergieeignungsraume wurden



nachrichtlich in die Planung ubernommen Dle Planung dleser Flachen W|rd S0 ge-

staltet, daB die begehbare Spielbahn einen Mlndestabstand von 1H ( Narbenhohe +

2x r#von der berelts genehmigten Wlndenergleanlage hat. Konfliktminimierend wirkt
sich weiterhin éus, daf die Investorengruppe flr die Freizeitanlage und den Win'd!

park identisch ist . Die Betreiber sind sich ihrér,Verkehrssicherungs'pflicht bewuRt.
Zur Vermeidung von Eisschlag durch die Windenergieanlagén wird der Spielbetrieb
an Dauerfrosttagen elngestellt Dies wird durch eine grundbuchllche Sicherung ge-

wahrlelstet

b) Grunflache Streichelzoo und Splelplatz '

Zur Attraktivitatsssteigerung des touristischen Angebotes soII in unmlttelbarer Nahe_
der vorhanden baulichen Anlagen ein Streichelzoo und ein Abenteuerspielplatz mit -

Grillplatz auf den entsprechend dargesteliten Grinflachen entstehen Daruberhlnaus

soll em Naturlehrpfad eingerichtet werden.
c) Sondergebiet Golf- und Freiieithof : g
Hierbei handelt es sich um den Bereich der bereits bebaut ist. Geplant ist der Um-

bau der vorhandenen IandW|rtschaftI|chen Nebenanlagen Zu Aufenthaltsraumen

Bdro, Sanltarraumen Hofladen, Bistro, Station fur Wanderreiter und Heuherberge o

Das bestehende Altenteilerwohnhaus blelbt bestehen und soll entsprechend seiner

heutigen Nutzung erhalten bleiben. o

Die bestehenden Siloanlagen solien als Parkﬂéche umgenutzt werden. |
Neue bauliche Anlagen werden nicht entstehen . Die geplénte Nutzung beschrankt
sich auf die Umnutzung des zur Zeit béstehvenden baulichen Bestahd. In der Ge-

samtbilanz wird es dementsprechend zu keiner Neuversiegelung kommen.

Der zukinftige Nutzungsiweck beinhaltet somit die baulich infrastrukturell notwendi-

. gen Nebenanlagen zu Gunsten des Golfplatzes .sowie der fur die Umnutzung des .
landlichen Freizeitprojektes notwendigen MaRnahmen, so daR in der Gesamtheit éin .

Freizeitangebot entsteht, welches in-der naheren Umgebung noch nlcht vorhanden. '

ist und dem Strukturwandel in der Landwirtschaft Rechnung tragt.
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Die Kombination der Vorrangflache fur Windenergienutzung mit der Nutzung als
Golfplatz darf zu keiner Zeit zu einer'Beeintréchtigung del'r Windenergieeignungsﬂ'é-
chen fuhren; spatere Ande'rungen» uh_d_ '.Erweiterungen der Windenergienutzung in-
nerhalb der Eignungsflachen durfen durch die Golfplatznutzung und der spéter be-

absichtigten Erweiterung nicht behindert werden.

4. Naturschutz und Landschaftsfplege

Im Zuge der Umsetzung der Planuﬁg mul in Abstimmung mit der unteren Natur- -
schutzbehérde gem. Land‘esnaturschufzgésetz far jeden Eingriff ein Ausgleich er-
bracht 'werden'. Im Rahmen des néturschutzrechtlichen Genehmigungsverféhrens
gem. § 38 LNatSchG wurde bereits ein Iandschaftspflege’risc_:her Begleitplan erar-
beitet. Auf eine zei_chnleris‘che Ubernahme der,AusgIeichs-mthahmen wird auf An-
regung der Unteren Naturschutzbehérde “verzichtet,- da die Ph’qung dieser De-
tailaussagen des Iandschaftspflegelrische'n Begieitplanes im na'turschut‘zrechtlichen
Genehmigungsverfahren erfolgt.. Bei den Ausgleichsmaflinahmen handelt es sich im
einzelnen um die Anlage v_oh Gehdlzinseln. Den Um‘bau der vorhandenen Waldfla-
che in eine, der potentiell natlrlichen Vegetation en'ts.prechende Waldgesellschaft
~incl. des Aufbaues eines Waldsaumes, der Anlage einer Sreuobstwiese und von -
Wasserflachen. Weitergehende und datailliertere Aussagen sind dem landschafts-
pﬂegeriéc_:heh Begleitplan zu entnehmen, der dem Erlauterungsbericht als Anlage
beiliegt. |

- Die Anlage des Golfplatzes erfolgt gemaR der Richtlinie , Anforderungen an den Bau
und die Unterhaltung von Golfplatzen des Ministers fur Natur,_ Umwelt und Landes- -
entwicklung des Landes Schleswig- Holstein vom_17.06:1992_'- X 350/ 6365.3.

5. Immissionsschutz

Von der angestrebten NutzUng gehen in'-Betrachtung der Umgebung, auf die die ge-

plante Nutzung Auswirkungen haben kénnte, keine Beeintréchtigungen aus , die

ImmissionsschutzmaRnahmen erforderlich machen wirden.

8. Verkehrliche ErschlieBung |
" Die verkehrliche Erschlieung erfolgt Uber den GroRenasper Weg.
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7. Ver- und Entsorgung

Wasserversorqung

Die Wasserversorgung. erfolgt L’Jb"er den bereits bestehenden haus'eigene‘n Brunnen.

Abwasserbeseitiqung

Die Abwasserversorgung erfolgt Uber die bereits bestehende Hausklaranlage. Der
Nachweis | daB die Kapa2|taten ausreichen wird im Baugenehmlgungsverfahren er-
bracht. ' '

Oberflachenentwasserunq

Die Oberflachenentwasserung des nicht verunrelnlgtem Regenwasser wird in berelts
bestehenden Zisternen gesammelt und dient sowohl der Beregnung des ‘Golfplatzes
als auch zu Léschwasserzwecken. . , : - Py

Stromversorqung

Die Stromversorgung erfolgt tber das Netz der SCh|eSWIg Holstelnlschen Stromver-
sorgungs AG (Schleswag) '
Abfallbeseitigung ‘ _

Die Abfallbeseitigdng erfolgt durch den Wege-ZweE:kverband des Kreises Segeberg

e,
‘\ e

zur Miilizentraldeponie des Kreises Segeberg.

Feuerléscheinrichtunq

Die Léschwasserversorgung soll durch das gesammelte Oberflachenwasser b‘zw. den
Teich in unmittelbarer Nahe der baulichen Anlageh erfolgen . Dieser besitzt eine eigene
Wasserquelle. ' , : , .'

Hinweis: Im Planbereich verlaufen die Gewé&sser des Gewésserpflegeverbandes

Groflenaspe- Wiemersdorf. Diese wurden nachrichtlich in die Planung Ubernommen.

Beidseits dieser Gewasser sind in einem Abstand von 3.00 m keine Bepflanzungen

oder Bebauung zulassig.
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