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BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan' Nr. 3
der Gemeinde Wiemersdorf,
Kreis Segeberg,
fiir das Gebiet
zwischen dem Grofenasper Weg,
der Landesstralle 3.19 (vormals B 4)

und der Girtnerstrafle
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1. Entwicklung des Planes

Die Gemeindevertretung Wiemersdorf hat am 07.04.1992 den AufstellungsbeschluB fiir den Be-
bauungsplan Nr. 3 gefaBit. In der Gemeinde Wiemersdorf besteht ein akuter Bedarf an Bauland
fiir Ein- und Mehrfamilienhsuser. Insbesondere fiir junge Wiemersdorfer Einwohner, die gerne in
Wiemersdorf bleiben mdchten, stehen keine Bauplitze mehr zur Verfligung. Die auf den privaten

Grundstiicken bestehenden Bauliicken stehen fiir eine Bebauung nicht zur Verfligung. Die
Gemeinde plant, zur Entschérfung dieser Situation auf den gemeindeeigenen Flurstiicken 13/4

und 14/1 Baugrundstiicke auszuweisen.

Per Gemeindevertreterbeschlufl will die Gemeinde sicherstellen, daf3 die VeréiuBening der
Baugrundstiicke nur an 6rtliche Bauinteressenten erfolgt. Diese Moglichkeit besteht, da die
Gemeinde Eigentiimerin dieser Fldchen ist.

Die festgesetzten Flichen des Bebauungsplanes stimmen mit den Darstellungen des
Fliachennutzungsplanes iiberein, der am 20.05.1977, Az.: IV 810 d - 812/2-60.99, in Kraft

getreten ist.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 liegen zugrunde:
- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBIL. 1 5.2253) in der zuletzt gednderten Fassung,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. I S. 127), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993
(BGBI.IS. 466), " ‘

- die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr. 3 S. 58),

- die Landesbauordnung (LBO) vom 11.07.1994 (GVOBI. S.-H. S. 321).

2. Lage und Umfang des Plangebietes |

Das Gebiet liegt in der Gemarkung Wiemersdorf , Flur 8, Flurstiicke 13/4 und 14/1.Es wird
begrenzt: : '

im Norden durch das Flurstiick 13/14, -

im Osten durch das Flurstiick 17/1,

im Siiden durch die Flurstiicke 16/2 und 16/11,

im Westen durch die Flurstiicke 13/4 teilweise und 14/1 teilweise.

- Das Plangebiet umfafit ca. 2,1 ha.



Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung M. 1 : 1.000 und dem
Ubersichtsplan M. 1 : 25.000.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

Planungsanlafl
In Wiemersdorf besteht ein akuter Bedarf an Bauland fiir junge Wiemersdorfer Einwohner, d1e
gemne in Wiemersdorf bleiben mochten. Die vorhandenen Bauliicken stehen fiir eine Bebauung

nicht zur Verfligung. Die Gemeinde-plant, aufgrund dieser Situation die gemeindeeigenen
Flurstiicke 13/4 und 14/1 als Baugrundstiicke auszuweisen. Die Gemeinde will die
Baugrundstiicke nur an ortlich Bauinteressierte verduflern. Diese Moglichkeit besteht, da die
Gemeinde Eigentiimerin dieser Fldche ist.

Durch den Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauhche Entw1cklung gewihrleistet werden.

‘Art und MaB der baulichen Nutzung
Es wird eine Fldche von ca. 2,1 ha als MD-Gebiet iiberplant.

Das gesamte Geldnde wird als MD-Gebiet ausgewiesen, um die Vlelfaltlgkelt eines Dorfgebietes
mit seiner typischen Struktur beizubehalten.

Die Bewohner in einer lindlich geprigten Gemeinde miissen ihre Wohnvorstellungen an das
dorfliche Leben anpassen. AuBler Lirmbeldstigungen und -stérungen kdnnen Beldstigungen
durch Tiergeriiche und Fliegen zu Beeintrichtigungen fiihren. Gleichfalls ist davon auszugehen,
daf} Geruchsbelastigungen durch Tiergeriiche und Dungstétten typische Begleiterscheinungen des
MD-Gebietes sind. Auch die kiinftigen Bewohner des vorliegenden Geltungsbereiches haben
sich diesen Gegebenheiten anzupassen. |

Insgesamt kdnnen 25 Baugrundstiicke entstehen, wovon 8 mit Doppelhdusern bebaut werden
koénnen. Die Baugrundstiicke sind in offener Bauweise mit einer GRZ von 0,3 und einem Sattel-
bzw. Walmdach mit einer Dachneigung von 35° bis 45° in eingeschossiger Bauweise zu
bebauen. Innerhalb eines Wohngebiudes (Einzelhaus bzw. Doppelhaushalfte) sind nur 2
Wohnungen zuldssig.

Die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten sichert die kleinmaBstébliche Gebietsstruktur und
erméglicht so eine harmonische Einbindung in die vorhandene Dorfbebauung. '

Die allgemein zuldssigen Nutzungen des § 5 Abs. 2 BauNVO Nr. 6 sonstige Gewerbebetriebe, '
Nr. 8 Gartenbaubetriebe und Nr. 9 Tankstellen sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht
zuléssig, weil sie vom Charakter her nicht in die Typik des vorliegenden Bereiches passen. Das
Gleiche gilt auch fiir die Vergniigungsstitten, die nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.
Bei den Vergniigungsstitten kommt noch hinzu, daf sie erheblichen Verkehr anziehen mit all



seinen Nebenerscheinungen, die die Qualitit dieses Gebietes erheblich beeintréichtigen wiirden.
Der 30 m Waldabstand zum angrenzenden Wald ist in die Planzeichnung ibernommen worden.

Entlang der stidlichen Grenze der Bauparzellen 1 und 2 und der Obst- und Gehélzwiese verlauft
ein 1,0 m breites Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Schleswag.

Verkehrsflichen ,
Das Plangebiet wird iiber eine neue Erschliefungsstrale vom Groflenasper Weg aus erschlossen.

Die Strafle wird in einer Fahrbahnbreite von 4,75 m ausgebaut. Sie endet mit einem Wendeham-
mer. Die StraBe und der Wendehammer werden gepflastert. In eiriem spéteren Bauabschnitt soll
die Strafle bis an den Gértnerweg angebunden werden. '

Die riickwirtigen Baugrundstiicke werden tiber Geh-, Fahr- und Leituhgsrechte erschlossen.
Offentliche Parkplitze stehen in ausreichender Anzahl im Geltungsbereich zur Verﬁ1gung

Der Stellplatzbedarf ist auf den privaten Grundstiicken unterzubringen.

Immissionen

Der Larm des Saug- Druckgeblises fiir die Getreideforderung des benachbarten landwirtschaft-
lichen Betriebes ist vom Landtechnikzentrum der Landwirtschaftskammer gepriift worden.

Die gemessenen Werte liegen tagsiiber deutlich unter 60,- dB. Nachts werden die vorgegebenen
Immissioneswerte am Standort 1 und 2 geringfiigig iiberschritten. Da das Saug- Druckgeblése
nachts (in der Zeit von 22.00 - 6.00 Uhr) nicht in Betrieb ist, werden die vorgeschriebenen

Immissionswerte eingehalten.

Naturschutz und landschaftspflegerische Belange
Die Grundstiicke 13/4 und 14/1 werden zur Zeit als Weide genutzt.
Das hochstzulédssige Mal der baulichen Nutzung nach BauNVO ist unter Beruck51cht1gung des’

Minimierungsgebotes nicht voll ausgeschdpft worden. ‘

Durch das Bepflanzen des Stralenrandes mit Baumen wird die Durchfahrt der Miillfahrzeuge
nicht behindert. ,

Die Belange des Naturschutzes sind im anliegenden Erl4uterungsbericht zum Griinordnungsplan
erfaft. Der Griinordnungsplan ist Bestandteil der Begriindung.
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4. Ver- und Entsorgung

Frischwasserversorgung . »
Der Wasserbeschaffungsverband Brokstedt liefert das Trinkwasser. Die Verteilung erfolgt tiber
die zentrale Trinkwasserversorgungsanlage der Gemeinde Wiemersdorf. ‘

Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die zentrale Ortsentwésserung (Mischwasserkanalisation)
der Gemeinde mit Einleitung in die Klérteiche. ’

Oberflichenentwisserung 4

Die Oberflichenentwisserung erfolgt durch Anschlu an das zentrale Mischéystem mit
Einleitung in die Klérteiche. ‘

Ausnahmsweise ist das Oberflichenwasser, soweit es der Untergrund zuliflt, auf den Grund-

stiicken zu versickern.

Abfallbeseiticung

. Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des Kreises

Segeberg zur Miillzentraldeponie des Kreises Segeberg.

Gasversorgung

Die Gasversorgung kann durch Anschluf} an das Netz der Hamburger Gaswerke GmbH erfolgen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt iiber das Netz der Schleswig-Holsteinischen Stromversorgungs-AG

(Schleswag).

Feuerldscheinrichtungen

Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit der
Feuerwehr ausgestattet. Im iibrigen wird auf das vom Innenminister mit Erla8 vom 17.01.1979
herausgegebene Arbeitsblatt iiber die Sicherstellung der Loschwasserversorgung hingewiesen.

5. Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen und besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzung erfolgt gemif
den §§ 24 und 25 BauGB.
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Umlegung, Grenzregelung, Enteignung
Soweit sich das zu bebauende Geldnde in privatem Eigentum befindet und die vorhandenen

Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen, wird eine
Umlegung der Grundstiicke gemiB §§ 45 ff. BauGB vorgesehen. Wird eine Grenzregelung
erforderlich, so findet das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnahme
privater Flichen fiir 6ffentliche Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach §§ 85 ff. BauGB
statt.

Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt, wenn die geplanten Mainahmen
nicht oder nicht rechtzeitig oder nicht zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Vereinbarungen
durchgefiihrt werden kénnen.

Die Eigentiimer der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke wurden
nach dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch festgestellt. Sie sind im Eigentiimerver-
zeichnis namentlich aufgefiihrt, das gleichzeitig auch die Kataster-Grundstiicksbezeichnungen
und Flichenangaben enthélt.

6. Kosten
Fiir die im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 3 vorgesehenen stidtebaulichen Maflnahmen werden

der Gemeinde Wiemersdorf voraussichtlich folgende, zun4chst tiberschldgig ermittelte Kosten

entstehen:

Grunderwerb und Ausbau der Strallen T, DM
vorgesehene Beleuchtung p e, DM
Regenwasserentwisserung PRI DM
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen S0 e, DM
Gesamtkosten Sow oo DM
abziiglich Erschliefungsbeitrige K DM
Gemeindeanteil o - DM

Von der Gesamtsumme des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes trigt die Gemeinde
Wiemersdorf gemaB § 129 Abs. 1 BauGB 10 %.

Die Gemeinde fiihrt die Erschliefung in eigener Regie durch. Die erforderlichen Mittel werden
haushaltsmiBig im Rahmen eines ausgeglichenen Haushaltes bereitgestellt.
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Die Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand gehdren (§ 127 (4) BauGB), wie Kosten fiir
Abwasser-, Wasser-, Gas- und Elektrizit4tsversorgung, werden von den entsprechenden Tragem

gemdl Satzung umgelegt.
Gemeinde Wiemersdorf ' Kreis Segeberg
Der Biirgermeister : Der Kreisausschuf3

Planungsamt

B, Modh- Hoer

(Stadtplanerin)




