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Satzun g
der Gemeinde Wiemersdorf, Kreis Segeberg,
fur den Bebauungsplan Nr. 3 fur das Gebiet
zwischen dem GroRenasper Weg, der Landesstrae 319 (vormals B 4) und der
Gartnerstralle - :

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember
1986 (BGBI. | S. 2253) in der zum-Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fassuhg sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) vom 11. Juli 1994 (GVOBI.
Schl.-H. S. 321) wird nach Beschlul&fasSung durch die Gemeindevertretung vom

, Durchfithrung des Anzeigeverfahrens gemaR § 11 BauGB i.V. mit § 92 Abs. 4 LBO
durch den Landrat des Kreises Segeberg folgende Satzung tber den Bebauungsplan
Nr. 3 fur das Gebiet.zwischen dem GroRenasper Weg, der Landesstrafe 319 und der
Gartnerstrale, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen: -

Teil B - Text -

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 In demin der Planzeichnung festgesetzten MD-Gebiet sind gemal § 1 Abs. 5
~ BauNVO die Nutzungen des § 5 Abs. 2 BauNVO
Nr. 6 sonstige Gewerbebetriebe
Nr. 8 Gartenbaubetriebe
Nr. 9 Tankstellen
nicht zul&ssig.
Die Ausnahmen des § 5 Abs. 3 - Vergnligungsstatten - sind gemaR § 1
Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Pro Wohngebéude (Einzelhaus oder Doppelhaushalfte) sind max. 2 Wohneinhei-
ten zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

2. Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksflache (Sichtdrei-
ecke ist jegliche sichtbehindernde Nutzung oberhalb 0,70 m Uber Strallenober-
kante unzuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).
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Héhenlage der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Angaben Uber die Héhenlage der baulichen Anlagen beziehen sich auf die

Oberkante des ErdgeschoffuBbodens in der Mitte der erschlieBungsseitigen Ge-

baudeseite.

Soweit der Bebauungsplan keine anderslautenden Festsetzungen enthalt, durfen

bauliche Anlage nicht héher als 0,50 m Gber dem Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist

a) bei ebenem Geldnde die Oberkante der StraBenmltte

b) bei ansteigendem Geldnde die Oberkante der Strallenmitte, vermehrt um das
MaR der nattirlichen Steigting zur Mitte der erschlieRungsseitigen Gebaudesei-
te, '

c) bei abfallendem Gelénde die Oberkante der StraBenmitte, vermindert um das
MaR des natirlichen Gefalles zur Mitte der erschlieBungsseitigen Gebaudesei-
te. o ‘

Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). :

Pflanzgebot fur Knicks/Neuanlage
Fir die in der Planzeichnung gekennzeichnéten Knicks sind folgende Arten It.
GOP verwenden: ‘ '

Arten

Sambucus nigra
Viburnum opolus

Qualitat; |

-‘Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Haselnuf
Crataegus monogyna Eingr. WeiRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhtltchen
Lonicera periclymenum Wald-Geiblatt
Prunus spinosa Schlehe
Quercus robur - Stieleiche

Rosa canina Hundsrose
Salix capréa Salweide

Schwarzer Holunder
Gem. Schneeball

Straucher 2 x verpflanzt, Stammumfang 60 bis 100 cm,

Pflanzweise: 3reihig, 1 m Pflanzabstand, gruppenweise Mischung
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Der Knickwall ist in einer Héhe von ca. 1,0 m aufzusetzen.
Kronenbreite ca. 1,0 m, Wallsohlenbreite ca. 3,0 m.

Pflanzgebot fir Strauchreihe
Auf der Flache fur Gemeinbedarf sind Straucher der folgenden Arten It. GOP zu

pflanzen:

Arten

Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Haselnuf
Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna ' Eingr. Weildorn

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Qualitat: Straucher 2 x verpflanzt, 100 bis 150 cm,
Pflanzweise: gruppenweise Mischung

Pflanzgebot fiir Einzelbdume

Fur die im Plan gekennzeichneten anzupflanzenden Einzelbdume im StraEen-
raumbereich sind folgende Baumarten und -qualitaten zu verwenden:

- Stieleiche (Quercus robur) '

- Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)

- Feldahorn (Acer campestre) ‘

Qualitat: H. m. B., 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 bis 16 cm

Pro Grundstiick ist vom Eigentiimer ein Laubbaum der folgenden Baumarten und
Qualitat zu pflanzen:

o Stieleiche (Quercus robur)

o Esche (Fraxinus excelsior)

o Rotbuche (Fagus sylvatica)

Qualitat: 3 x vm. B., 200 bis 225 cm Hbhe

Fur die anzupflanzenden Obstgehélze auf der Flache fiir den Gemeinbedarf sind
folgende Arten und Sorten It. GOP zu verwenden:
4 Apfel: 2 x Holsteiner Cox, 2 x Goldparméne

2 Birnen: 1 x Bosc Flaschenbirne, 1 x Clapps Liebling

Qualitat: H. o. B., 2 x verpflanzt, Stammumfang 10 bis 12 cm
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4.6 Alle neu zu pflanzenden gro3kronigen Laubb&ume in befestigten Fldchen sind mit
einer offenen Vegetationsflache von 12 gm, alle kleinkronigen Laubbdume mit ei-
ner offenen Vegetationsflache von 9 q'm zu versehen. Ein Uberfahren durch Kfz ist
auszuschlieRen. ' '

4.7 Offentliche Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) .
Die Flache fur Gemeinbedarf ist als Grinflache zu gestaltén und mit einer
Strauchreihe (entsprechend Punkt 1.2 GOP) und Obstgeholzen (entsprechend
Punkt 1.3.3 GOP) zu bepﬂanzen

4.8 Einfriedigungen
An Grundstticken sind durch lebende Hecken Laubgehsize der folgenden Arten
einzufrieden. Wahlweise:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna - Weilidorn

Maximale Hohe der Hecke: an 6ffentlichen Verkehrswegen 1,20 m,
an Wegen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten 1,60 m.

4.9 Fassadenbegriinung
Die Fassaden der Garagenwande sind wie folgt zu begriinen: Verwendet werden

folgende Arten:

Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Hedera helix Gemeiner Efeu
Lonicera caprifolium Jeldngerjelieber
Parthenocissus quinquefolia "Engelmanii"  Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata "Veitschii" Wilder Wein
Polygonum aubertii Schling-Knéterich
Wisteria sinensis Blauregen

4.10 Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft (Knickschutzstreifen) sind der natlrlichen Selbstentwicklung zu
Uberlassen. '

Innerhalb dieser Flachen ist die Errichtung von Nebenanlagen - einschlie3lich der
baugenehmigungsfreien - unzuléssig (§ 14 (1) BauNVO).
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Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Obst- und Gehélzwiese

Die im Plan gekennzeichnete Fl4che ist mit Stieleichen und Obstgehdélzen zu be-
pflanzen. Die Wiese ist extensiv zu pflegen (1 bis 2mal im Jahr Mahd) und einzu-
zaunen. Folgende Baumarten und Qualitaten sind zu verwenden: - |
5 Stieleichen (Quercus robur) ‘ |

Qualitat: H. m. B., 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 bis 16 cm

14 Apfelbaume: 5 x Holsteiner Cox, 5 x Goldparméne, 4 x Roter Boskop
6 Birnen: 3 x Bosc Flaschenbirne, 3 x Clapps Liebling
Qualitat: H. o. B., 2 x verpflanzt

Gehdlzanpflanzung , .
Fur den im Plan gekennzeichneten anzupflanzenden Gehdlzstreifen sind folgende

~ Arten It. GOP zu verwenden:

Arten

Acer campestre* Feldahorn
Corylus avellana® . Haselnu®
Crataegus monogyna* Weilldorn
Euonymus europaeus*.‘ v Pfaffenhitchen
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior o i Esche
Quercus robur : Stieleiche
Sambucus nigra* . | Holunder

Qualitét Straucher 2 x verpflanzt, 60 bis 100 cm,
Pflanzweise: 14reihig, 1 m Pflanzabstand, gruppenweise Mischung,
1. Reihe (Sudseite) nur Straucher (*)

Die Flache ist einzuzaunen, die Neuanpflanzung vor Wildverbif zu schutzen.

Ausnahmsweise ist das Oberflichenwasser, soweit es der Untergrund zulagt, auf
den Grundsticken zu versickern. ' P
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Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 92 Abs. 4 LBO)

Parkplatze .
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Parkplatze nur in wasserdurch-
lassiger Ausfiihrungen (Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasensteine,
Schotterrasen) zulassig. '

Wege mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten belasteten Wege als’Spurbahnen mit begriinten Mittelstreifen zu gestal-
ten. Die Flache fur die Fahrspuren darf maximal 50 % der Gesamtwegeflache be-
tragen. Alternativ ist eine Pflasterung in wasserdurchlassiger Ausfiihrung oder
eine wassergebundene Decke méglich.

Die Garagensind in ihrer Ausfliihrung und Gestaltung den Hauptbauk&rpern anzu-
passen, wobei Flachdécher generell zulassig sind (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 92
Abs. 4 LBO).

Die Drempelhdhe der baulichen Anlagen, gemessen ab Oberkante Erdgeschof-
decke, darf héchstens 0,40 betragen.

Als Dacheindeckung sind nur rote und braune Dachziegel zu verwenden.
Das Umfassungsmauerwerk ist aus rotem Sichtmauerwerk zu erstellen. Hiervon
abweichend ist in Teilbereichen max. bis zu 1/3 der Fidche Holz zuldssig.

Das Anzeigeverfahren gemaR § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 und Abs. 3 BauGB i.V mit § 92
LBQist durchgegefihrt worden. Der Landrat des Kreises Segeberg hat am

bestatigt, dal3 '

- er keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht,

- die geltend gemachten Rechtsverstéfe behoben worden sind.

Gemeinde Wiemersdorf

;fiemersdorf, den 46&. 0. //Q"?-] 4
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Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. ' :

Gemeinde Wiemersdorf

Wiemersdorf, de‘n' / 6-04- 4997

Burgermeister/Amtsversteher

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan, sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind ar

(vom 24.04 - 4997 - bis zum 63.02. /957 )

ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Ab-
wagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist mithin am g4 02 /757 in Kraft getreten. '

\ei> 22 Blrgermeister/Amtgversteher

Gemeinde Wiemersd_orf




