Begriindung

zum Bebauungsplan Nr.4
der Gemeinde Wiemersdorf
Kreis Segeberg
fir das Gebiet

_Ostlich der L 319 ( vormals B4), beidseits der Rhénstrafie*



Inhaltstibersicht

1.Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.4

2. Lage und Umfang des Plangebietes

3. Griinde und Ziele zur Aufstellung des Bebauungsplanes

4. Inhalt des Bebauungsplanes

- Art und Maf der baulichen Nutzung
-Gestalterische Festsetzungen
- Verkehrsflachen

-Naturschutz und landschaftspflegerische Belange

5. Immissionsschutz

6. Ver- und Entsorgung

7. Bodeno_rdnende Mafinahmen
8. Kosten

9. Hinweise



1. Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.4

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wiemersdorf hat am 29.04.1996 den Aufstel-
lungsbeschluB fiir den Bebauungsplan Nr.4 gefaft.

Die Uberbaubare Flache des Bebauungsplanes stimmt mit den Darstellungen des Fla-

chennutzungsplanes tberein. In Hinblick auf die Art der baulichen Nutzung werden durch

den Bebauungsplan keine Regelungen vorgenommen. Es handelt sich somit um einen

einfachen Bebauungsplan.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. I S. 2253) in der zuletzt gednderten Fassung,

- die Baunutzungeverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), '

- Die Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Pla-
ninhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

- die Landesbauordnung (LBO) vom 11.07.1994 GVOBI. S.-H. S. 321).

2. Lage und Umfang des Planqebieteé

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4 liegt im Siiden der Ortslage Wiemersdorf und

wird begrenzt:

im Norden durch die stdliche Bebauung entlang der ,Osterdoor”,

im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und den ,Neuen Weg*,

im Westen durch die L 319 | | .
Im Siden durch die éstliche Bebauung der L 319 und landwirtschaftlich genutzte Flache.

Der Geltungsbereich hat eine Gré3e von ca. 2,7 ha. 4

Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung M. 1:1.000 und

dem Ubersichtsplan M. 1:10.000.

3. Griinde und Ziele zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Durch den Bebauungsplan Nr. 4 soll ein'e ordnungsgemafe bauliche Entwicklung als
Umsetzung des Dorferneuerungsplanes sichergestelit werden. Die Ziele des vorliegen-
den Bebauungsplanes lassen sich wie folgt zusammenfassen:

— Umsetzung des Dorfentwicklungsplanes,

— Stadtebaulich sinnvolle Arrondierung einer Freiflache,



- Sicherstellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse, |

- Verhinderung einer massiven Bebauung unter planerischer Sicherstellung einer ort-
stypischen Bauweise, '

— Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, durch die Festsetzung von Aus-
gleichsmafRnahmen, |

- Regelung der Verkehrsverhéltnisse,

- Schaffung von Bauplétzen fiir den 6rtlichen Wohnraumbedarf.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

Bei dem Gesamtbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Wiemersdorf han-
delt es sich um die Uberplanung eines bereits teilweise bebauten Bereiches. Der Gel-
tungsbereich ist dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil zuzuordnen. Eine Realisie-
rung der durch den Bebauungsplan méglichen Bebauung ist kurz- bzw. mittelfristig vor-
gesehen. : ' ,

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4 mit einem Geltungsbereich von ca. 2,7 ha
(iberschlagig ermittelt) gliedert sich im wesentlichen in die nachfolgend aufgefiihrten

Nutzungen:

- Bauflache ca. 1,89 ha
- Verkehrsflachen ca. 0,34 ha
- Grin- und Wasserflachenflachen , ca. 0,47 ha

Art und MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des Bebauungsplanes wird auf die Festsetzung der Art der bauliéheh Nutzung
verzichtet, da sie in einem zur Zeit gem. § 34 BauGB zu beurteilenden Bereich keiner |
Regelung bedarf. Insofern muB sich die Art der baulichen Nutzung nach wie vor am Be-
stand orientieren. Im Bereich des Bebauungsplanes kénnen ca.11 Baugrundstiicke ent-
stehen. Bei einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,25 sind Einzelhauser und teil-
weise Doppelhauser in eingeschossiger und offener Bauweise zuldssig. Innerhalb eines
Einzelhauses bzw. winer Doppelhaushalfte wird die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten
auf eine beschrankt. Hierbei wird textlich festgelegt, dal ausnahmsweise eine zweite
Wohneinheit zuldssig ist, wenn sie im Dachgeschof errichtet wird und nicht mehr als 70
% der Wohnflache der Hauptwohnung einnimmt. Die Begrenzung der Zahl der Wohnein-
heiten sichert den kleinmafistablichen Gebietscharakter und erméglicht so eine harmoni-
sche Einbindung in die vorhandene Dorfstruktur. Aus dem gleichen Grund wurden auch
Mindestgrundstiicksgréfen festgesetzt, die in Verbindung mit dem festgesetzten Baufeld

dazu beitragen eine untypische massive Bebauung zu verhindern.



Gestalterische Festsetzungen

In Hinblick auf die bauliche Ausgestaltung werden textliche Festsetzungen zur Gestal-
tung des Baugebietes fur erforderlich gehalten. Hierbei handelt es sich gem. § 92 Abs.4
LBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB um folgende:

a) Die Garagen sind in gleicher Farbe und in gleichem Material wie der Hauptbaukorper
herzustellen. Flachdacher sind generell zulidssig. Bei Gberdachten Stellplatzen ( Car-
ports ) sind Holzkonstruktionen zuléssig.

b) Die Sockelhéhe darf maximal 0,50 m, die Traufhéhe maximal 3,80 m und die Firsthd-
he maximal 8,00 m tber der mittleren Hohe des dazugehérigen StraBen- bzw. Er-
schlieRungswegeabschnittes liegen. Die Drempelhhe wird auf maximal 0,60 m be-
schrénkt.

c) Als Dachform sind Sattel- und Walmdéacher mit einer Dachneigung zwischen 35° und .

45° zulassig.

Mit diesen Festsetzungen wird ein méglichst breites Gestaltungsspektrum, unter Verhin- =

derung massiver Baukorper ermdéglicht.

‘Verkehrsflachen

Zur verkehrlichen Anbindung der Grundstiicke nérdlich der Rhénstralle wird eine neue
ErschlieBungsstrasse notwendig. Diese soll mit einem Ausbauquerschnitt von 4,75 m als
gemischte Verkehrsfldche verkehrsberuhigt ausgebaut werden. Am Ende der Erschlie-
Rungsstrasse wird eine Wendeanlage mit einem Wendekreisdurchmesser von 20,00 m
angebunden. ‘ : .
Die ErschlieBung der hinteren Grundstiicke, die in keinem direkten Kontakt zu einer 6f-
fentlichen Verkehrsflache stehen werden iiber die vorgesehenen Geh, - Fahr- und Lei-
tungsrechte sichergestellt. Im Zuge der Realisierung des Bebauungéplanes soll die
_Rhénstraite* verkehrsberuhigt ausgebaut werden. Der Ausbauquerschnitt betragt 8,00
m, der sich in einen einseitigen 1,50 m breiten Gehweg, einen verspringenden 2,00 m
breiten Parkvstreifen, einen 0,50 m breiten Griinstreifen und eine 4,00 m breite Fa‘hrbahn
untergliedert. |

Der private Stellplatzbedarf ist auf den jeweiligen Grundstiicken sicherzustellen.

Im Bereich der zur L 319 zugewandten Grinflache soll eine fuBlaufige Verbindung ent-
stehen, deren Verlauf noch nicht feststeht. Insofern wird im Rahmen des Bebauungspla-
nes auf eine entsprechende Festsetzung innerhalb der Planzeichnung verzichtet und der

FuBweg textlich festgesetzt.



. ';‘;'{ e

Naturschutz und landschaftspflegerische Belange

Durch die Bereitstellung von Fldchen fiir die Ansetzung neuer Baugebiete ist die Inan-
spruchnahme unversiegelter Flachen unerldBlich. Es werden daher unter Beachtung der
Planungsgrundsitze des § 1 Ziffer 5 BauGB nur Flachen in Anspruch genommen, wie es
entsprechend dem unmittelbar bestehendem Bedarf erforderlich ist.

Bestand

Der zur Zeit baulich nicht genutzte Teil nérdlich der ,RhénstralRe” wird als Pferdeweide

genutzt. Dieser Bereich liegt zur Zeit brach und weist im Gegensatz zur Flache nérdlich

der ,Rhénstrale” keinen Gehdlzbewuchs auf. Der Gehdlzbewuchs besteht in Form von
. vier ortbildpragenden Linden mit einem Stammumfang zwischen 2,00 und 2,20 m, einer

Rotbuche, einem WallnuRbaum und vier Obstbdumen. Dariiberhinaus befinden sich

entlang der Landesstrafe vier von der Gemeinde gepflanzte Ahorne (Stammumfang ca.

22 cm.) und eine liickige ca. 2,50 m breite zweireihige Knickbepflanzung.

Die Wasserflache und die begleitenden straBenseitigen Lindenanpflanzung bleibt bei der

Bilanzierung auRer Betracht, da im Rahmen des Bebauungsplanes lediglich der Bestand

"

festgesetzt wird. B

in Hinblick auf das Ortsbild und den Erholungswert (Ortsranderholung) besitzt das Plan-
gebiet aufgrund der ortsbildpragenden Grobaume éine hohe Qualitat. Klimatisch. sind
bedingt durch die Geléndegrée homogene Gegebenheiten anzutreffen. Ausgleiéhend
bei witterungsbedingten TemperaturmaXima wirken sich die dauerhaft mit einer Vegetati-
onsschicht bedeckten Griinlandflachen aus. '

Oberflachennahe Grundwasserschichten existieren nicht. Als Bodenart liegt Ievhmiger

Sand vor.

Eingriff in Natur und Landschaft
Bei Realisierung des Bebauungsplanes werden hochwertige, geschiitzte oder sehr emp-
findliche landschaftsékologische Funktionen nicht betroffen. Lediglich der vorhandene

GrofRbaumbestand weist eine hohe Lebensraumqualitat auf.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Baullicke innerhalb eines im Zusammen-
hang bebauten Ortsteiles. Insofern wird durch den Bebauungsplan kein erstmaliger
schwerer Eingriff' vorbereitet.

Angesichts eiher Versiegeluhg der anliegenden Grundstiicke von ca 30% ist durch die
festgésetzte Grundflachenzahl von 0,25 keine Mehrversiegelung, entgegen dem was



gem. § 34 zulassig ware, zu erwarten. Dariiberhinaus werden durch den Bebauungsplan
die ca. 14 gem. § 34 BauGB zu bebauuenden Grunstiicke auf ca. 11 reduziert .
Als zusatzlichen Eingriff ist lediglich die Versiegelung durch die geplante ErschlieRungs-

stral’e von ca. 600 gm zu bewerten.

Landschaftspflegerische MaRnahmen

Da Eingriffe und damit Beeintrachtigungen des Gebietes erfolgen, sind Vermeidungs-,
Erhaltu'ngs- und AusgleichsmaRnahmen vorgesehen.
Der Bebauungsplan beriicksichtigt dieses Erforderniss im gréfRtmaéglichen Umfang und

trifft entsprechende Festsetzungen. Es handelt sich hierbei um folgende Mainahmen:

‘VermeidungsmaBnahmen

a) Durch die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,25 wird eine massive Versiegelung
vermieden.

b) Zum Schutz des Ortsbildes wird eine eingeschossige Bebauung und eine maximale
Firsthdhe von 8,00 m festgesetzt. '

c) Es wird textlich festgesetzt, dal Flachen fiir den ruhenden Verkehr in wasser- und
luftdurchladssigem Aufbau herzustellen sind. Dariiberhinaus sind auf den privaten
Grundstiicken ganzflachige versiegelnde'Materialien flr Befestigungen von Wegen,
Platzen und Terrassen unzulassig.

d) Okolgisch wertvolle Flachen werden durch die Planung nicht beriihrt und in ihrem
Bestand als zu erhalten festgesetzt. Darliberhinaus werden die Baufelder so gewahilt,

daf} Beeintréchtigungen, insbesondere des GroBbaumbestandes minimiert wird.

Ausgleichs-und ErsatzmaRnahmen

a) Der Bebauungsplan setzt zur Durchgriinung zu pflanzende Einzelbdume fest. Sie sind
mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm (gemessen in 1,00 m Héhe ) zu
pflanzen. Die mindestens 10 gm grofRe Vegetationsflache ( pro Baum ) ,im Bereich
der festgesetzten Verkehrsflache, ist durch geeignete MaRnahmen vor dem Uberfah-
ren zu sichern. _

b) Im Westen des Plangeltungsbereiches wird als Verldngerung des bestehenden Knicks
eine 3,00 m breite Knickanpflanzungen festgesetzt. Die Anpflanzung muf} zweireihig
erfolgen. Pro gm ist eine Pflanze aus dem Artenspektrum des Schlehen-Hasel-Knicks
zu bflanzen. Der Knick ist alle 10-15 Jahre auf den Stock zu setzen. .
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c) Als Abgrenzung zwischen Baugébiet und der Griinflache im Westen des Plangel-
tungsbereiches wird eine 3,00 m breite zu pranZende Hecke festgesetzt . Die Pflanz-
dichte ist analog der Knickanpflanzung herzustellen. ' '

d) Die private Griinfliche ist extensiv zu pflegen. Hierzu mul} eine zweimalige Mahd
pro Jahr erfolgen. Die erste Mahd darf nicht vor dem 15. Juni, die zweite Mahd
nicht vor dem 15. Oktober durchgefiihrt werden.Das Schnittgut ist hach der Mahd
von der Flache abzutransportieren B

Insgesamt steht der Versiegelung durch die ErschlieBungsstrasse von 600 gm somit ei-

ne Anpflanzungsflache von 360 gm entgegen, wodurch unter Beriicksichtigung der durch

den Bebauungsplan reduzierten Baumasse( im Vergleich zu dem was in Anwendung des

§ 34 BauGB zuléssig ware) ein vollkommener Ausgleich erreicht ist.

5. Inmissionsschutz

Larmschutz
Aufgrund der im Gegensatz zur umliegenden Bebauung von der Landesstral3e zurtick-
bleibenden Bebauung und der bestandsorientierten Art der baulichen Nutzung sind keine

Larmschutzmafnahmen erforderlich.

6. Ver- und Entsorqung

Wasserversorgung
Das Plangebiet wird an die vorhandenen Leitungen der zentralen Trinkwasserversor-

gungsanlage der Gemeinde Wiemersdorf angeschlossen.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserversorgung erfolgt Uiber die zentrale Ortsentwasserung
(Mischwasserkanalisation) der Gemeinde mit Einleitung in die Klarteiche.
Oberflachenentwédsserung

Die Oberflaichenentwésserung erfolgt durch Anschluf} an das zentrale.MiSchsystem.

Ausnahmsweise ist, soweit der Untergrund dies zulaRt, eine Versickerung auf den ein-
zelnen Grundstlcken zuldssig.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt liber das Netz der Schleswig-Holsteinischen Stromver-

sorgungs AG (Schleswag).
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Abfallbeseitiqung

- Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband des Kreises Segeberg zur
Miillzentraldeponie des Kreises Segeberg.

Gasversorgung

Die Gasversorgung kann durch Anschlu an das Netz der Hamburger Gaswerke GmbH
erfolgen.

Feuerloscheinrichtung

Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit der Feu-
erwehr ausgestattet. Im brigen wird auf das vom Innenminster mit Erlalk vom 17.01.1079 her-
ausgegebene Amtsblatt tiber die Sicherstellung der Léschwasserversorgung

hingewiesen.

7. Bodenordnende oder sonstige MaBRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet. s

Die Sicherung des allgemeinen und besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzung

erfolgt geman den §§ 24 und 25 BauGB.

Umlequng, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das zu bebauende Gelande in privatem Eigentum befindet und die

vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegendem Bebauungsplan nicht

zulassen, wird eine Umlegung der Grundstiicke geméR §§ 45 ff. BauGB vorgesehen.

Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB

Anwendung. Bei Inanspruchnahme privater Flachen fir éffentliche Zwecke findet das A
Enteignungsverfahren nach §§ 80 ff. BauGB statt. _ _ ‘
Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt, wenn die geplanten

MaRnahmen nicht oder nicht rechtzeitig oder nicht zu tragbaren Bedingungen im

Wege freier Veréinbaruhgen durchgefiihrt werden kénnen.

Die Eigentiimer der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grund-

stiicke wurden nach dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch festgestellt.

Sie sind im Eigentiimerverzeichnis namentlich aufgefiihrt, das gleichzeitig auch die

Katastergrundstiicksbezeichnung und die Flachenangaben enthélt.

8. Kosten _
Fir die'im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 4 vorgesehenen stédtebaulichen
MaRnahmen werden voraussichtlich folgende, zunédchst (berschléagig ermittelte

Kosten entstehen:
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Grunderwerb und Ausbau der Strale ~ DM

vorgesehene Beleuchtung ' . DM
Regenwasserentwasserung DM
Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen DM
Gesamtkosten . DM

Die Kosten die zum ErschlieBungsaufwand gehéren werden in einem seperaten Erschlie-
Rungsvertrag geregelt.

Die Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand gehéren (§ 127 (4) BauGB), wie Kosten fir
Abwasser-, Wasser-,und Elektrizitidtsversorgung, werden von den

entsprechenden Tragern gemaR Satzung umgelegt.

9. Hinweise

a) Soliten wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist unverziiglich die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und die Fundstelle -
bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern.

b) Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wiederverwendet werden.

Gemeinde Wiemersdorf Kreis Segeberg
. Der Bilrgermeister Der Kreisausschuf}
' ' -Planungsamt-
\_ / %#
(Birgermeister) Stadtplaner)
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