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1. Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.5
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wiemersdorf hat am 12.11.1997 den Aufstel- .

Iungsbeschlurs fur den Bebauungsplan Nr.5 gefaflt.

" Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung des Bebauungsplanes stimmt nicht mit

den Darstellungen des Flachennutzungsplanes( in dem der Planbereich als-Dorfge-
biet dargestelit ist ) tiberein, daher wird parallel zum Bebauungsplan Nr. 5 die 3. An-
derung des Flachennutzunsplanes durchgefiihrt.

Es handelt sich somit um ein sogenanntes Parallelverfahren.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1997
(BGBI | S. 2141) in der zuletzt geénderten Fassung, '

- die Baunutzungeverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), ‘

- Die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Pla-

| ninhalts (PlanzVo 90) vom 18.1_2.19'90 (BGBI. 1 1991 S. 58),

- die Landesbauordnung (LBO) vom 11.07.1994 GVOBI. S.-H. S. 321).

2. Lage und Umfang des Planqebletes .
Der Bereich des Bebauungsplanes Nr.-5 liegt im Siden der Ortslage Wiemersdorf und

wird begrenzt: .

‘im Norden durch die siidliche Bebauung der ,,Gértnerstraf&é“,

im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

im Westen durch die 6stliche Bebauung entlang der L 319,

Im Siiden durch die Bebauung des Bebauungsplanes Nr.3.

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca.1,20 ha.

Lage und Umfang des Plangeb|etes ergeben sich aus der Planzelchnung M. 1:1.000 und

dem Ubersichtsplan M. 1:10.000.

3. Griinde und Ziele zur Aufstellung des Bebauunqsplanes .
Durch den Bebauungsplan Nr. 5 soll eine ordnungsgeméfe bauliche Entw:cklung inner-
halb der Ortslage snchergestellt werden. Die Ziele des vorliegenden Bebauungsplanes

lassen sich wie folgt zusammenfassen:



— Stadtebaulich sinnvolle Arrondierung einer Freifldche,

— Verhinderung einer massiven Bebauung unter planerischer Sicherstellung einer ort-
stypischen Bauweise, '

— Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes, durch dﬂie Festsetzung von Aus-
gleichsmafRnahmen,

- Schaffung von Bauplatzen fiir den értlichen Wohnraumbedarf.

4. Inhalt des Bebauungsplanes ‘
Bei dem Gesamtbereich des Bebauungsplanes Nr.5 der Gemeinde Wiemersdorf handelt
es sich um die Uberplanung eines unbebauten Bereiches. Der Geltungsbereich ist pla-

nungsrechtlich dem AuBenbereich zuzuordnen.

Art und Maf der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.5 wird als ,Allgemeines Wohngebiet®

gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Es kénnen ca. 14 Baugrundstiicke entstehen. Bei |
einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,2 bzw. 0,25 sind Einzelhduser bzw. Doppel-

hauser in eingeschossiger und offener Bauweise zuldssig. Innerhalb eines Einzelhauses
und einer Doppelhaushilfte wird die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten auf eine be-
schrankt. Hierbei wird-textlich festgelegt, dall ausnahmsweise éine zweite Wohneinheit
zuldssig ist, wenn sie im DachgeschoR errichtet wird und nicht mehr als 70 % der Wohn-
fliche der Hauptwohnung einnimmt. Die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten sichert
den kleinmafBstablichen Gebietscharakter und erméglicht so eine harmonische Einbin-

dung in die vorhandene Dorfstruktur. Aus dem gleichen Grund wurden auch Mindest-

grundstﬁcksgrdr&en festgesetzt, die in Verbindung mit dem festgesetzten‘Baufeld dazu

beitragen, eine untypische massive Bebauung zu verhindern.

Um den Gebietscharakter und die Wohnruhe nicht zu beeintrachtigen, werden die
Ausnahmen des § 4 Abs.3 BauNVO, Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Nr.4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen ausgeschlossen.

Gestalterische Festsetzunqen

In Hinblick auf die bauliche Ausgestaltung werden textliche Festsetzungen zur Gestal-
tung des Baugebietes fiir erforderlich gehalten. Hierbei handelt es sich gem. § 92 Abs.4
LBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB um folgende: -

a) Die Garagen sind in gleicher Favrbe und in gleichem Méterial'wie der Hauptbaukdrper

herzustellen. Flachdacher sind generell zuléssig. Bei-tiberdachten Stellpldtzen ( Car-

ports ) sind Holzkonstruktionen zuléssig.



b) Die Sockelhéhe darf maximal 0,60 m und die Firsthdhe maximal 8,50 m dber der
mittleren Héhe des dazugehdrigen StraBen- bzw. ErschlieBungswegeabschnittes lie-
gen. Die Drempelhéhe wird auf maximal 1,20 m beschrénkt.

c) Als Dachform sind Sattel- und Walmdéacher mit einer Dachneigung zwischen 20° und-

45° zulassig. Blauglasierte Dachmateriealien sind unzuldssig.

Mit diesen Festsetzungen wird ein méglichst breites Gestaltungsspektrum, unter Verhin-

derung massiver Baukérper, ermdglicht.

Verkehrsflachen
Die verkehrliche Anbindung der Grundstiicke erfolgt Uber die Backertwied mit Verbin-

dung zur Gartnerstrale.Die ErschlieBungsstrale soll als gemischte Flache mit einer
Ausbaubreite von 6,00 m ausgebaut werden. Hierbei sind zwei Wendeanlagen mit einem
Wenderadius von 6,00 bzw. 10,00 m vorgesehen. Letzterer soli eine Platzgestaltung er-
halten, in deren Mitte éffentliche Parkplatzfiichen angeordnet werden.

Der private Stellplatzbedarf ist auf den jeweiligen Grundstiicken sicherzustellen.

Durch den festgesetzten FuBweg wird eine fuBlaufige Verbindung zwischen

,GroRenasper Weg" und der ,Géartnerstrale” sichergestellt.

Naturschutz und Landschaftspflege

Bestand
Der zur Zeit baulich nicht genutzte Planbereich wird neben den bestehenden Hausgérten

und den brachliegenden ehemaligen Baumschulflachen Gberwiegend als Ackerland ge-
nutzt. Die ehemalige Nutzung als Baumschule zeigt sich daran, dal im unmittelbaren
Grenzbereich zum Baugebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 eine durchgewachsene und
Iuékige, aber ortsbildpragende Hainbuchenhecke besteht und im Osten des Plangel-
tungsbereiches Straucher und Fichten vorhanden sind.

In Hinblick auf das Ortsbild und den Erholungswert besitzt das Baugebiet aufgrund sei-
nes Bauliickencharakters keine hohe Qualitdt. Die bestehende Hainbuchenhecke ist
hiervon ausgenommen .

Klimatisch sind bedingt durch die Gelédndegrée homogene Gegebenheiten anzutreffen.
Ausgleichend bei witterungsbedingten Temperaturmaxima wirken sich die dauerhaft mit
einer Vegetationsschicht bedeckten Grunlandflachen aus.

Oberflichennahe Grundwasserschichten existieren nicht. Als Bodenart liegt lehmiger

Sand vor.



Zusammenfassend handelt es sich um eine Fache mit allgemeiner Bedeutung fir

den Naturschutz. Der unmittelbare Umgebungsbereich ist gepragt durch bestehende -

Bebauung und eine Fichtenanpflanzung im Westen des P_langeltungsbereiches. '

Eingriff in Natur und Landschaft

Bei Realisierung des Bebauungsplanes werden hochwertige, geschiltzte oder sehr emp-

findliche landschaftsokologische Funktionen nicht betroffen.
Durch die Bereitstellung von Flachen fiir die Ansetzung neuer Baugebiete ist die Inan-
spruchnahme unversiegelter Flachen unerlaglich. Es werden daher unter Beachtung der
Planungsgrundsatze des § 1 Ziffer 5 BauGB nur Flachen in Anspruch genommen, wie es
entspréchend dem unmittelbar bestehendem Bedarf erforderlich ist.
Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Freiflache, die auRerhalb eines im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteiles liegt. I_nsofern wird durch den Bebauungsplan fur
diesen Bereich ein erstmaliger schwerer Eingriff vorbereitet. |
Als Eingriff ist die Versiegelung durch die vorgesehene ErschlieBungsénIage und
-FuBweg zzgl. der Versiegelung durch die mégliche Bebauung zu bewerten. Hierbei

ist folgende maximale Versiegelung mdglich:

ErschlieBungsanlage: 1475 gm
mégliche Bebauung :10.550gm x 0,3 = 3165 am
4640 gm

Landschaftspflegerische Malnahmen

Da Eingriffe und damit Beeintréchtigungé‘n des Gebietes erfolgen, sind Vermeidungs-,
. Erhaltungs- und Ausgleichsmalnahmen vorgesehen. 3 ”
Der Bebauungsplan beriicksichtigt dieses Erforderniss im groRtmoglichen Umfang und
trifft entsprechende Festsetzungen. Es handelt sich hierbei um folgende MaRnahmen:

Vermeidungsmaflnahmen
a) Durch die Bebauung einer bereits beidseitig: bebauten Freifliche wird die Zersiede-
_lung der freien Landschaft vermieden -
b) Durch die festgesetzte Grundflichenzahl von 0,2 bzw. 0,25 wird eine massive Versie-
gelung vermieden. _
¢) Zum Schutz des Ortsbildes wird eine eingeschossige Bebauung und eine maximale

Firsthéhe von 8,50 m festgesetzt.
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d) Es wird textllch festgesetzt, -dal Flachen fur den ruhenden Verkehr in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind. Dartiberhinaus sind auf den prlvaten
Grundstucken ganzflachige, versiegelnde Materialien fir Befestlgungen von Wegen,
PIatzen und Terrassen unzuldssig. _ . |

e) Der ortsblldpragende Heckenbestand wird durch die Planung nlcht beruhrt und in sei-
nem Bestand als zu erhalten festgesetzt o ‘

f) Das Dachflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zur Versickerung zu 
bringen. '

Ausgleichs-und ErsatzmaBnahmen

1. Im Bereich der Grundstucksgrenzen im Westen und Osten- des Plangeltungsberel-
ches wird eine 3,00 m breite Heckenpflanzung festgesetzt. Die Anpflanzung muf .
zweireihig erfolgen | " o
Pro gm ist eine Pflanze aus folgendem Spektrum zu pflanzen.

Acer campestre (Feldahorn)

Betula pendula (Birke)
Carpinus petulus (Hainbuche)
Cornus sanguinea (Hartriegel)

Corylus avellana (HaselnuR)
Crataegus laevigata  (Zweigriffliger Weildorn)
Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)
Pyrus pyraster (Wildbirne)
Quercus robur - (Stiel-Eiche)
- Rhamnus frangala (Faulbaum).
Rosa canina (Hundsrose)
Rosa tomentosa (Filz-Rose)
Rubus fruticosus (Brombeere)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
(Eberesche)

Sorbus aucuparia

Um den langsamwiichsigen Arten gegeniiber den sc’hnellwi]chsigén Arten gleiche
. Startbedingungen zu erméglichen, sollen Pflanzen der gleichen Art in kleinen
Gruppen gepflanzt werden. -
Die Pflege der Hecke obliegt dem jeweiligem Elgentumer
2. Der Bebauungsplan setzt zur inneren Durchgriinung und glelchzeltlgen Platzge-
staltung im &ffentlichen SraRenraum zu pflanzende Einzelbidume (elnhelmlsc_;her
Laubbaum) fest. Sie sind mit einem Siammumfang von mindestens 14 cm
(gemessen in 1,00 m Hoéhe) zu pflanzen. Die mindestens 12 gm groBé Vegetati-



onsflache (pro.Baum') ist durch geeignete MaBnahmen vor dem Uberfahren zu si-

chern.

Zusétzlich zu den beschriebenen MaRnahmen ist zur -vollstandigen Kompensation
des Eingriffes die Anlage einer Sukzessionsflache in einer GréRe von 2000 gm not-
wendig. Sie befindet sich in einer EntfernUng von ca. 250 m vom eigentlichen Bau-
gebiet. Die Flache ist zur Zeit mit Weihnachtsbaumkulturen beWachsen. Als nordli-
che und ostliche Abgrenzung dieser Flache besteht eine ca. 4,00 m breite Hecken-
anpflanzung, die aus ehmaligen Baumschulpflanzen entstanden ist.

Die auf dieser Flache notwendigeh KompensationsmaBnahmen (Entfernen der
Weihnachtsbaumkulturen , natiirliche Selbstiberlassung und Anlage eine, sowpe
gruppenartiger Gehélzanpflanzung) werd‘en durch Vertrag geregelt. Dieser Vertrag,
in dem sichergestellt ist, da zum einen die Gemeinde Eigentumerin der Flache ist
und sich zum anderen verpﬂichtet, die erforderlichen MaRnahmen durchzuftihren,

wird der Begriindung als Anlage'beigef(}gt.

Insgesamt steht somit der ausgleichspflichtigen Flache von 4640x 0,5 (allgemeine
. ‘Bedeutung fir den Naturschutz) = 2320 gm eine Ausgleichsflache von 2400 gm
(Hecke und externe Ausgleichsflache) entgegen, wodurch der notwendige Ausgleich
erbracht ist. '

Die Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes wird durch die Festetzung, dal das
Oberflachenwasser auf den Grundstiicken selbst zur Versickerung zu bringen ist, in
Verbindung mit den Festsetzungen Ziffer 4.1 und 4.2 ausgeglichen.

5. Ver- und Entsorgung

“Wasserversorgung

Das Plangebiet wird an die vorhandenen Leitungen der zentralen Trinkwasserversor-

gungsanlage der Gemeinde Wiemersdorf angeschlossen.

Abwasserbeseitiqung
Die  Abwasserversorgung erfolgt Uber die zentrale  Ortsentwédsserung

(Mischwasserkanalisation) der Gemeinde mit Einleitung in die Klarteiche.

Oberflachenentwdsserung
Die Oberflichenentwésserung erfolgt durch Anschlufl an das zentrale Mischsystem.-
Ausnahmsweise ist, soweit der Untergrund dies zulaft, eine Versickerung auf den ein-

zelnen Grundstiicken zuldssig.
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_S_tgomversbrqung _
Die Stromversdrgung erfolgt iber das Netz der Schleswig-Holsteinischen Stromver-

sorgungs AG (Schleswag).

. Abfallbeseitiqung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zwéckverband des Kreises Segeberg zur
MUIIzentraldeponie des Kreises Segebefg. Eine Abfuhr der Millbehdlter ist durch die
vorgesehene Erschliefung sichergestellt. Die Grundstiicke , die an der Wendeanlage mit
einem Radius von 6,00 m liegen, miissen ihre Mullbehélter an- die ErschlieBur’\g"sstraBe_
bringen, so daB kein Ruckwaértsfahren der Millsammelfahrzeuge notwendig wird.
Gasversorgung | .

Die Gasversorgung kann durch AnschluR'an das Netz der Hamburger Gaswerke GmbH

erfolgen.

Feuerloscheinrichtung ,

Das Baugeblet wird mlt einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit der Feu-
erwehr ausgestattet. Im iibrigen wird auf das vom Innenminster mit ErlaB vom 17.01.1979 her-

ausgegebene Amtsblatt Gber die Sicherstellung der Léschwasserversorgung

hingewiesen.

7. Bodenordnende oder sonstige MaRnahmen, fur die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet. o ) '

Die Slcherung des allgemeinen und besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzung

erfolgt geman §§ 24 und 25 BauGB. '

f

8. Kosten
Fur die im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 5 vorgesehenen stadtebaullchen
MaRnahmen werden voraussichtlich folgende, zunéchst (iberschlagig ermlttelte

Kosten entstehen:

StralRenbau
_ ‘Regenwasserentwasserung S DM
~ Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen DM
Gesamtkosten ‘ DM

Sy



Die Kosten die zum ErschlieBungsaufwand gehdren werden in einem seperaten Erschlie-

Rungsvertrag geregelt. ,
Die Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand gehoren (§ 127 (4) BauGB), wie Kosten fiir
Abwasser-, Wasser-,und Elektrizitdtsversorgung, werden von den entsprechenden Tragern

gemaR Satzung umgelegt.

9. Hinweise _

a) Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist unverziiglich die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und die Fundstel-
le bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern.

b) Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wiederverwendet werden.

Gemeinde Wiemersdorf - ) Kreis Segeberg

Der Biirgermeister ' ' Der Landrat
A -Planungsamt-

(Stadtplaner)

it

(Burgermyeister)
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CEXEXTIED

HENERKLARUNG

Umgrenzung von Fldachen fur
Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Natur und .Landschaft, § 9 (1) 208au6

Sukzessionsflache _

Hecke anzupflanzen, § 9 (125aBautB
Anpflanzungén, § 9 1) 25aBauGB
Hecke vorhanden, §9 (1) 25b BauGB



