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1. Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.6
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wiemersdorf hat am 12.11.1997 den Aufstel-
lungsbeschluf fiir den Bebauungsplan Nr.6 gefafit.

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung des Bebauungsplalnes stimmt nicht mit
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes( in dem der Planbereich als Dorfge-
biet und Flache fur die Landwirtschaft dargestellt ist ) Uberein, daher wird parallel
zum Bebauungsplan Nr. 6-die 3. Anderung des Fléchenhutzunsplanes durchgefiihrt.

Es handelt sich somit um ein sogenanntes Parallelverfahren.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1997
(BGBI. | S. 2141) in der zuletzt gednderten Fassung,

- die Baunutzungeverordnung (BauNVO) vom 23.01. 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

- Die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Pla-
ninhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

- die Landesbauordnung (LBO) vom 11.07.1994 GVOBI. S.-H. S. 321).

2. Lage und Umfang des Plangebietes
Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 6 liegt im Suden der Ortslage Wiemersdorf und

wird begrehzt:

- im Norden durch den ,GroRRenasper Weg*,

im Osten durch Gehélzanpflanzung, |

im Westen durch die éstliche Bebauung entlang der ,Bahnhofstrale®,
Im Siiden durch die westliche Bebauung des ,Drosselweges’.

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca.0,85 ha. |

Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung M. 1:1.000 und |

dem Ubersichtsplan M. 1:10.000.

3. Griinde und Ziele zur Aufstellung des Y"Bebaumgsplanes
Durch den Bebauungsplan Nr. 6 soll eine ordnungsgemafe bauliche Entwicklung inner-
halb der Ortslage sichergestellt werden. Die Ziele des vorliegenden Bebauungsplanes

lassen sich wie folgt zusammenfassen:



— Stadtebaulich sinnvolle Arrondierung einer Freifléche.

- Geordnetet Nachverdichtung durch die Eréffnung einer zweiten Baureihe

— Sicherstellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse, |

— Verhinderung einer massiven Bebadung unter planerischer Sicherstellung einer ort-
stypischen Bauweise, ' |

— Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, durch die Festsetzung von Aus-
gleichsmaRBnahmen, | | ' |

— Schaffung von Bauplitzen fir den értlichen Wohnraumbedarf.

- 4. Inhalt des Bebauungsplanes

Bei dem Gesamtbereich des Bebauungsplanes Nr.6 der Gemeinde Wiemersdorf handelt
es sich um die Uberplanung eines bereits teilweise bebauten Bereiches. Der Geltungsbe-
reich ist teilweise dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil zuzuordnen. ‘

Art und MaR der baulichen Nutzung

~ Der Geltungsberelch des Bebauungsplanes Nr.6 wird als ,Allgemeines Wohngebiet*

gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Es kénnen ca. 7 Baugrundstucke entstehen. Bei einer
festgesetzten Grundflachenzahl von 0,25 sind nur Einzelh&user in eingeschossiger und
offener Bauweise zuldssig. innerhalb eines Einzelhauses wird die Zahl der zuléssigen
Wohneinheiten auf eine beséhrénkt. Hierbei wird textlich festgelegt, dal ausnahmsweise
eine zweite Wohneinheit zuléssig ist,'wenn ‘sie_ im DachgeschoB errichtet wird und'niéht |
mehr als 70 % der Wohnflache der Hauptwb_hnung einnimmt. Die Begrenzung der Zah! -
der Wohneinheiten sichert den kleinmaRstablichen Gebietscharakter und erméglicht (o}
eine harmonische Einbindung in die vorhandene Dorfstruktur. Aus dem gleichén Grund
wurden auch MindestgrundstiicksgréRen festgesetzt, die in Verbindung mit dem festge-
setzten Baufeld dazu beitragen eine untypische massive Bebauung zu verhindern.
Um den Gebietscharakter und die Wohnruhe nicht zu beeitréchtigen werden die

" Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO, Nr. 2 sonstlge nicht stérende Gewerbebetrlebe

Nr.4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen ausgeschlof&en v
Die festgesetzten Baufelder beruckswhtngen bereits, den in Abstimmung mit dem Forst-
amt reduzierten Waldschut'zstreifen, der nachrichtlich in die Planzeichnung {ibernommen

wurde.

_ Gestalterische Festsetzungen

In Hinblick auf die bauliche Ausgestaltung werden textliche Festsetzungen zur Gestal-
tung des Baugebietes fur erforderlich gehalten. Hierbei handelt es sich gem. § 92 Abs.4
LBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB um folgende:



é) Die Garagen sind in gleich'er Farbe und in gleichem Material wie der Hauptbaukérper
herzustellen. Flachdacher sind generell zuldssig. Bei Ubérdachten Stellplatzen ( Car-
ports ) sind Holzkonstruktionén zuldssig. v

b) Die Sockelhéhe darf maximal 0,60 m und die Firsthéhe maximal 8,50 m uber der
mittleren Hohe des dazugehérigen StraRen- bzw. ErschlieBungswegeabschnittes lie-
gen. Die Drempelhshe wird auf maximal 1,20 m beschrankt.

c) Als Dachform sind Sattel- und Walmdécher mit einer Dachneigung zwischen 20° ﬁnd

45° zulassig: Blauglasierte Dachmateriealien sind unzuléssig.

Mit diesen Festsetzungen wird ein méglichst breites Gestaltungsspektrum, unter Verhin-

derung massiver Baukérper ermdglicht.

Verkehrsfldchen ‘ | .
Die verkehrliche Anbindung der Grundstiicke erfolgt tiber den Groenasper Weg.
Die ErschlieRung der Grundstiicke wird iber die vorgesehenen Geh, - Fahr- und Lei-

tungsrechte sichergestelit.

Der private Stellplatzbedarf ist auf den jeweiligen Grundstiicken sicherzusteilen.
Durch den festgesetzten FuBweg wird eine fuBldufige Verbindung zwischen |
,Grofenasper Weg“ und dem .Drosselweg" sichergesteilt. '

Naturschutz und Land_schaftspfleqe

Bestand

Der zur Zelt baulich nicht genutzte Teil der wird neben den bestehenden Hausgérten als
Griinland genutzt. Letzterer liegt zur Zeit brach und weist im Gegensatz zum unmittelba-
ren StraRenbereich (GroRenasper Weg) keinen Gehélzbewuchs auf. Der Gehélzbe-
wuchs besteht in Form von vier ortbildprégenden Baumen ( Eiche, Buche und Kastanie)
In Hinblick auf das Ortsbild und den Erholungswert besitzt das Baugebiet ,aufgrund sei-
- nes Baulliickencharakters, keine éine hohe Qualitét. Klimatisch‘ sind bedingt durch die
GelandegroRe homogene Gegebenheiten anzutreffen. Ausgleichend bei witterungsbe-
dingten Temperaturmaxima wirken sich die dauerhaft mit einer Vegetationsschicht be-
deckten Griinlandflachen aus.

Oberflichennahe Grundwasserschichten existieren nicht. Als Bodenart liegt Iehmlger

Sand vor.
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Zusammenfassend handelt es sich um eine Fache mit allgemelner Bedeutung far
den Naturschutz. Der unmittelbare Umgebungsberelch ist gepragt durch Gartenfla-
chen und im Westen durch eine mlasssve Gehdlzanpflanzung.

t

Eingriff in Natur und Landschaft

Bei Realisierung des Bebauungsplanes werden hochwertige, geschiitzte oder sehr emp-
findliche Iandschaftsﬁkdlogische Funktionen nicht betroffen. '

Durch die Bereitstellung von Flichen fiir die Ansetzung neuer Baugebiete ist die Inan-
spruchnahme unversiegelter Flachen unerlaBlich. Es werden daher unter Beachtung der
Planungsgrundsatze des § 1 Ziffer 5 BauGB nur Flachen in Anspruch genommen, wie es
entsprechend dem uhmittelbar bestehendem Bedarf erforderlich ist. |

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Freiflache, die teilweise inherhalb eines
im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegt. Insofern wird durch den Bebauungs- |
plan fir diesen Bereich kein erstmaliger schwerer Eingriff vorbereitet. ’ '
Angesichts einer Versiegelung der anl'iegenden Grundstiicke ist durch die festgesetz-
. ‘te Grundflachenzahl von 0,25 keine Mehrversiegelung, entgegen dem was gem. § 34
zulassig ware, zu erwarten. Als zusatzlicher Eingriff ist die Versiegelung durch die
vorgesehene ErschlieBuhgsanlage und FuBweg zzgl. der Versiegelung des auler-

~ halb der Innenbereiches Iiegenden. Flache zu bewerten. Hierbei ist folgende maxi-

male Versiegelung méglich:

ErschlieBUngsanIage: | 340 gm
AuRenbereichsfliche » ~ :3500qmx 0,375 =1312am

1652 gm

Landschaftspflegerische MaBnahmen

Da Eingriffe und damit Beeintrachtigungen des Gebietes erfolgen, sind Vermeidungs-,
Erhaltungs- und AusgleichsmaRnahmen vorgesehen.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt dieses ErfordermB im groBtmogllchen Umfang und
trifft entsprechende Festsetzungen. Es handelt sich hierbei um folgende Mafnahmen:

VermeidungsmaRnahmen

R



a) Durch die Bebeauung einer Baullicke wird die Zersiedelung der freien Landschaft
vermieden '

b) Durch die festgesetzte Grundfldchenzahl von 0,25 wird eine massive Versiegelung
vermieden. | |

¢) Zum Schutz des Ortsbildes wird eine eingeschossige Bebauung und eine maximale
Firsthéhe von 8,00 m festgesetzt.

d) Es wird textlich festgesetzt, da Flachen fur den ruhenden Verkehr in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind. Dartiberhinaus sind auf den privaten
Grundstiicken ganzfldchige versiegelnde Materialien fiir Befestigungen von Wegen,
Platzen und Terrassen unzdléssig.

e) Der ortsbildpragende Baumbestand wird durch die Planung nicht berihrt und in sei-
nem Bestand als zu erhalten festgesetzt.

f) Das Dachflichenwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zur Versickerung zu
bringen.

Ausgleichs-und Ersatzmafnahmen

a) Im Bereich der Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke 5,6,7 und 8 wird eine 3,00 m
breite Heckenpflanzungen festgesetzt. Die Anpflanzung muf Zweireihig erfolgen
Pro gm ist eine Pflanze aus folgendem Spektrum zu pflanzen.

Acer campestre (Feldahorn)

Betula pendula (Birke)

Carpinus petulus (Hainbuche)

Cornus sanguinea (Hartriegel)

Corylus avellana (HaselnuR)

Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeilRdorn)
Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe) '
Pyrus pyraster - (Wildbirne)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Rhamnus frangala - (Faulbaum)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa tomentosa (Filz-Rose)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Um den langsamwi(chsigen Arten gegeniiber den schnellwiichsigen Arten gleiche
Startbedingungen zu erméglichen, sollen Pflanzen der gleichen Art in kleinen Grup-

pen ge_pﬂanzt werden.
Die Pflege der Hecke obliegt dem jeweiligem Eigentlimer.
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Durch diese Fesetzung wird die tellwelse bereits bestehende Anpflanzung auler-
halb des Plangeltungsbereich aufgenommen und verstarkt. Insgesamt steht somit
der ausgleichspflichtigen Flache von 1652 x 0,3 (allgemeine Bedeutung fiir den Na-
turschutz) = 660 gm eine Ausgleichsflébhe von 960 gm (Hecke)-entgegen, wodurch -
der notwendige Ausgleich erbracht ist. | \

Die Beeintrébhtig’ung des Waserhaushaltes wird durch die Festetzung, dal das
Oberflachenwasser auf den Grundstiicken selbst zur Versickerung zu bringen ist, in
Verbindung mit der Festsetzungen Ziffer 4.1 und 5.1 ausgégliChén.

5. Immissionsschutz

Larmschutz _
Aufgrund der rdumlichen Lage des Baugebietes und der festgesetzten Art der baulichen -

Nutzung sind keine Larmschutzmanahmen erforderlich.

6. Ver- und Entsorqung

Wasserversorqung
Das Plangebiet wird an die vorhandenen Leitungen der zentralen Trinkwasserversor-

gungsanlage der Gemeinde Wiemersdorf angeschlossen.
Abwasserbeseitigung _

Die Abwasserversorgung erfolgt tber die zentrale Ortsentwéisserung
(Misqhwasserkanalis‘étion) der Gemeinde mit Einleitung in die Klarteiche.

.Oberflaichenentwésserung

Die Oberflachenentwisserung erfolgt durch Anschluf an das zentrale Mischsy'stem.

. Ausnahmsweise ist, soweit der Untergrund dies zulaRt, eine Versickerung auf den ein-

zelnen Grundstiicken zuléssig.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt Gber das Netz der Schleswig-Holsteinischen Stromver-

sorgungs AG (Schleswag).

Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege- -Zweckverband des Kreises Segeberg zur

Miillzentraldeponie des Kreises Segeberg. Die Abfallbehalter sind am Tage der Mullab-

fuhr am GrorSenasper Weg bereitzustellen.

Gasversorqug
Die Gasversorgung kann durch Anschluf an das Netz der Hamburger Gaswerke GmbH

erfolgen. -
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Feuerléscheinrichtung

Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit der Feu-
erwehr ausgestattet. Im brigen wird auf das vom Innenminster mit Erla vom 17.01.1979 her-
ausgegebene Amtsblatt liber die Sicherstellung der Lﬁschwésserversérgung

hingewiesen. . )

7. Bodenordnende oder sonstige MaRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet.

Die Sicherung des allgemeinen und besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzung

erfolgt gemaB den §§ 24 und 25 BauGB. ’

8. Kosten ,
Fur die im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 6 vorgesehenen stddtebaulichen

MaRnahmen werden voraussichtlich folgende, zunachst {berschlégig ermittelte

Kosten entstehen:

Regenwasserentwisserung ‘ )
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen : DM
Gesamtkosten - DM

Die Kosten die zum ErschlieBungsaufwand gehéren werden in einem seperaten Erschlie-
Bungsvertrag geregelt. '

Die Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand gehéren (§ 127 (4) BauGB), wie Kosten fir
Abwasser-, Wasser-,und Elektrizititsversorgung, werden von den

entsprechenden Tragern gemaR Satzung umgelegt.

9. Hinweise

a) Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist unverziglich die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und die Fundstelle
bis zum Eintreffen der Fach‘behérde zu sichern. _

b) Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wiederverwendet werden.

Gemeinde Wiemersdorf ' Kreis Segeberg

Der Birgermejster Der Landrat
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