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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Wiemersdorf

zungsplan wird nach Bekanntmachung des vorliegenden Bebauungsplanes im Wege
der Berichtigung angepasst. Aufgrund der Tatsache dass die voraussichtlich zu ver-
siegelnde Flache zwischen 20.000 und 70.000 gm liegt wurde eine VorpriJfUng des
Einzelfalls in Anwendung der Anlage 2 des BauGB durchgefiihrt. Diese kommt zu
dem Ergebnis, dass von dem Bebauungsplan keine erheblichen Umwelteinwirkun-
gen ausgehen. Die Vorpriifung ist Gegenstand der vorliegenden Begrl'jndung_. Die
Voraussetzungen zur Anwendung des seit 1.1.2007 geltenden § 13 a BauGB liegen
VOr,

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Bei dem Planbereich handelt es sich um eine bereits bebaute Flache im Ortskemn
der Gemeinde Wiemersdorf.

Der Geltungsbereich hat eine GesamtgréRe von ca. 7,0 ha. Lage und Umfang des
Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung M. 1:1.000 und dem Ubersichts-
plan M. 1:10.000.

3. Griinde und Ziele zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde notwendig, um die erhaltenswer-
te Struktur der Ortsmitte mit seiner gemischten Nutzungsstruktur langfristig zu si-
chern.

Er verschafft der Gemeinde wichtige Planungs- und Rechtssicherheit, so dass dem
immer stérker werdenden Siedlungsdruck und einer daraus folgenden stidtebaulich
unerwiinschten und bermaRigen Verdichtung des Planungsgebietes entgegenge-
wirkt werden kann.

Der Bebauungsplan leistet die Gewahr fir eine geordnete stidtebauliche Entwick-
Iun'g im Sinne der Gemeinde.

Die Ziele des vorliegenden Bebauungsplanes Nr.12 lassen sich wie folgt zusammen-
fassen:

« Schaffung einer Planungs- und Rechtssicherheit fiir die Gemeinde,
daraus resultiert:

» Gewdbhrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.
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Begriindung zum Bebauungeplan Nr. 12 der Gemeinde Wiemersdorf

Im Zuge der Wahrung des Bestandsschutzes ist eine Abweichung von der Féstsetzung
der Zahl der Wohnungen ausnahmsweise zulassig, wenn es sich um die alsbaldige
Neuerrichtung eines zulassigerweise errichteten, durch Brand, Naturereignisse oder an-
dere auBergewdhnliche Ereignisse zerstorten, gleichartigen Gebaudes an gleicher Stelle
oder um ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle handelt. Gleiches gilt fiir die festgesetz-
ten Mindestgrundstiicksgrofien, die GRZ von 0,3 im Allgemeinen Wohngebiet und 0,6 im
Mischgebiet, die Firsthéhe und die Geschossigkeit. Mit der festgesetzfen Gi'undﬂéchen-
zahl soll im Bereich der Kieler StraRe ( Mischgebiet ) eine erhéhte Verdichtung gewshr-
leistet werden, wohingegen im. Allgemeinen Wohngebiet eine moderate Verdichtung,
unter Beibehaltung groRziigiger Freirdume, sichergestellt werden soll. Zur Sicherung ei-
ner einheitlichen Raumkante in Bereich beidseits der Kieler StraRe wurde eine Baulinie
festgesetzt, wobei ein Zuriicktreten von der Baulinie bis zu 3,00 m méglich sein soll.
Ansonsten wurden die Baugrenzen unter Wiirdigung des baulichen Bestandes mit der
Option von angepassteh EnrlveiterungsmaISnahmen festgesetzt. Hierbei wurde planerisch
auf einen einheitlichen Vorgartenbereich abgestellt. Baurechte, die iiber das Maf des
Einfligungsgebotes (§ 34 BauGB) hinausgehen, werden durch die vorliegende Planung
generell nicht vorbereitet.

Gestalterische Festsetzungen
In Hirjblick auf die bauliche Ausgestaltung werden textliche Festsetzungen zur Ge-

staitung des Baugebietes fir erforderlich gehalten. Hierbei wird insbesondere auf die

Kubatur der zukiinftigen Geb&ude abgestellt. Hierdurch soll ein gestaiterisches ,Ein-

fugen® in die umliegende Bebauung gewahrleistet werden. Gem. § 84 Abs.4 LBO i.

V. m. § 9 Abs. 4 BauGB handelt es sich um folgende Festsetzungen:

a) Die Traufhdhe darf 6,50 m nicht Giberschreiten.

b) Die Dachneigung muss zwischen 10 und 50 Grad betragen.

¢) Zur Kieler StraRe hin sind die Fassaden zu verklinkern,

d) Im Allgemeinden Wohngebiet sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze
vorzuhalten.

Verkehrsflichen
Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist bereits gewihrleistet. Ein weite-
rer Ausbau ist nicht erforderlich. Die Darstellung als Verkehrsfliche im Einmiin-
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Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um eine reine Bestandsplanung. Bauliche
Anlagen oder MaRnahmen, die eine Umweltvertraglichkeitspriifung nach sich ziehen
wirden, werden durch die Planung nicht vorbereitet. -

5.1.2 das Ausmaf} , in dem der Bebauungsplane andere oder Pline beeinflusst

Plane oder Programme, die den Zielen und Auswirkungen des Bebauungsplanes
zuwiderlaufen wirden sind nicht existent.

5.1.3 die Bedeutung des'BebauungspIahes fur die Einbeziehung umweltbezogener,

einschlieRlich grsundheltsbezogener En:vaqunqen insbesondre im Hinblick auf die

Férderung der nachhaltigen

Durch den Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gefér-
dert und gesichert werden. Umweltbezogene und gesundheitsbezogene Erwégun-
gen wurden beriicksichtigt

95.1.4 die flr den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen , einschlieBlich ge-,
sundheitsbezogener Probleme

Aufgrund der Tatsache, dass es sich um eine Bestandsiiberplanung in einem
Wohnbaulich gepragten Bereich, inmitten der Ortslage handelt, in welcher keine kon-
flikttréchtigen Nutzung ausgefiihrt werden, bestehen keine umweltrelevanten oder
gesundheitliche Probleme fiir den Bebauungsplan.

5.1.5 die Bedeutung des Bebauungsplanes fiir die Durchfiihrung nationaler und eu-

ropaischer Umweltvorschriften

Der vorliegende Bebauungsplan hat keine negativen Auswirkungen auf die genann-
ten Umweltvorschrlften

5. 2 Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffe-
nen Gebiete , insbesondre in Bezug auf

5.2.1 die Wahrscheinlichkeit ,Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkun-
gen

Durch den Bebauungsplan solien die bestehenden stadtebaulichen Strukturen lang-
fristig erhalten bleiben. Versiegelungen oder Malnahmen, die Gber den bestehen-
den Rahmen hinausgehen werden durch den Bebauungsplan ausgeschlossen.
Gleichwohl werden aber Bauméglichkeiten und eine Verdichtung des Innenbereiches
durch die Planung vorbereitet. Diese Bebauungsmdglichkeiten sind auf Dauer ange-
legt und nur durch einen nicht wahrscheinlichen Abriss umkehrbar. Die Auswirkun-
gen beziehen sich auf die Schutzgiiter Boden, (Versiegelung), Wasser (Verringerung
der Versickerungsmenge) und den Auswirkungen auf das Orisbild. Da sich die Aus-
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5.2.6.3 Nationalparke gem. § 24 des Bundesnaturschutzgesetz

Nationalparke sind von der Planung nicht betroffen.

5.2.6.4 Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebietes gem. §§ 25 und 26 des

Bundesnaturschutzgesetz

Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebietes sind von der Planung nicht be-

troffen.

5.2.6.5 gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 30 des Bundesnaturschutzgesetz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine gesetzlich geschiitzten Bioto-
pe vorhanden.

5.2.6.6 Wasserschutzgebiete gemaR § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Heilguel-
lenschutzgebiete geméaR § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uber-
schwemmungsgebiete gemaR § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

Von der Planung sind weder Wasserschutzgebiete, Heilquellengebiete noch Uber-
schwemmungsgebiete betroffen. '

5.276.7 Gebiete . in denen die in Rechtsakten der Européischen Union festgelegten

Umweltqualitdtsnormen Uberschritten sind

Gebiete, in denen die in Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Umwelt-
qualitdtsnormen dberschritten sind, sind weder im Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes vorhanden, noch in der ndheren Umgebung.

5.2.6.8 Gebiet mit hoher Bevblkerungsdichte, insbesondre zentrale Orte im Sinne_

des § 2 Abs. 2 des Raljmordnunqsgesetzes

Die Gemeinde Wiemersdorf besitzt weder eine hohe Bevodlkerungsdichie noch ist inr
im Rahmen der Raumordnung eine zentrale Funktion zugewiesen.

5.2.6.9 in amtlichen Listen Karten verzeichnete Denkmaler , Denkmalensembles,

B_(_)dendenkméiler oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmal-

schutzbehérde als archéologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.

Im Plangebiet sind weder Denkmaler, Denkmalensembles, Bodendenkmiler oder als
‘archaologisch bedeutende Landschaften eingestufte Gebiete vorhanden.
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8. Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die

Grundlage bildet.
Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

9. Hinweise

a) Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféilige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist unverziiglich die Denkmalschutzbéhérde zu benachrichtigen und die
.Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehbrde zu sichemn.

b) Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Béugebietes wieder verwendet wer-
den.

¢) Innerhalb des Baugebietes besteht die Mdglichkeit Erdwarme zu installieren. Hierzu
ist rechtzeitig vor Baubeginn eine Genehmigung seitens der unteren Wasserbehdrde
des Kreises Segeberg notwendig.

QX

\ 3 |

Tood ? &=
(Der Burgerméister) @ d"
W

11



