SATZUNG

der Gemeinde Wiemersdorf, Kreis Segeberg,
fur den Bebauungsplan Nr.12

,Dorfkern“

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
vom 3.11.2017 in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses gitigen
Fassung sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) vom 22. Januar
2009 wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung gem. §
10 BauGB i. V. mit. § 84 LBO folgende Satzung iiber den Bebauungs-
plan Nr. 12 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) erlassen.

TEIL B — TEXT

1. Art der baulichen Nutzung
In dem in der Planzeichnung - Teil A — festgesetzten Mischgebiet sind Vergni-
gungsstétten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO und Tankstellen gem. § 6

Abs. 2 Nr. 7 unzulassig.

2, MaR der baulichen Nutzung

Die maximale Firsthhe der Gebaude wird mit 9,50 m {(im Mischgebiet) bzw. 8,0 m
{im Allgemeinen Wohngebiet) {iber der mittleren Fahrbahnachse der erschlieBungs-
seitigen Strafie im Bereich des_'Baukéirpers festgesetzt. Die héchstzulassige Zahl
der Voligeschosse betragt 2.

Ein Zuriicktreten von der festgesetzten Baulinie ist bis zu einer Tiefe von 3,00 m zu-
lassig.

Eine Abweichung von den Satzen 1 bis 2 ist ausnahmsweise zuldssig, wenn es sich

um die alsbaldige Neuerrichtung eines zuléssigerweise errichteten, durch Brand, Na-



turereignisse oder andere aulRergewdhnliche Ereignisse zerstorten, gleichartigen
Gebéudes an gleicher Stelle handelt.

3. Bauweise
Es sind nur Einzelhauser oder Doppelhéduser in offener Bauweise zuléssig.
4, Grundstiicksgréfen

Je Einzelhausgrundstiick wird eine Mindestgrund'sti]cksgrérse.von 500 gm festge-
setzt. Je Doppelhausgrundstiick wird eine MindestgrundstiicksgréRe von 900 gm
festgesetzt. Dies gilt nicht fir Grundstiicke, die am 1.1.2019 eine Grundstlicksflache
von weniger als 500 gm bzw. 900 umfassten.

5. Zahl der Wohnungen.

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind je Einzelhaus maximal 2 Wohnein-
heiten, je Doppelhaushélfte maximal 1" Wohneinheit zuldssig. Eine Abweichung ist
ausnahmsweise zulassig, wenn es sich um die alsbaldige Neuerrichtung eines zu-
lassigerweise errichteten, durch Brand, Naturereignisse oder andere autergewdhnli-
che Ereignisse zerstorten, gleichartigen Gebaudes an gleicher Stelle handelt oder
das Gebédude Missstédnde und Mangel aufweist.

6. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft { § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

Flachen flir PKW- Zufahrien und den ruhenden Verkehr sind in wasser- und luft-
durchlissigem Aufbau herzustellen.

7. Festsetzungen iiber die AuBere Gestalt baulicher Anlagen ( § 9 Abs.4
BauGB i.V.m. § 84 LBO)

7.1 Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze( im Aligemeinen Wohngebiet)
auf dem jeweiligen Grundstiick vorzuhalten.
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7.2 Die Traufhdhe (Schnittpunkt Dachhaut /aufgehendes Mauerwerk Obergeschoss)
wird mit maximal 6,50 m festgesetzt. Eine Abweichung hiervon ist ausnahms-
weise zuldssig, wenn es sich um die alsbaldige Neuerrichtung eines zuléssiger-
weise errichteten, durch Brand, Naturereignisse oder andere auRergewohnliche
Ereignisse zerstdrten, gleichartigen Gebdudes an gleicher Stelle handelt.

Die Dachneigung wird zwischen 10 und 50 Grad festgesetzt.”
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7.4 Im festgesetzten Mischgebiet sind zur Kieler Strale hin die Fassaden zu verklin-
kern. Hierbei muss mindestens 70 % der Fassade verklinkert werden. Im Gie-

belbereich ist auch eine abweichende Fassadengestaltung zulassig.

8. Anpflanz- und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)
8.1 Die mit Anpflanzungsgebot und Erhaltungsgebot belegten festgesetzten Gehdl-
ze sind dauernd zu erhalten.
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