Satzung der Gemeinde Winsen

Uiber den Bebauungsplan Nr. 1, Teil |

fur das Gebiet ,,Ortslage Winsen / siidlicher Teil, an den StraBen DorfstraBe Zum Fel:
de, Schustertwiete, Wohldweg und Am Kellerberg*

Begriindung
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1. Allgemeines

Die Gemeindevertretung Winsen hat in ihrer Sitzung am 8.12.1998 beschiossen, ﬁ‘Jr d_eh im .
'Zusammenhang bebauten Ortsteil Winsen den Bebauungsplan Nr. 1 aufzustellen. Mit die-

ser Planung soll die weitere innerdrtliche Bebauung stadtebaulich geordnet werden. Aus

formalen Griinden ist der Bebauungsplan in die drei rechtlich eigensténdigén Teile | - Il

aufgeteilt.

Fuar daé Gemeindegebiet besteht noch'keih Flachennutzungsplan. Dieser ist auch weiterhin
nicht erfbrdérlich, da.die Gemeinde eine Uber den bestehenden Ortsteil hinausgehende
bauliche Entwicklung nicht ahstrebt Vielmehr reichen die vdrhandenen Flé‘chen’inne’rhalb
der Ortslage zunachst flir-die Deckung des ortlichen Bedarfs aus. Mit der Ausarbeltung des

Bauleitplanes wurde die Krelsverwaltung Segeberg beauftragt.

| Rechtsgrundlagen far die-AufsteIIung dieses Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8. 1997 (BGBI 1 S. 2141),
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S 127) |n der zuletzt

geanderten Fassung,
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- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr.3 S. §8) und

- dié Landesbauordnung (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.7.1994 (GVOBL. Schl.-
H. S. 321). '

' 2. Lage und Umfanq des Plangebietes
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Das Plangebiet aller drei Teilplane umfalt zusammen den gesamten im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Winsen in einer GréRe von ca. 21 ha. Das Gebiet ist bereits Ubérwiegénd
bebaut. Die urspriingliche, landwirtschaftlich gepréagte Altbebauung im stdlichen Teil der
Qrtslage wurde seit den 60er Jahren zunehmend durch Wohnbebauung, vor’ranQig in Form .

von Einfamilienhausbebauung, erganzt und stadtebaulich berformt.

3. Plahunqsziele

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1, ‘Teile | - lll, dient der stadtebaulichen Ordnung
der weiteren innerértlichen Bebauungsmaéglichkeiten, um eine der vorhandenen stédtebau-
lichen Struktur‘a/ngepaﬁte bauliche Aufflillung der Ortslage zu erreichen. Diese planerische
Steuerung ist erforderIiCh geworden, da die G_emeihde aufgrund ihrer landschaftlich attrakti-
ven Lage im Einzﬁgsbéreich der Siedlungsachse Hamburg - Norderstedt -fKaltenkirchen '
. einem zunehmenden Siedlungsdruck ausgesetzt ist, der seinen Ausdruck findet in verdich-
teten, ortuntypischen Bauweisen. Bei weiterer Ausschépfung dieser néch § 34 BauGB zu- .
lassigen Entwicklung liefe die Gemeinde Gefahr, dafS ihr Ia’nde_splénerisch begre'nztes Ent-
wicklungépotential zulasten des 6rtlichen Bedarfs ausgeschépft wird und das Ortsbild durch

vorstadtisch gepragte Baukérper tberformt wird.

Der Bebauungsplan Nr. 1, Teile | - lll, dient insofern dem Ziel, im Falle der Inanspruchnah-
me noch verhandener Licken oder im Falle der Ersatzbebauung fiir abgéngige Altsubstanz
- eine der vorhandenen aufgelockerten ortstypischen Bauweise entsprechende und vorrangig

an dem 6rtlichen Bedarf ausgerichtete Bebauung sicherzustellen.

4. Inhalt der Planunq

Bei dem‘ Bebauungsplan Nr. 1, Teile | - Illlhandelt es sich jeweils um einen e"infachen Be-
bauurigsplari i.S.d. § 30 Abs. 3 BauGB. Es werden lediglich die fiir die stadtebauliche Ord-
" nung im Sinne der o.g. Ziele erforderlichen Festsetzungen Gber Uberbaubare Flachen, Nut-

zungsmaf, Bauweise, Gestaltung der baulichen Anlagen, Grundétﬁcksgrél&en und Woh-
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nungszahi gétroffen Die Zulassigkeit der Vorhaben nach der Art der baulichen Nutzung soll
weiterhin'dem MafRstab des Elnfugens in d|e Elgenart der naheren Umgebung gemaB §34

BauGB unterhegen

Durch Festlegung der Uiberbaubaren Flachen in Verbindung mit den MindestgrundStUcks-
groBen soll erreicht werden, das eine weitere Aufweichung des Ortsrandes durch selbstan-
dige riickwértige Hinterbebauung nicht mehr stattfindet. Gleichwohl éollen' aber im Grund-
satz fur die bestehenden Gebaude nach Moghchke|t angemessene Erwenterungsmoghch- ,

- keiten gegeben sein.

Auch wenn innerhalb der Ortslage noch vein‘ige 2weigeschossige Geb&ude bestehen, soll

kuinftig grundsatzlich nur eine eingeschossige Bebauung méglich sein. Mit dieser Begren-

zung soll auch erreicht werden, daB die bestehende zweigeschossige Bausubsténz erhal-

ten und weiter genutzt wird und nicht zu spekulativén Zwecken be'seiti'gt'und ersetzt wird.
Betriebsnotwendige Erwelterungsbauten fur gewerbliche oder Iandwnrtschaftllche Betnebe
bleiben hiervon unberthrt. Daruber hinaus sollen Ausnahmen von der Elngesch055|gke|t
der GRZ, der Firsthdhe und der Zahl der Wohnungen mdoglich sein im Falle des’ Wlederauf-

baus zerstorter Altbauten

Ausgleichsmanahmen / Wald / Gewésser

Das Plangebiet liegt volistandig innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils ge-

'maR § 34 BauGB. Durch den Bebauungsplan werden keine Nutzungen zugelassen, die

nicht bereits nach § 34 BauGB zulassig wéren. Der Bebauungsplan dient insofern lediglich

der Slcherstellung einer stadtebauhch geordneten Bebauung.. Ausglelchsmaﬁnahmen im

. Sinne des § 1a Abs 2Nr. 2 BauGB sind daher nicht erforderlich.

- Sudlich der StraRe Am Kellerberg verlauft das Gewasser D des Gewésserpflégeverbandes

Ohlau. Ein Streifen von 5m von der B&schungsoberkante ist von jeglicher Bebauung freizu-
halten Anpflanzungen durfen nur in Abstimmung mit dem Gewasserpﬂegeverband vorge-

nommen werden.

5. Ver- und Entsoqund

Die Wasserversorgung fur das Baugebiet erfolgt tber das vorhandene Versorgungsnetz

der Gemelnde



" Die Energieversorgung mit Strom und Erdgas erfolgt Gber die vorhandenen Versorgungs-

Ieuungén.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber die vorhandene Kanalisation zu den gemeindlichen
K_I'a'rteichen. Die einschrankenden Regelungen des B-Planes dienen auch dazu, einer vor-
- zeitigen und den ortlichen Bedarf unberﬂcksié’htigt lassenden Ausschépfung der vorhande-

nen Klérteichkapazitaten vorzubeugen.

Eine Versickerung des Dachflachenwassers a_Uf den jeweiligen Grundsticken wird ange-

strebt.

D_ie Abfalibeseitigung érfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des, Kreises

Segeberg zur zentralen Mulldeponie in Damsdorf/Tensfeld.

Bei neu zu e_rrichtende'n Gebauden, die mehr als 50m von der éffentlichen Verkehrsfléche

entfernt liegen, sind Feuerwehrzufahrten nach DIN 14090 anzulegen._ Die noMendige Er-

schlieBung far diese rlickwartige Bebauung ist zu sichern.

6. Umsetzung der Planung / Bodenordnung
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Das Plangebiet steht vollsténdig in Privateigentum. Bodenordnend'e-MaBnéhmen, wie eine

Grenzregelung oder Umlegung sind nicht vorgesehen.

Gemeinde Winsen
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