Satzung der Gemeinde Winsen
- liber den

Bebauungsplan Nr. 1, Teil |

~ fiir das Gebiet

,Ortslage Winsen / sudllcher Teil, an den StraBRen DorfstralBe, Zum Felde, Schu-

~ stertwiete, Wohldweg und Am Kellerberg “

3

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches vom 18.8.1997 (BGBIIS. 2081) sowie nach

- § 92 Landesbauordnung wird nach BeschluB durch die Gemeindevertretung vom 15.2.2001

und mit Genehmigung des Landrates folgende Satzung (iber den Bebauungsplanes Nr. 1

- Teil |, bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B - Text

1.

MaR der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-20 BauNVOQ) -

Die hochstzulédssige Grundflachenzahl (Grundfldchenzahl) betréagt 0,2.

Die maximale Firsth6he der Geb&ude betragt 9,00 m tiber gewachsenem Gelédnde,
Die héchstzuldssige Zal: 1 der Vollgeschosse betragt 1.

Eine Abweichung von den Satzen 1 bis 3 ist ausnahmsweise zuldssig, wenn es sich

um die alsbaldige Neuerrichtung eines zulassigerweise errichteten, durch Brand, Na-.

turereignisse oder andere auBergewdhnlicher Ereignisse zerstdrten, glelchar‘tlgen
Gebdudes an gleicher Stelle handelt.

Darlber hinaus ist eine zweigeschossige Bebauung ausnahmsweise zuldssig, wenn
es sich um die betriebsnotwendige Erweiterung eines zulassngerwelse errichteten ge-
werblichen oder landwirtschaftlichen Betriebes handelt

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Es sind nur Einzelhéuser in offener Bauweise zulassig.

GrundstuicksgréRen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Je Einzelhausgrundstiick ist eine MindestgréRe von 1.000 m? erforderllch Dtes gilt
nlcht fur Grundstiicke, die am 1. 1 1999 eine Grundstucksflache von weniger als 1.000-

m? umfaBten

Zahl der Wohnunqen (S 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus ist héchstens eine Wohnung zuldssig. Sofern die Wohnfldche nicht -
mehr als 75 % der Wohnfléche der Hauptwohnung umfaft, ist ausnahmsweise eine

zweite Wohnung als Elnllegerwohnung zulassig.

-Eine Abweichung von den Séatzen 1 und 2 ist ausnahmsweise zuldssig, wenn es sich

um die alsbaldige Neuerrichtung eines zulassigerweise errichteten, durch Brand, Na-

turereignisse oder andere auRergewohnlicher Erelgnlsse zerstorten glelchartlgen :

Gebdaudes an gleicher Stelle handelt.

Dartiber hinaus sind als Ausnahme abweichend von den Satzen 1 und 2 in einem am
1.1.1999 zuldssigerweise vorhandenen und bislang Iandwurtschaftllch genutzten Ge-
b&ude insgesamt bis zu drei Wohnungen zulassig. :

(RS



- 5, Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 92 Abs. 4 LBO)

Dacher sind als Sattel- oder Walmdéacher auszufihren. Flachdacher sind unzuléssig.
Die Sockelhdhe (gemessen OK EG- FuBboden (iber gewachsenem Gelénde) betragt
maximal 0,80 m.

Garagen sind hinsichtlich Material und Farbe dem Hauptbaukérper anzupassen, wo-
bei Flachdacher zulassig sind. Carports bleiben hiervon unber(hrt. :

Verfahrensvermerke '

1. Der Bebauungsplan Nr 1 Teil |, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wurde am 15.2.2001 von der Gemelndevertretung als Satzung beschlossen, die

Begrindung wurde gebilligt. -
2. Der Bebauungsplan Nr. 1 Teil |, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 27, 10 02(904 vom Landrat gemaR § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.
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3. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell_

B), wird hiermit ausgefertigt.
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4. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wéahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Abdruck in der Segeberger.Zeitung
am 49,44 2004 ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein
der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Maoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erlé-
schen dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
§ 4 Abs. 3 Satz 1 Gememdeordnung (GO) ist ebenfalls hmgewnesen worden. Die Satzung
ist mithin am ZM&OU'( in Kraft getreten.
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