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Satzung der Gemeinde Winsen
tiber den Bebauungsplan Nr. 1 Teil |, 1. Erganzung

_fiir das Gebiet ,,Ortslage Winsen / sudllcher Teil, westlich der DorfstraRe “

Begriindung

Die Gemeindevertretung Winsen hat in ihrer Sitzung am 12.7.2001 beschlossen, fur
das Gebiet ,Ortslage Winsen / siidlicher Teil, westlich der Dorfstrae” eine 1. Ergan-
zung zum Bebauungsplan Nr. 1 Teil | aufzustellen. Mit dieser Planung soll die

Schaffung von drei Wohnbaugrundsticken fir den &rtlichen Bedarf ermdéglicht wer-

den.

Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. 8.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zuletzt ge-
anderten Fassung, |

— die ‘Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. l S. 127) in der zu-
letzt geanderten Fassung, |

— die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und Darstellung des Pla-
ninhaltes (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr.3 S.
58) und |

— die Landesbauordnung (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 10.1. 2000 (GVOBI.
Schl.-H. S. 47, ber. S. 213), in der zuletzt gednderten Fassung.

Das Plangebiet liegt westlich der Dorfstrale und siidlich des Gewassers D des Ge-
wasserpflegevebandes Ohlau. Das Gebiet ist begrenzt durch innerortliche Wohnbe-
bauung im Suden, die Dorfstrale mit anliegender Wohnbebau.ung im Osten, das

Gewasser D mit Knick und anschlieBender Bebauung im Norden. Westlich angren-

zend befindet sich eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Das Plangebiet umfasst

Flachen in einer Groke von ca. 0,42 ha. Die genaue Lage und der Umfang des

Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung im MafRstab 1 : 1000.
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Der Bereich westlich der DorfstralRe, der bereits dre’iseitig'von innerdrtlicher Bebau-
~ ung umfasst und durch die DorfstraRe lvoll erschlossen ist, bietet sich fur eine Arron-
dierung der bestehenden Ortslage besonders an. Aufgrund der Ausdehnung dieser
Flache Uber ca. 130 m ist diese jedoch im Gegensatz zu der nordlich des Gewassers
D liegenden Flache nicht mehr dem Innenbereich zuzurechnen und kann nur Gber
eine entsprechende Bauleitplanung einer Bebauung -zugefuhrt werden. Ehtspre-
chend der &rtlichen Bebauungsstruktur sollen hier drei groﬁzugige Wo'hnba_u-
grundstlcke fur eine EinzelhaUsbebauung entstehen. Die Festsetzungen der Art und
des MaRes der baulichen Nutzung ist aus dem Ursprungsplan abgeleitet. Entlang
des Gewassers D wird ein 5 m breiter Streifen zur ErschlieBung der ruckwértigén
Flachen freigehalten, der gleichzeitig der Gewésserunterhal.tung dient. Mit dem Be-
“bauungsplan werden keine Vorhaben erméglicht, fir die -nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprufung eine UmweltvertrégIichkeitsprufung durchzuflihren

waére.

Die Flache wurde bislang etwa zur Halfte als befestigte Silage-Lagerflache fur den
angrenzenden ehemaligen' landwirtschaftlichen Betrieb genutzt und war insofern
schon bisher zu einem wesentlichen Teil versiegelt. Der méglichen '_zusétzlich}en
Versiegelung im Plangebiet von ca. 450 m* werden ca. 250.m? Flachen als Aus-
gleich gegenubergestelit. Im Plangebiet wird im Norden der Bauplatze ein ca. 5 m
breiter.PfIanzstreifen angelegt (ca. 100 m?). Aufterdem ist die Anlage eines Feldge-

hélzes auf einer externen Flache in der GréRe von ca. 140 m* vorgesehen (siehe

Teil C). Diese Feldgeholzanpflanzung mit Pflanzen der Schlehen-Hasel-Knick Ge- .

sellschaft ist eine sinnvolle Erganzung zu der angrenzenden Sukzessionsflache. Die

Umsetzung dieser Anpflanzung erfolgt ber die Gemeinde. Entlang der Westgrenze

der Baugrundstucke ist eine . Heckenanpflanzung vorzunehmen. Durch diese -

PflanzmaRnahme kann eine ahgemessene_ Neugestaltung des Ortsrandes und damit

ein Ausgleich fur Eingriffe in das Landschaftsbild erreicht werden.

Im Plangebiet befindet sich ein straRenbegleitender Knick, der erhalten werden soll.

- Gleiches gilt fur den bestehenden ortsbildpragenden Baum. Fur die bisherige Nut-

zung bestehen bereits Knickdurchbriche far drei Zufahrten auf einer Lange von ins-
gesamt ca. 20 m. Die Lage dieser Grundstuckszufahrten. ist jedoch fur die kinftige
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bauliche Nutzung nicht ohne weiteres geeignet, so dass Knickdurchbriiche an ande-
rer- Stelle grundsatzlnch moglich blelben sollen. Fur drei Zufahrten zu den Bau-
grundsttucken werden Zufahrten in einer Breite von zusammen ca. 10 m bendtigt. Im
Gegenzug kénnen die bestehenden Durchbriiche in doppelter Lange geschlossen
werden.

Die Gemeinde verfugt Uber keinen Landschaftsplan. Eine Ausnahmegenehmigung
zur Aufstellung eines Bebauungsplanes gem. § 6 Abs. 1 Satz 4 Landesnaturschutz-
gesetz liegt vor. , | v

Die Wasserversorgung fur das Baugébi_et erfolgt Uber das vorhandene Versor-
gungsnetz der Gemeinde. Die Enefgieversorgung mit Strom und Erdgas erfolgt Uber
die vorhandenen Versorgungsleitungen. Die Abwassérbeseitigung erfolgt Ubér die
vorhandene Kanalisation zu den gemeindlichen Klértéichen: Mit dem Anschluss des
Plangebietes ist die Kapazitat der Klarteiche weitgehend ausgeschépft.‘ MaRnahmen
zur Kap‘azitétserweiterung werden rechtzeitig vor weiteren Baulandausweisungen
getroffen.' ' ‘ | _ |

Eine Versickerung des Dachflachenwassers auf den jeweiligen Grundsticken wird
angestrebt. 'Die Abfallbeseitigung erfolgt durch vden Wege-Zweckverbahd der Ge-
meinden des Kreises Segeberg zur zentralen Mulldeponie in Damsdorf/Tensfeld. Die
Loschwasserversorgung im Plangebiet wird aus dem ‘Netz der offentlichen Trink-
wasserversorgung mit 48m*h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und ErlaB des In-
nenministeriums vom 24.8.99 - IV 334 166.701.400 - sichergestellt. |
ErschlielRungen und Zuwegungen zu Baugrundstl’Jckﬂen sind ab einer Entfernung von
50 m von den o&ffentlichen Verkehrsflachen als Feuerwehrzufahrten gemaR DIN"

14090 herzustellen. Ein entsprechender Nachweis ist im Baugenehmigungs-

- /Bauanzeigeverfahren zu fUhren.

Das Plangeb|et steht vollstandig in Prlvatelgentum Bodenordnende Mafinahmen,

- wie eine Grenzregelung oder Umlegung werden nicht erforderlich.
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