Satzung der Gemeinde Winsen

lber den Bebauungsplan Nr. 1, Teil ll _ ) o

fiir das Gebiet »Ortslage Winsen / nordwestlicher Teil, an den Stragen Oersdorfer
StraBe, Hauptstrae und Dorfstrae,
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1. Allgemeines

Die Gemeindeyertretung' Winsen hat in ihrer Sitzung am 8.12.1998 beschléssen, fur den im
Zusammenhang bebaUten Ortsteil Winsen den Bebauungsplan Nr. 1 aufzustellen. Mit die-
serPlanung soll die weitere innérértliche Bebauung stadtebaulich geordnet werden. Aus
formalen Griinden ist der Bébauungsplan in die drei rechtlich eigensténdiggn Teile | -1l

aufgeteiit.

Fir das Gemeindegebiet besteht noch kein Fléchennu_tzungsplan. Dieser jst auch weiterhin
nicht erforderlich, da die Gemeinde'eine uber den bestehenden Ortsteil hinausgéhende
bauliche Entwicklung nicht anstrebf. Vielmehrvreichen die vorhahdenen Fldchen innerhalb
der Ortslagé zunéchst fir die Deckung des 6rtlilchen'Bedarfs aus. Mit der Ausarbeitung dés'
Bauleitplanes wurde die Kreisverwaltung Segeberg beauftragt. '

Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:
~ das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997 (BGBI. IS. 2141), -
-. die BaUnutzungsverordnung_ (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 127) in der zuletzt

gednderten Fassung,



- die'V'erordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BG_Bl. INr.3 S. 58) und '

- dive Landesbauordnung (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.7.1994 (GVOBI. Schl.-
H. 8. 321).

2. Lage und Umfang des Plandebietes
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Das Plangebiet aller drei Teilplane umfaft zusammen den gesamten im Zusammenhang |

~ bebauten Ortsteil Winsen in einer GréRe von ca. 21 ha. Das Gebiet ist bereits Gberwiegend
bebaut. Die ursprﬁngliche, landwirtschaftlich gepragte Altbebauung im sidlichen Teil der
- Ortslage wurde seit den 60er Jahren zunehmend durch Wohnbebauung, vorrangig in Form
von Einfamilienhausbebauung, erganzt und stadtebaulich iiberformt. '

3. Plahungsziele

Die Aufstel’lung des Bebauungsplanes Nr. 1, Teile I - lll, dient der stadtebaulichen Ordnung
der weiteren innerértlichen Bebauungsméglichkeiten, um eine der vorhandenen stadtebau-
- lichen Struktur angepafite bauliche Auffullung der Ortslage zu errelchen Dlese .planerische

Steuerung |st erforderhch geworden da dle Gemeinde aufgrund ihrer landschaftlich attraktl-:

ven Lage im Einzugsbereich der Sledlungsachse Hamburg - Norderstedt - Kaltenkirchen
einem zunehmenden Siedldngsdruck ausgesetzt ist, der seinen Ausdruck findet in verdich-
teten, ortuntypischen Bauweisen. Bei weiterer Ausschépfung dieser nach § 34 BauGB zu-

Iasssgen Entwncklung liefe die Gemeinde Gefahr, daR ihr Iandesplanensch begrenztes Ent-

wicklungspotential zulasten des ortlichen Bedarfs ausgeschopft wird und das Ortsbild durch

vorstédtisch gepréagte Baukdrper Gberformt wird.

Der Bebauungsplan Nr. 1, Teile | - Ill, dient insofern dem Ziel, im Falle der Inanspruchnah-
me noch vorhandener Liicken oder im Falle der Ersatzbebauung fur abganglge Altsubstanz

eine der vorhandenen aufgelockerten ortstyplschen Bauweise entsprechende und vorranglg v

an dem &rtlichen Bedarf ausgerichtete Bebauung sncherzustellen

4. ’Inhalt der Planung

Bei dem Bebauungspian NF. 1, Teile | - Il handelt es sich jeweils um einen einfachen Be-
bauungsplan i.S.d. § 30 Abs. 3 BauGB. Es werden Iedlghch die fur die stadtebauliche Ord-
nung im Smne der o. g. Ziele erforderhchen Festsetzungen Uber Uberbaubare Flachen, Nut-
zungsmaf, Bauweise, Gestaltung der baulichen Anlagen, GrundstucksgroBen und Woh-
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nungszahl getroffen. Die Zuldssigkeit der Vorhaben nach der Art der baulichen NUtzung soll
weiterhin dem MaRstab des Einfiigens in die Eigenart der ndheren Umgebung gemaR § 34
BauGB unterliegen. '

Durch Festlegung der Gberbaubaren Flachen in Verbindung mit den Mindestgrundstuicks-
groBen soll erreicht werden, das eine weitere Aufweichung des Ortsrandes durch selbstan-
dige ruckwdrtige Hinterbebauung nicht mehr stattfindet. Gleichwohl sollen aber im Grund-
satz far die bestehenden Geb&dude nach Méglichkeit angemessene Erweiterungsméglich-

keiten gegeben sein.

Auch wenn innerhalb der Ortslage noch einige zweigeschossige Gebiude bestehen, soll
kanftig grundsétzlich nur eine eingeschossige Bebauung méglich sein. Mit dieser Begren-
zung soll auch erreicht werden, daR die bestehende zweigeschossige Bausubstanz erhal-
ten und weiter genutzt wird und nicht zu spekulativen Zwecken beseitigt und ersetzt wird.
Betriebsnotwendige Erweiterungsbauten fur gewerbliche oder Iandwirtschaft_!iche Betriebe
bleiben hiervon unberiihrt. Darliber hinaus sollen Ausnahmen von der Eingeschossigkeit,
der GRZ, der Firsthéhe und der Zahl der Wohnungen méglich sein im Falle des Wiederaut-

baus zerstorter Altbauten.

AusgleichsmaRnahmen / Wald / Gewésser

Das Plangebiet liegt volistéandig innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils ge-
mal § 34 BauGB. Durch den Bebauungsplan werden keine Nutzungen zugelassen, die
nicht bereits nach § 34 BauGB zuléssig waren. Der Bebauungsplan dient ins'ofern lediglich
der Sicherstellung einer stédtebaulich geordneten Bebauung. Ausgleichsmafnahmen im
Sinne des § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind daher nicht erforderlich.

Auf dem westlichen Teil des Flurstiicks 15/2 nérdlich des Oersdor_fer Weges befindet sich
Wald. Die zustidndige Forstbehérde hat fur den Fall einer Bebauung die gemaR Landes-
waldgesetz erforderliche Waldumwandlungsgenehmigung bei einer Ersatzaufforstung im
Verhéiltnis von mind. 1 : 3 in Aussicht gestelit. Diese Ersatzaufforstung ist im Baugenehmi-

gungsverfahren zu beantragen und nachzuweisen.

Sudlich des Oersdorfer Weges und &stlich {iber die HauptstraRe hinaus verlduft das Ge-
wasser D des Gewésserpflegeverbandes Ohlau. Im Bereich des Flurstiickes 25/11 ist es
verrohrt. Ein Streifen von 5m von der Béschungsoberkante und im Bereich der Verrohrung

ein Streifen von 3m nach jeder Seite der Rohrleitungsachse ist von jeglicher Bebauung frei-
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zuhalten. Anpflanzu‘ngen dirfen nur in Abstimmung mit dem GeWésserpflegeverb‘and vor-

- genommen werden.

5. Ver- und Entsorgung

Die Waséerversorgung_fﬂr das Baugebiet erfolgt Uber das vorhandene \./erson"gu'ngsnetz
der Gemeinde. Die Energieversorgung mit Strom und Erdgas erfolgt (ber die vo»rhandenen

Versorgungsleitungen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt (iber die vorhandene Kanalisation zu den gemeindlichen
Klarteichen. Die einschrankenden Regelungen des B-Planes dienen auch dazu, einer vor-
' ‘zeitigen und den ortlichen Bedarf unbericksichtigt lassenden Ausschépfung der vorhande-

nen Klarteichkapazitdten vorzubeugen.

Eine Versickerung des Dachflachenwassers auf den jeweiligen Grundstaicken wird angé—

strebt.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des Kreises

Segeberg zur zentralen Mulldeponie in Damsdorf/Tensfeld.

Bei neu zu errichtenden Geb&uden, die mehr als 50m von der offentlichen Verkehrsflache
entfernt liegen, sind Feuerwehrzufahrten nach DIN 14090 anzulegen. Die notwendige Er-

schlieBung fir diese rlckwartige Bebauung ist zu sichern.

'- 6. Umsetzung der Planung / Bodenordnung

Das Plangebiet steht vollstandig in Priv'até.igentum.’Bodenordnende MaRnahmen, wie eine

Grenzregelung oder Umlegung sind nicht vorgesehen.
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