Satzung der Gemeinde Winsen

iiber den Bebauungsplan Nr. 1, Teil lll

fiir das Gebiet ,,Ortslage Winsen / nordéstlicher Teil, an den StraBen Am Kellerberg,
DorfstraRe, HauptstraBe und Klein Winsen*
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1. Allgemeines

" Die Gemeindevertretung Winsen hat in ihrer Sitzung am 8.12.1998 beschlossen, flr den im-

Zusammenhang bebauten Ortsteil Winsen den Bebauungsplan Nr. 1 aufzustellen. Mit die-
ser Planung soll die weitere innerértliche Bebauung stadtebaulich geordnet werden. Aus
formalen Grunden ist der Bebauungsplan in die drei rechtlich eigensténdigen Teile | - |ll

aufgeteilt.

Fur das Gemeindegebiet besteht noch kein Flachennutzungsplan. Dieser ist auch weiterhin
nicht erforderlich, da die Gemeinde eine tber den bestehenden Ortsteil hinausgehende
bauliche Entwicklung nicht anstrebt. Vielmehr reichen die vorhandenen Flachen innerhalb
der Ortslage zunéchst fir die Deckung des ortlichen Bedarfs aus. Mit der Ausarbeitung des

Bauleitplanes wurde die Kreisverwaltung Segeberg beauftragt.

Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:
- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141),
— die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 127) in der zuletzt

geénderten Fassung,



—~ die Vérordnungﬂber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr;3 S. 58) und

- die Landesbauordnung (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.7.1994 (GVOBI. Schl.-
H. S. 321). | o

2. Lage und Umfang des Planqebietés

3

Das Plangebiet aller drei Teilpléne umféf&t zusammen den gesamten im Zusammenhang
beba'uten' Ortsteil Winsen in einer GroRe von ca. 21 ha. Das Gebiet ist beréits Uberwiegénd |
bebaut. Die urspriingliche, landwirtschaftlich gepragte Altbebauung im sudlichen Teil der
Ortslage wurde seit den 60er Jahren zunehmend durch Wohnbebauung', vorrangig in Form

~ von Einfamilienhausbebauung, ergénzt und stadtebaulich Gberformt. - ’ ‘

3. Planungsziele

Y

Die Aufstellung des Bebauungsplénes Nr. 1, Teile | - lll, dient der stadtebaulichen Ordnung
der weiteren innerértlichen Bebauungsmdglichkeiten, um eine der vorhandenen stadtebau:
lichen Struktur angepafte bauliche Auffiillung der Ortslage zu erreichen. Diese planerische
Steuerung ist erforderlich geworden, da die-Gemeinde aufgrund ihrer landschaftlich attrakti-
- ven Lage im Einzugsbereich der Siedlungsachse Hamburg - Norderstedt - Kaltenkifchen
einem zunehmenden Siedlungsdruck ausgesetzt ist, der seinen Ausdruck findet in verdich-
teten, ortuntypischen Bauweisen. Bei weiterer Ausschépfung dieser nach § 34 BauGB zu-

lassigen Entwicklung liefe die Gemeinde Gefahr, daR ihr landesplanerisch begrenztes Ent-

wicklungspdtentiél zulasten des ortlichen Bedarfs ausgeschopft wird und das Ortsbild durch .
vorstadtisch gepragte Baukorper Gberformt wird. ‘ '

Der Bebauungsplan Nr. 1, Teile | - lil, dient insofern dem Ziel, im Falle der I’hanspruchnah-
me noch vorhandener Liicken oder im Falle der Ersatzbebauung fur abgangige Altsubstanz
eine der vbrhandenen aufgelockerten ortstypischen Bauweise entsprechende und vorrangig

“an dem ortlichen Bedarf ausgerichtete Bebauung sicherzustellen.

4. Inhalt der ‘Plénunq

A. Bei dethebauungspIan Nr. 1, Teile | -.III handelt es $ich jeweils um einen einfachen Be-
bauungsplan i.S.d. § 30 Abs. 3 BauGB. Es werden lediglich die fir die stédtebéuﬁche Ord-
nUng im Sinne der 0.g. Ziele erforder_l_ibhen Festsetzungen Uber uberbaqbaré Fléchén, Nut-
zungsmaB, Bauweise, Gestaltung der bauli.chen'AnIagen, GrundstlicksgrofRen und'WQh-



PR
It

nungszahl getroffen. Die Zul&ssigkeit der Vorhaben nach der Art der baulichen Nutzung soll
weiterhin dem MaRstab des Einfigens in die Eigenart der naheren Umgebung geman § 34

BauGB unterllegen

Durch Festlegung der tiberbaubaren Flichen in Verbindung mit den Mingiestgrundstﬁcks-,
grofen soll erreicht werden, das eine weitere Aufweichung des Ortsrandes durch sélbstéh- :
dige rickwértige Hintérbebauung nicht mehr stattfindet. Gleichwoh! sollen aber im Grund-
satz fur die bestehenden Gebaude nach Méglichkeit angemessene Erweite?ungsmégjlich-

keiten gegeben sein.

Auch wenn innerhalb der Ortslage noch einige zweigeschossige Gebaude bestéhen, soll ‘.

kilinftig gmndsétzlich nur eine eingeschossige Bebauung méglich sein. Mit dieser Begren-

-zung soll auch erreicht werden, daB die bestehende zweigeschossige Bausubstanz erhal-

ten und weiter genutzt wird und nicht zu spekulatlven Zwecken beseitigt und ersetzt wird.

Betriebsnotwendige Erweiterungsbauten fir gewerbliche oder Iandwwtschafthche Betriebe |

bleiben hiervon unberuhrt Dariber hinaus sollen Ausnahmen: von der: Emgeschos&gkeut o

der GRZ, der. Flrsthohe und der Zahl der Wohnungen moghch sein im Falle des Wiederauf-

baus zerstorter Altbauten.

Ausgleichsmafnahmen / Wald / Gewdasser.

Das Plangebiet liegt vollsténdig innerhalb des im Zusammenhang:bebauten Ortsteils.ge- - -

maR § 34 BauGB. Durch den Bebauungsplan werden keine Nutzungen zugelassen, die
nicht bereits nach § 34 BauGB zulassig wéren.. Der_-BebauungspIan dient insofern lediglich
der Sicherstellung einer stadtebaulich geordneten Bebauung. Ausgleichsmalnahmen im
Sinne des § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind daher nicht erforderlich. - | |

Auf dem westlichen Teil des Flurstiicks */, éstlich des Betriebsgelénde.s Hauptstrae 34/36
befindet sich unmittelbar jenseits der Plangeltungsbereichsgrenze Wald. Die zUsténdige
Forstbehdrde hat fur den Fall einer Bebauung auf dem im Geltungsbereich gelegenen teils
des Flurstiicks %/, die geman Landeswaldgesetz erforderliche Waldumwandlungsgenehmi-
gung bei einer Ersatzaufforstung im Verhaltnls von mind. 1: 3 in Aussncht gestellt Diese-

Ersatzaufforstung ist |m Baugenehmigungsvei’fah}en Zu beantragen und nachzuwelsen.



5. Ver- und Eritsorqunq / Altablagerungen

Die Wasserversorgung fir das Baugebiet erfolgt (iber das vorhandene Versorgungsnetz
der Gemeinde. Die Ehergieversorgung mit Strom und Erdgas erfolgt Gber die Vorhandenen
Versorgungsleitungen. Die Abfallbeé_eitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der
Gemeinden des Kreises Segeberg zur zentralen Mulldeponie in Damsdorf/T ensfe'ld.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber die vorhandéne Kanalisatibn zu den gemeiAndIichen .
Klarteichen. Die einschrankenden Regeluhgen des B-Planes dienen auch dazu, einer vor-
zeitigen und den ortlichen Bedarf unbertlicksichtigt lassenden Ausschépfung der vorhande-
nen Klarteichkapazitaten-vorzubeugen. Eine Versmkerung des Dachflachenwassers auf

- den Jewelhgen Grundstiicken wird angestrebt. o . ‘ : ‘

Bei neu zu errichtenden Geb&uden, die mehr als 50m von der 6ffentlichen Verkehrsfléché
entfernt liegen, sind Feuerwehrzufahrten nach DIN 14090 anzulegen. Die notwendige Er-

schlieRung fir diese rickwartige Bebauung ist zu sichern.

Im.Bereich des Flurstucks /1, das im Plan entsprechend der tatséchlichen Nutzung als Ge-
membedarfsflache - Feuerwehr-/Dorfgemelnschaftshaus und als Grunflache/SpleI- und
Festplatz festgesetzt ist, befindet sich eine Altablagerung (5|ehe Anlagen). Die bestehen-
. den Nutzungen'sind hierdurch nicht beeintréchtigt. Anderungen sind im Plan nicht vorgese-

hen. - o j

6. Umsetzung der Planung / Bodenordnung

Das Plangebiet steht vollsténdig in Privateigentum. Bodenordnende Malnahmen, wie eine

Grenzregeluhg oder Umlegung sind nicht vorgesehen.
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Planung der Sanierung

BEWERTUNG keine Gefdhrdung

Durchfuhrung der Sanjerung
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B‘ewertungszch!
Prioritat

IT

Kontrolle, Nachsorge

Zweck der Gelandeverdnderung

ART DER ABGELAGERTEN STOFFE
DSt'offe mit bes Getahrdungspotential
Chemieabfdlle, Gifte ’
Ol Ktz '
[X]JHausmill und ahnliche Abfdlle

X [Hausmll : .
dhnhc_he Gewerbeabfalle

[ |Bausteltenabtatie
| |Klarschlamm
Sonshge Abtalle

Bousch gtt

X|Bodenaushub

SONSTIGER KCNTAMINIERTER STANDORT
Dgefchrlncher Betriebsstandort

Art :
[ ISchadensfoll

Art : N

Stoff : Menge : oW
Flache : 0,24 ha Volumen: 4,800 m3~
Zertraum : . 1945 - 1970/72. .

[ ]pebaut

HEUTIGE NUTZUNG DER FLACHE

unbebcut

[ X[ptianzi. Abtalle

Art der Nutzung : Wiese, Spie_lp‘latzu,___

Feuerwehrhaus
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