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'Satzung der Gemeinde Winsen |
uberden

Bebauungsplan Nr. 1, Teil Il

fiir das Gebiet.

,,Ortslage Winsen / nordéstlicher Teil, an den StraBen Am Kellerberg,

Dorfstralsc, HauptstraBe und Klein Winsen*

3

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches vom 18.8.1997 (BGBI | S. 2081) sowie nach
§ 92 Landesbauordnung wird nach BeschluR® durch die Gemeindevertretung vom 15.2.2001

'und mit Genehmigung des Landrates folgende Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 1

Teil lll, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B - Text

- MaR der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. §§ 16-20 BauNVO)

Die hdchstzuléassige Grundflachenzahl (Grundflachenzahl) betragt 0,2.
Die maximale Firsthéhe der Geb&ude betragt 9,00 m (iber gewachsenem Gelénde.

2 Die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse betragt 1.

- Eine Abweichung von den Satzen 1 bis 3 ist ausnahmsweise zuldssig, wenn es sich

um die alsbaldige Neuerrichtung eines zulassigerweise errichteten, durch Brand, Na-
turereignisse oder andere auflergewdhnlicher Ereignisse zerstorten gleichartigen
Gebaudes an gleicher Stelle handelt.

Darliber hinaus ist ist eine zweigeschossige Bebauung ausnahmsweise zuléssig,
wenn es sich um die betriebsnotwendige Erweiterung eines zuldssigerweise errichte-
ten gewerblichen oder landwirtschaftlichen Betriebes handelt. '

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVOQ)

Es sind nur Einzelhduser in offener Bauweise zuldssig.

Im Bereich des Flurstiicks 30/3 ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der ostllchen

Baugrenze um bis zu 25 m zuléssig, wenn es fur die betnebsnotwendlge Erwelterung _ _
der bestehenden Schank- und Speisewirtschaft erforderlich ist. » :

Grundstucksqro[&en (S 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Je Einzelhausgrundstiicx ist eine Mindestgrée von 1. 000 m? erforderllch Dles gilt
nlcht fur Grundsttcke, die am 1.1.1999 eine Grundstucksﬂache von wenlger als 1.000
m’ umfal&ten ,

i e

Zahl der Wohnungen (§ 9Abs 1Nr. 6 BauGB) _
Je Einzelhaus ist hochstens eine Wohnung zulassng Sofern die Wohnflache mcht
mehr als 75 % der Wohnflache der Hauptwohnung umfaft, ist ausnahmsweise eine

.zweite Wohnung als Einliegerwohnung zuldssig. .

Eine Abweichung von den Satzen 1 und 2 ist ausnahmsweise. zuldssig, wenn es sich

- um die alsbaldige Neuerrichtung eines zuldssigerweise errichteten, durch Brand, Na-

turereignisse oder andere aursergewohnllcher Ereignisse zerstdrten, glelchartlgen

Gebaudes an gleicher Stelle handelt. '
Dariiber hinaus sind als Ausnahme abweichend von den Satzen 1 und 2 in einem am
1.1.1999 zuldssigerweise vorhandenen und bislang landwirtschaftlich genutzten Ge-

baude insgesamt bis zu drei Wohnungen zuléssig.
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5.  Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 92 Abs. 4LBO)
D&cher sind als Sattel- oder Walmdacher auszufihren. Flachdacher sind unzuléssig.

Die Sockelhéhe (gemessen OK EG- Fuboden uber gewachsenem Gelédnde) betragt A

maximal 0,80 m.

Garagen sind hinsichtlich Material und Farbe dem Hauptbaukorper anzupassen wo-

bei Flachdacher zuldssig sind. Carports bleiben hiervon unberuhrt

- Verfahrensvermerke

1. Der Bebauungsplan Nr. 1 Teil lll, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am 15.2.2001 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen,
die Begrundung wurde gebilligt.

2. Der Bebauungsplan Nr. 1 Teil lll, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und.dem
Text (Teil B), wurde am 22 4 vom Landrat gemaf § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

Whvreon d. 13, Bt 2001
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3. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), W|rd hiermit ausgefert ‘ :
(],-.
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4. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan

auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhaiten ist, ist durch Abdruck in der Segeberger Zeitung
am 49.44.2004 ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein
der Abwagung einschliefllich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erlé-
schen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des

§ 4 Abs. 3 Satz 1 Gemeindeordnung (GO) ist ebenfalls hingewiesen worden. Die Satzung

ist mithin am 2’“/'@04 in Kraft getreten.
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5. Ver- und Eritsorqunq / Altablagerungen

Die Wasserversorgung fir das Baugebiet erfolgt (iber das vorhandene Versorgungsnetz
der Gemeinde. Die Ehergieversorgung mit Strom und Erdgas erfolgt Gber die Vorhandenen
Versorgungsleitungen. Die Abfallbeé_eitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der
Gemeinden des Kreises Segeberg zur zentralen Mulldeponie in Damsdorf/T ensfe'ld.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber die vorhandéne Kanalisatibn zu den gemeiAndIichen .
Klarteichen. Die einschrankenden Regeluhgen des B-Planes dienen auch dazu, einer vor-
zeitigen und den ortlichen Bedarf unbertlicksichtigt lassenden Ausschépfung der vorhande-
nen Klarteichkapazitaten-vorzubeugen. Eine Versmkerung des Dachflachenwassers auf

- den Jewelhgen Grundstiicken wird angestrebt. o . ‘ : ‘

Bei neu zu errichtenden Geb&uden, die mehr als 50m von der 6ffentlichen Verkehrsfléché
entfernt liegen, sind Feuerwehrzufahrten nach DIN 14090 anzulegen. Die notwendige Er-

schlieRung fir diese rickwartige Bebauung ist zu sichern.

Im.Bereich des Flurstucks /1, das im Plan entsprechend der tatséchlichen Nutzung als Ge-
membedarfsflache - Feuerwehr-/Dorfgemelnschaftshaus und als Grunflache/SpleI- und
Festplatz festgesetzt ist, befindet sich eine Altablagerung (5|ehe Anlagen). Die bestehen-
. den Nutzungen'sind hierdurch nicht beeintréchtigt. Anderungen sind im Plan nicht vorgese-

hen. - o j

6. Umsetzung der Planung / Bodenordnung

Das Plangebiet steht vollsténdig in Privateigentum. Bodenordnende Malnahmen, wie eine

Grenzregeluhg oder Umlegung sind nicht vorgesehen.
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