TEIL’’A”’PLANZEICHNUNG:

Amtliche Planunterlage fiir einen Bebauungsplan 1 1000

Nord

Katasteramt

Bad Segeberg

Wittenborn Fl. 6

nach LEbe

-3 0kl 1397

SATZUNG
DER GEMEINDE

WITTENBORN

KREIS SEGEBERG
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR.2

FUR DAS GEBIET

“westlich der Gemeindestrafle Steindamm
sowie siidlich der Segeberger Strafe”

Aufgrund des §10Abs.2 in Verbindung nit §8 Abs35.2 BauGB von 21.08.1997 (BGBLIS.2414)
in der zur Zeit des Satzungsbeschiusses giltigen Fassung sowie nach § 92 der
Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom fi.Juli 1994 (GVOBL Schi-H. S321 wu
nach Beschlufifassung durch die tretung vom .44.02.33 , und Dur

des Genehmigungsverfahrens gem.511BauG, folgende Satzung dber den B-Plan Nr.2, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil"A") und dem Text (Teil’8"), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

aufgrund des der i fr

2. Die frihzeitige Birgerbeteiligungnach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 2600
durchgefilhrt worden.

T
i sy rrb % i i

3. Dje, von der Planung berlihrten Triger Gffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

den Verfahrensvermerken Nr. 3 und 5 sind gemsh § 4 Abs. 2
B g(elthlemg durchgefiihrt worden.

Die Beteiligung der Nachbargemeinden, die von der Planung berilhrt sein kannen,
ist erfolgt (§ 2Abs. 2 BauGB).

4. Die tretung hat am 450798 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begrinoung beschlossen und zur Auslegung bestimmt

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom .AZ..J0.3
bis zum. 424497 wihrend der Dienststunden /—folgenderzeiten
nach § 3 Abs. 2 BauGB Gffentlich ausge-
legen. Die ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dai Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsrist von jedermann mnm.m sder 2u Prafokall geltend
gemacht werden Konnen am St
Leskeskes <

“ureh—Ausheng ortsiblich bekanntgemacht worden

Qutd,

Zeit .

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken unuﬁvegunqen sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am ./ 0% .. gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. BerEnbwntd " 5,

andert worden.
Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
(Teil Al und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung in der
bis zum wihrend der

ZEICHENERKLARUNG:

Es git die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.Januar 1990 (BGBL, I 5.132), zuletzt gedndert am 22.04.1993.

Es git die Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhaltes: Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90), (BGBL. T Nr.3) vom 22.Januar 1991.

FESTSETZUNGEN:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des B-Planes Nr.2 (59(71BauGs)
BAUGEBIET:
Art baulichs jutzui 1§ 9 () 1 BauGB§§ 1-11 BauNvo)

WA Allgemeines Wohngebiet 1§ & BauhVo)

nax 2WE  Beschréinkung der Zahl der

pro sude (5

MaB der baulichen Nutzung: 1§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVOl

GRZ Grundfl3chenzahl 1§ 16 (2) 1 Baukvo)

& Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall (5 16 (2) 3 BauNvO)
Bauweise, Baugrenze: 1§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 23422 BauNVO)
Offene Bauweise 1§ 22 (2) BauhVO)

Nur Einzelhsuser zuldssig 1§ 22 (2) BauVOl

Baugrenze

PIL <

1§ 23 13) BauNvO)
1§ 9 (1) 11 BauGB)

besonderer

Verkehrsberuhigter Bereich
Offentliche Parkfliche
Strafenbegrenzungstinie
Straenbegleitgriin

Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft: (5 9 (1) 20425 BauGB)

Ungrenzung von Flichen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (5 9 0 20 BauGB)

Biume zu erhalten 1§ 9 ) 25b BauGB)
Biume anzupflanzen 1§ 9 ) 252 BauGB)

Ungrenzung von Fiichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen 1§ 9 (1) 25a BauGB)

Sonstige Planzeichen:

Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind lSl(thmecke)
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fls:hen
@© = zugunsten der Gemeinde  (§ 9 (1 21 BauGB)

Abgrenzung der Larmpegelbereiche Mund IV (§9(1 24 BauGB)

Die Gffentliche Auslegung ist mit
& jedermann schriftlich oder zu Profokoll geltend
durch Abdruck in

in der Zeit vom bis
durch Aushang ortsilblich bekanntgemacht worden.
Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2 iV.m. § 13

8. Der B!Dauungsplan bestehend aus der Plxme\(hr\ung (Teil A) und dem Text (Teil
B) wurde am.44.00.33 von der etung als Satzung beschlossen,
Die Barugmmg 2um Behauungsplan wurde mit Beschlul der Gemeindevertretung vom
. gebilligt

hiermit bescheinigt

GEMEINDE WITTENBORN

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

——————0 Katasteramtliche Flurstiicksgrenze mit Grenzmal

2 Katasteramtliche Flurstiicksnummer

Vorhandene bauliche Anlage
Kiinftig fortfallende bauliche Anlage
Geplante Grundfliche einer baulichen Anlage

In Aussicht

Zuschnitte der Baug
Nummerierung der Baugundstiicke
Vermessungslinien it Mafiangaben

Bereich der baulichen Festsetzungen

Schnittebene

sowie die geomefrischen Fest-
einigt

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus de
wird hiermit ausgefertigh.

GEMEINDE WITTENBORN

TEIL’B’’TEXT:

innerhalb dor festgesotzten von der Babau
sind Einfriedigungen dber 0,70 m Hohe bnugsﬂ auf die Stralenhdihe vor dem Grundstiick unzuldssig.
5.9(1) 10 BauGB

Pro Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

(59(1) 6 BauGB)

Das auf den Déchern und Terrassen anfallende ist auf den i
2u versickern. (§ 9 (120 BauGB)
Steliplétze und Fahrflichen auf den
herzustellen. (§9 (1)20 BauGB)
5. Der ErdgeschoBrohfuBboden darf maximal 0,30 m Gber: dem: hochsten Punkt der natdrlichen
Gelandeoberflache im Bereich der Grundfiache des Gebaudes liegen. (§ 92 LBO)

6. Die Drempelhdhe der baulichen Anlagen, gemessen ab Oberkante ErdgeschoBdecke, darf maximal
0,50 m betragen. (5 92 LBO)

Dh Traufhihe der baulichen Mng-n, gemessen von der Oberkante

sind in wassser- und Autbay

. Die Ertelung der Genehmigung des Bebawungsplznes Nr.2, sowie

die Stelle, bei der der Plan auf Daver wihrend der Diensésfunden von jeder-
nann sngesehen werden kann und Gher den Inhalt Auskuntt zu erhalten ist, ist
am 2.99..1..09.04.9

1 nrtsubh(h ht worden. In der rs'
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs.2 BauGB ) und
weiter auf Flligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGBl
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § & Abs. 3 Satz 1 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am. ..in Kraft getreten,

GEMEINDE WITTENBORN

15, Limschu.

Ergénzend sind
DIN 4109 erforderlich (siehe Planzeichnung).

159 (1) 24 BauG) !

Auhnwnhmmh- mmsun, Loggm Balkone usw.) sind im Bereich der straienabgewandten

| Gebaudeseiten anzuordnent Buow\ die Segeberger StraBe B 206 ).”

Die Gebéudegrundrisse 2u gestalten, daB Fenster und Aufen

Gebiudeseiten orientiert wcm-m i dhe masimal Litmpegelbersich U1 gh.

nicht méglich ist, ist eine ausreichende -direkte

Gebaudeseiten hin sicherzustellen { bezogen auf die Segeberger Stralte B 206 )!
passive

von Schiafréumen zu
jenn das in Ausnahmefallen
oder indirekte- Liftung zu den straBenabgewandten

den L

1l und IV gemal

3 so m betragen. (§ 92 LBO)
8. Die Firsthahe der baulichen Anlagen, gemessen von der Oberkante: des Erdgeschofironfullbadens, dart |
maximal 9,00 m betragen. (§ 92 LBO|
Die Dacher sind nur als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach mit teiner Neigung von 35-45° zuléssig.
Dies gilt nicht fir untergeordnete Nebenanlagen. (5 92 LBO)

StraBenprofil/Regelquerschnitt:

(M.1:100)

10. Die der Gragen sind in dem gleichem Material und der gleichen

Carports dirfer auch in Holzbauweise errichtet
werden. tmd wmm(wpﬂwmﬂnm‘ommw Dachneigung als
ape aulw-im diirfen, sind bei Garagen und Carports auch Flachaiicher zuldssig. Sattel-, Waim- und
Kippelwalmdacher sind mit dem gleichen Material und in der gleicchen Farbe wie die

\smﬂu&m

des. Den genannten folgende an den passiven
und der Dachhaut, darf maximal
‘maBigeblicher erforderliches
E: e
nach DIN 4109 (@8 (A) AuBenbayteile (dB)
Wohnraume | Brordume
v 66 - 70 40 35
BT u 61-65 35 30

uwwwmmmmmm j

2u decken. Abweichend hiervon sind auch Grasdacher zuléssig. (% 92 LBO)
1. Die Vorgartenbersiche sind ausschlieBlich mit Laubhecken als straBenseitige Einfriedigung 2u
gestalten. (5 9 (1) 25 BauGB)
2. Fir jeden neu zu Baum entlang der
mindestens 8qm vorzusehen, wwamwmmmmﬂ

‘sbzuzdunen. (IM 20 BauGB).

Im Geitungsbereich des. Mw&vmmmmuw
mum (5 19(1) BauGB)

13 Die GroBe der Grundstiicke hat mindestens 500 qm zu batragen. (8 9(1)3 BauGB)

% Die Hhe der Einfriedigungen zur StraBe diirfen max. 1,20m nicht Oberschreiten. (5 92 LBO)

Autgestell in Auttrag der 500 FUR STADTPLANUNG & DORFENTWICKLONG
Gemeinde Wittenborn
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