SATZUNG DER GEMEINDE WITTENBORN UBER DIE
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2
FUR DAS GEBIET ,,WESTLICH DER GEMEINDESTRASSE
STEINDAMM SOWIE SUDLICH DER SEGEBERGER STRASSE”

Aufgrund des & 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. 8. 1997 (BGBI. |
S. 2414) sowie des § 92 der Landesbauordnung (LBO) vom 10. 1. 2000
(GVOBI. Schl.-H. S. 47) in den zur Zeit des Satzungsbeschlusses gliltigen
Fassungen wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung
vom. .0 A4 2003 ... folgende Satzung (ber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,westlich der Gemeindestralse Steindamm sowie
sudlich der Segeberger StralRe”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B Text
1. Aligemeines

1. 1. Pro Wohngebéaude sind maximal 4 Wohneinheiten zulassig. (8 9 (1)
6 BauGB i. Vbg. m. §8 9 (3) BauGB)

1. 2. Stellplatze und Fahrflaichen auf den Privatgrundsticken sind in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau und Belag herzustellen. (§ 9
(1) 20 BauGB)

1. 3. Das auf den Dachern und Terrassen anfallende Niederschlagswasser
ist vor Ort zu versickern. (8 9 (1) 20 BauGB)

1. 4. Die Firsthohe der baulichen Anlagen, gemessen von der Oberkante
des ErdgeschoRrohfuRbodens, darf maximal 11,0 m betragen. (8§ 9
(1) 1 BauGB i. Vbg. m. 88 16 und 18 BauNVO)

2. Gestaltung (8 92 LBO i. Vbg. mit 8 9 (4) BauGB)

2. 1. Der ErdgescholRrohfuBboden darf maximal 0,50 m {ber dem
hochsten Punkt der natirlichen Gelédndeoberfliche im Bereich der
Grundflache des Gebé&udes liegen.

2. 2. entfallt

2. 3. Die Drempelhéhe der baulichen Anlagen, gemessen ab Oberkante
ErdgeschoRdecke, darf maximal 0,50 m betragen.

2. 4. Die Traufhéhe der baulichen Anlagen, gemessen von der Oberkante
des ErdgeschoRrohfulRbodens bis zum Schnittpunkt der AuRenflache
des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut, darf maximal 3,50



m betragen.

2. 5. Die Dacher sind nur als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher mit
einer Neigung von 50 - 70° zulassig. Dies gilt nicht far
untergeordnete Nebenanlagen.

2. 6. Die AuRenwande der Garagen sind in dem gleichen Material und der
gleichen Farbe wie die AuRenwiande der Hauptbaukdorper
herzustellen. Carports dirfen auch in Holzbauweise errichtet werden.
Neben Sattel, Walm- und Krippelwalmdéachern, die auch eine
geringere Dachneigung als 50° aufweisen diirfen, sind bei Garagen
und Carports auch Flachdacher zulassig. Sattel-, Walm oder
Kriippelwalmdéacher sind mit dem gleichen Material und in der
gleichen Farbe wie die Hauptbaukdrper zu decken. Abweichend
hiervon sind auch Grasdacher zuldssig.

2. 7. Die maximal zulassige Hohe der Einfriedigungen zur Strale betragt
1220 m.

3. Griinordnung

3. 1. Innerhalb der festgesetzten von der Bebauung freizuhaltenden
Grundstiicksflachen (Sichtdreiecke) sind Einfriedigungen tber 0,70 m
bezogen auf die StraRenhohe vor dem Grundstiick unzuléssig.
(8 9 (1) 10 BauGB)

3. 2. Die Vorgartenbereiche sind ausschlieRlich mit Laubhecken als
straRenseitige Einfriedigung zu gestalten. (8 9 (1) 25 BauGB)

4. Larmschutz

4. 1. AuBRenwohnbereiche (Terrassen, Loggien, Balkone usw.) sind im
Bereich der straRenabgewandten (bezogen auf die Segeberger Stral3e
_ B 206) Gebaudeseiten anzuordnen.

Die Gebaudegrundrisse sind so zu gestalten, dass Fenster und
AuRentiiren von Schlafraumen zu Gebaudeseiten orientiert werden,
fir die maximal Larmpegelbereich Il git. Wenn das in
Ausnahmefallen nicht méglich ist, ist eine ausreichende - direkte
oder indirekte — Luftung zu den straRenabgewandten Gebaudeseiten
hin sicherzustellen.

Erganzend sind passive SchallschutzmaRnahmen entsprechend den
Larmpegelbereichen Il und IV gemaR DIN 4109 erforderlich (siehe
Planzeichnung)

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen  folgende
Anforderungen an den passiven Schallschutz:



Larmpegelbereich nach
DIN 4109

Mal3geblicher
AuRenlarmpegel (dB
(A))

Erforderliches
Schalldammalf der
Aulenbauteile (dB)

Wohnraume | Blirordume
v 66 - 70 40 35
11 61 — 65 35 30

HINWEIS:

Im Geltungsbereich des B-Planes bedarf die Teilung eines

Grundstlickes der Genehmigung durch die Gemeinde. (§ 19 (1) BauGB)
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