ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. 1990 | S. 132), Die Beteiligung der Nachbargemeinden, die von der Planung berihrt sein kénnen, ist erfolgt

zuletzt geadndert am 22.04.1993. Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) 24 BauGB) (§ 2 (2) BauGB).

Es gilt die Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhaltes: (Sichtdreieck gem. EAE) 7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen Offentlichkeit und der Behérden und

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) (BGBI. 1991 | S. 58 vom 22.01.1991). sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange am 03.07.2008 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
LN W mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB) 8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) geandert.

FESTSETZUNGEN Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) sowie die Begriindung einschlieflich des Umweltberichtes haben in der Zeit vom

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 21.07.2008 bis zum 04.08.2008 wahrend der Offnungszeiten erneut offentlich ausgelegen.
. ) . i Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und erganzten Teilen
GRZ0,3 Grundfidchenzahl s  Katasloramitiohe Flurstieksgranze) mit Srenamel abgegeben werden konnten. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
1 Zailder ¥iollgeschosse 552 Katasteramtiiche Flurstiicksnummer Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 11.07.2008 in der "Segeberger Zeitung"
|E_"l| Vermessungslinie mit MaRangabe ijtSUb"Cf‘ bekannt gemacht. ) .
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB) 9. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein
----------- Mdgliche Grundstiicksgrenze kénnen, wurden gem. § 4a (3) BauGB mit Schreiben vom 15.07.2008 erneut beteiligt.
0 Offene Bauweise ) _ 10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
I, 1l Nummerierung der Ausgleichsflachen und dem Text (Teil B), am 26.08.2008 als Satzung~beschlossen und die Begriindung
nur Einzel- und Doppelhéduser zuléssig h" :

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

11.
Parkflache
Fufiweg PRAAMBEL
Verkehrsberuhigter Bereich Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird Siegel

nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 26.08.2008 folgende Satzung Uber den
o Bebauungsplan Nr. 6 fiir das Gebiet "Gelande nérdlich der Segeberger Strale/stidlich des
Grinflachen (§ 9 (1) 15 und (6) BauGB) Kiefernweges", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: 12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

e Fsokbaslimniuig: BagleigrinParkaniags (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und.ist. bekannt pAUl .machen

o R VE RFAH RE NSVE RM E RKE Gemeinde Wittenborn, den

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 18.12.2006.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Siegel
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MalRnahmen "Segeberger Zeitung" am 28.12.2006 erfolgt. _ . & trgerméister
zu Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 2. Die fruh;eitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) 1 BauGB wurde in Form einer NS oraey/ _ -
20, 25 und (6) BauGB) Informationsveranstaltung am 11.02.2008 durchgefiihrt. 13. Der Be§chlus§_ des Bebauungsplanes durch:'dle"'Gemelndevertretung upd die Stelle, bei der der
3. Die Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéhrend der
R Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen kénnen, wurden gem. § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB mit Schreiben vom 16.07.2007 unterrichtet Sprechstundgn von allen 4In_te[esvsierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt
0000 o0 Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB) und zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Auskunft erteilt, sind am .[......[1..04...... ortsUblich bekanntgemacht worden. In der
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB aufgefordert. Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
4. Der Bauausschuss hat am 11.02.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2)
Baum, zu erhalten Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt. BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
: : B) sowie die Begriindung einschlieflich des Umweltberichtes und die wesentlichen § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .[.....{i,.g¢...... in Kraft
Sonstige Planzeichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 04.03.2008 bis zum 04.04.2008 getreten.
N . wéahrend der Offnungszeiten nach § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegun
YA :Jézg:ﬁir;:r:]gljier Flchen e Besandare Atlgor it Vorkelringen ZHi SCutz Vot wurde mit dem Hinwgeis, dass SteIIL§|ngr(1a)hmen wahrend der Augleggngsfrist von allen M Gemeinde Wittenborn, den ..".J.. 1. .04
S p mwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes interassiastan sohtftieh odaF zur Niodetechit &b . .
PP (§ 9 (1) 24 BauGB) . ler gegeben werden kbnnen, am 23.02.2008 in der _
"Segeberger Zeitung" ortstiblich bekannt gemacht. Siegel
@ Gebietsbezeichnungen 6. Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein

kénnen, wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 21.02.2008 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Verfahren zu den Verfahrensvermerken 5 und 6 sind gem. § 4a (2) BauGB gleichzeitig
durchgefuhrt worden.

] B

— TEIL A - PLANZEICHNUNG TEIL B - TEXT
o Allgemeines
& \ 1 1. Die GrundstiicksgréRe pro Einzelhaus hat mindestens 700 m2, pro Doppelhaushélfte mindestens S ATZU NG DER G EM E| N DE
(=] o %3 : ) 400 m? zu betragen. (§ 9 (1) 3 BauGB)
m EE ‘ 1.2. Pro Wohngebéaude als Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten, pro Doppelhaushélfte nur
o ; eine Wohneinheit zulassig. (§ 9 (1) 6 BauGB)
(@) ‘: : © 1.3. Die Gesamthdhe der baulichen Anlagen darf maximal 8,5 m, bezogen auf die mittlere WI TT
z e . \ Gelandeoberflache im Bereich der Grundflache der baulichen Anlage, betragen.
BergstraBe o (§ 9 (1) 1 BauGB)
0 10 20 30 50 m N = A 1.4. Die Oberflachenentwésserung erfolgt durch Versickerung vor Ort. (§ 9 (1) 20 BauGB)
kN 44 e 1.5. Stellplatze und Fahrflachen auf den Privatgrundstiicken, der éffentliche FuBweg sowie die
I—l |-—| l o) Flur 1 4 offentlichen Parkflachen sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau und Belag herzustellen. KREIS S EG E BERG
4% @ 2 Gemarkung W|ttenborn (§ 9 (1) 20 BauGB)
m & Gemeinde Wittenborn 1.6. Innerhalb der festgesetzten von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen
(Sichtdreiecke) sind Einfriedigungen sowie Bepflanzungen tber 0,7 m, gemessen von der U B E R DE N
H J(S Fahrbahnoberkante, unzuldssig. (§ 9 (1) 10 BauGB)

’ Flur 6

i . 2. Gestaltung (§ 92 LBO i.Vbg.m. § 9 (4) BauGB)

j g:mgrrl:ggg vat'tetﬁggsr:n 18 2.1. Der ErdgeschossrohfuRboden darf maximal 0,3 m tiber dem héchsten Punkt der natiirlichen B E B AU u N G S P L AN N R 6
Gelandeoberflache im Bereich der Grundflache des Gebaudes liegen. ]

2.2. Die Décher sind nur als Sattel-, Walm- oder Pultdéacher mit einer Neigung von 35 - 45° bei
eingeschossiger Bauweise und einer Neigung von 15-35° bei zweigeschossigen Gebauden
zul&ssig. -

2.3. Hauser in Blockbohlenoptik sind nicht zulassig. FUR DAS GEBIET

2.4. Die AuBenwéande der Garagen sind in dem gleichen Material und der gleichen Farbe wie die
AuBenwande der Hauptbaukoérper herzustellen. Carports dirfen auch in Holzbauweise errichtet

werden. Neben Sattel-, Walm- oder Pultddchern, die auch eine geringere Dachneigung als 15°
aufweisen durfen, sind bei Garagen und Carports auch Flachdacher zulassig. Sattel-, Walm- und

" am am -
Pultdacher sind mit dem gleichen Material und in der gleichen Farbe wie die Hauptbaukérper zu Geliande nordlich der Segeberger
decken. Abweichend hiervon sind auch Griindacher zulassig. = " .
2.5. Furden Verlust der Fledermauswohnquartiere ist pro Grundstiick an einem Geb&ude ein Stra Be/sud ||ch des K|efe|'|‘|weges"

kiinstliches Feldermausquartier (selbstreinigendes Kastenquartier) ein- bzw. anzubauen.

2.6. Die Beleuchtungskdérper (StraBenlaternen) innerhalb des Plangebietes sind ausschlieRlich so
einzusetzen, dass das Licht nach unten abstrahlt, so dass lediglich der StraBenzug beleuchtet
wird. Als Beleuchtungsmaterial sind grundséatzlich monochromatische Lichtquellen zu verwenden.
Dabei sind Natrium-Niederdrucklampen mit gelber Strahlung im Bereich von ca. 580 nm und
gedampftes Licht zu verwenden.

3.  Grinplanung

3.1. Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen ist mit
heimischen, standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten.
(8§ 9 (1) 25 BauGB)

4. Immissionsschutz (§ 9 (1) 24 BauGB)

4.1. Bereich 1:

Innerhalb des durch Umgrenzungen fur Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
gekennzeichneten Bereiches 1 ist der vorhandene Larmschutzwall entlang der BundesstralRe

B 206 auf 3,50 m zu erhéhen. AuRerdem ist er entlang der geplanten ErschlieBungsstrafie bis zu
der durch die entsprechend gekennzeichnete nérdliche Flachenbegrenzung vorgegebene Tiefe
mit einer H6he von 2,50 m zu verlangern. Bezugspunkt fur die Héhenbestimmung ist das
StralRenniveau der Bundesstrafle 206 im Bereich der geplanten ErschlieBungsstraie.

42 B.@Le_@ﬂa_ ¥ A /) b ek
Werden AuRenwohnbereiche (Balkone, Terrassen, Loggien) im 1. Obergeschoss an den et RN TR / i T TR MG ve ne v I
Fassaden der Geb&ude errichtet, so ist durch geeignete bauliche SchallschutzmafRnahmen
sicherzustellen, dass in den AuBenwohnbereichen ein Beurteilungspegel von 60 dB(A) am Tage

rinanlage P ¥ % - mehi\bersenhieh. Wire. STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR

4.3. Bereiche 2a und 2b: EBERHARD GEBEL, JAN GEBEL
% /5 Werden Aufenthaltsrdume zur larmzugewandten Seite der Gebdude gelegt, ist Schallschutz durch . 23795 BAD SEGEBERG, WICKELSTRASSE 9
bauliche Vorkehrungen zu treffen, so dass 60/50 dB(A) Tag/Nacht an der Fassade nicht T 04551-81520 F 04551-83170
AA Uberschritten werden. Bei solchen Aufenthaltsrdumen, die zum Schiafen genutzt werden, sind stadtplanung.gebel @freenet.de
o 0 0 Luftungseinrichtungen einzubauen.

AA Griinanlage Stand: 29.08.2008




