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1 Allgemeine Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wittenborn hat beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 7 flr das Gebiet Nordlich der Segeberger Strale und ostlich des Kiefernweges
aufzustellen.

Der Bebauungsplan ist aus der sich parallel sich in Aufstellung befindlichen 1.
Flachennutzungsplanidnderung entwickelt.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

» das Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit glltigen Fassung

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, =zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993

» die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 in der Fassung der Anderung vom
22.07.2011 (BGBI |, S. 1509)

» die Landesbauordnung (LBO) in der derzeit glltigen Fassung

1.2 lLage und Bestand des Gebietes

Das Plangebiet mit einer Grée von ca. 4,4 ha befindet sich in der zentralen Ortslage von
Wittenborn  unmittelbar nérdlich an die Segeberger StraBe (Bundesstrale B 206)
angrenzend (siehe Lageplan Bebauungspian Nr. 7 Gemeinde Wittenborn).

Lageplan Bebauungsplan Nr. 7 Gemeinde Wittenborn (unmafstablich)
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In westliche und z T. sidliche Richtung befindet sich eine bereits bestehende
Wohnbebauung. Ein Teil der sidlichen Grenze des Geltungsbereiches grenzt an die
Segeberger StraRe (Bundesstrale B 206). An den westlichen Teil schliefit in nérdliche
Richtung auf Flurstiick 47/2 eine in Teilen aus Sukzession hervorgegangene Waldflzche an,
die in typischer Weise mit Waldbaum- und -straucharten bestanden ist.

An den éstlichen Teil in nérdliche Richtung und 6stlich des Planungsraumes schlieRen
landwirtschaftlich genutzte Flschen an. Die éstliche Abgrenzung ergibt sich durch das im
Rahmen des geplanten Autobahnzubringers vorgesehene, &stlich des Plangeltungsraumes
gelegene Regenriickhaltebecken.

Das Plangebiet ist durch zwei landwirtschaftiiche Flachen gepragt, die durch einen in Nord-
Sud-Richtung verlaufenden Knick voneinander getrennt sind. Die nérdliche sowie z. T,
westiiche Plangebietsgrenze werden ebenfalls durch Knicks begrenzt. Im nérdlichen
Abschnitt liegt eine gréere mit Feldgehdlzen bestandene Flache. Im stdlichen Teil befinden
sich die Gebaude einer landwirtschaftlichen Hofstelle sowie eines Zimmereibetriebes,

2 Planungsziele

Ziel der Planung ist die Schaffung der Méglichkeit zur Ansiedlung mischgebietsvertraglicher
Betriebe an der Bundesstraie B 206. Ein Zimmereibetrieb, fir den per Schallgutachten die
Mischgebietsvertriglichkeit bereits nachgewiesen werden konnte, wurde durch eine
Einzelgenehmigung bereits fertiggestelit.

Dariber hinaus soll nérdlich an diesen Bereich angrenzend ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) fir ca. 25 Baugrundstiicke entwickelt werden. Fir den Plangeltungsbereich wird ein
Gesamtkonzept aufgestellt, dass von zeitlich getrennten Abschnitten (siehe Planzeichnung
Bauabschnitt | und 11} einer Bebauung zugefihrt wird.

Nach den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes 2010, Ziif. 2.5.2 (6) hat die
Innenentwicklung Vorrang vor der AuBlenentwicklung. Bevor AuRenbereichsflachen in
Anspruch genommen werden, ist seitens der jeweiligen Kommune aufzuzeigen, inwieweit
noch vorhandene Fldchenpotenziale ausgeschopft werden kénnen. Durch den Vorrang der
Innenentwicklung sollen im Hinblick auf die zuklnftige demographische Entwicklung
tragfahige und kostengiinstige Siedlungsstrukturen entstehen und eine Zersiedelung
begrenzt werden. Derzeit bestehen innerhalb des Bestandes 9 nicht verfigbare Baullicken.
Im rechtskraftigen Bebauungspian Nr. 5 sind weitere 9 Baugrundstiicke unbebaut, da die
ErschlieRung noch nicht hergestellt werden konnte. Vergabekriterien fur die geplanten
Grundstlcke der vorliegenden Planung liegen seitens der Gemeinde nicht vor.

3 Entwicklung des Planes

3.1 Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Das Mischgebiet an der Bundesstrale B 206 dient dem Wohnen und der Unterbringung von
nicht wesentlich stérenden Gewerbetrieben. Die Flachen einschlieBlich der dort gelegenen
landwirtschaftlichen Hofstelle sowie des Zimmereibetriebes werden unter Berlicksichtigung
des Gesamtkonzeptes in einer Tiefe von ca. 50 — 70 m als Mischgebiete (MI)
gekennzeichnet. Die Ausnahmen gem. § 6 BauNVO (Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a
(3) Nr. 2 BauNVOQ) werden dabei nicht Gegensténde des Bebauungsplanes. Durch die
Mischgebietsausweisungen soil die Ansiedlung ortsanséssiger mischgebietsvertraglicher
Gewerbe an dieser Stelle geférdert werden. Dabei soll aber auch insbesondere im Bereich
der bereits bestehenden Bebauung der Wohnfunktion z. B. durch den Umbau
entsprechender Gebaude Rechnung getragen werden,

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel, Jan Gebel
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Der als Allgemeines Wohngebiet gekennzeichnete Bereich dient zur Errichtung von ca. 25
Einfamilien- bzw. Doppelhdusern. Durch den Ausschluss der gem. § 4 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Anlagen fir
Verwaltungen, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Betriebe des
Beherbergungsgewerbes soll die Weiterfuhrung der &rtlichen Struktur in diesem Bereich
gewdhrleistet werden

Durch eine relativ lockere Bebauung wird das Ziel verfolgt, ein dem dérflichen Charakter
angemessenes Erscheinungsbild des neuen Baugebietes unter Beriicksichtigung
vorhandener ortstypischer Bebauung zu schaffen und einen harmonischen Ubergang zur
bebauten und z. T. unbebauten Nachbarschaft zu erreichen. Die Grundstiicke werden
daher mit einer MindestgrundstiicksgroRe pro Einzelhaus von 600 m® bzw. pro
Doppelhaushélfte von 400 m” angesetzt.

Die vorgesehene Bebauung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Die
Baufenster an der B 206 halten in Anlehnung an die bereits bestehende Bebauung einen
Abstand von 7,0 m zur Verkehrsflache ein. Zu den Verkehrsflachen der ErschlieRungsstralie
sind zur optischen Ausweitung des Straenraumes 3,0 bis 5,0 m vorgesehen. Darlber
hinaus orientieren sie die Baufenster an den festgesetzten Knickschutzstreifen bzw. halten
3,0 m Abstand zu benachbarten Grundstiicken ein. Durch die ebenfalls vorgeschriebene
offene Bauweise und die relativ geringe Grundflachenzahl werden eine lockere Bebauung
und eine groflziigige Durchgriinung des Plangebietes méglich. Die Vorgabe der maximalen
Zweigeschossigkeit unter Festsetzung einer Gesamthdhe von 8,5 m dient in Ergénzung den
0. g. Zielen, ermoglicht aber auch in Verbindung mit den gestalterischen Vorgaben die
Umsetzung zeitgemaler Bauformen.

Die Zahl der Wohneinheiten der Wohngeb&ude wird auf max. 2 Wohneinheiten bzw. max. 1
Wohneinheit pro Doppelhaushilfte beschrankt.

Aufgrund der Lage des Plangebietes in der Ortslage von Wittenborn ist eine starke Pragung
des Raumes durch die bestehende, ihn umgebende Bebauung gegeben. Die Erforderiichkeit
der Begrenzung der Wohneinheiten leitet sich aus der Notwendigkeit des Erhalts bzw. der
Fortfllhrung dieser Strukturen ab. Die Festsetzung erfolgt, um eine verdichtete,
dorfuntypische Bebauung und Nutzung in diesem Bereich auszuschlieRen. Sie soll
verhindern, dass durch zusatzlichen Einbau von Wohnungen negative Auswirkungen auf die
Struktur des Baugebietes auftreten.

Gestalterische Festsetzungen bezlglich der Sockelhhe, Dachformen sowie der
AuBenwandgestaitungen der baulichen Aniagen sollen zur Schaffung eines harmonischen,
ortsbildtypischen Gesamteindrucks des neuen Baugebietes beitragen.

Die vorgesehene verkehrliche ErschlieRBung sowie die Dimensionierung der Ver- und
Entsorgungsleitungen sind auf die gemeindlichen Planungsziele abgestimmt.

Der im Plangebiet vorhandene Knickbestand wird zum Erhalt festgesetzt. Die bestehenden
Knicks im und am Plangeltungsraum werden auRerdem durch die Festsetzung
entsprechender Schutzstreifen gesichert.

Der norddstliche Teil des Plangeltungsraumes wird in unmittelbarem Anschiuss an die
geplante Wohnbebauung als Fldche fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung  von Natur  und Landschaft  festgesetzt und  damit  far
Kompensationsmalinahmen bereitgestellt.

Es ergibt sich folgende Flachenbilanz:

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel, Jan Gebe]
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Nutzungsart Flachengréfe in m?
Aligemeines Wohngebiet (WA) 17.883
Mischgebiet (MI) 12.343
Verkehrsflache 3859
Grinfléche 227
Flache far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 7894
von Natur und Landschaft

Knick 882
Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von

Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von 677
Gewé&ssern

Gesamtfldche 43.765

3.2  Naturschutz und Landschaftspflege

Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes (LWaldG) ist nach Aussage der Forstbehérde
durch die vorliegende Pianung nicht betroffen.

An das Plangebiet nérdlich angrenzend befinden sich nicht nur landwirtschaftlich genutzte
Flachen, sondern auf dem Flurstiick 47/2 auch in Teilen eine aus Sukzession
hervorgegangene Waldflache, die in typischer Weise einer Sukzessionsflache mit
Waldbaum- und -straucharten bestanden ist. Durch die urspringlich veorhandene
Weihnachtsbaumkulturflache, die nicht der Waldeigenschaft unterlag, wirkt sich der
Waldstatus auf der Teilflache des Flurstiickes 47/2 unter Berticksichtigung des § 24 LWaldG
zum heutigen Zeitpunkt nicht unmittelbar auf die Grenzen der Baufenster aus.

Zum Zeitpunkt der letzten Orisbesichtigung waren der Restbestand an Baumen der
Weihnachtsbaumkultur geféllt und diese Teilflache lag brach. Es ist wahrscheinlich, dass der
brachliegende Bereich ber Sukzession ebenfalls zu Wald wird, wenn nicht entsprechend
gegengewirkt wird. Wird er zum Wald, entsteht ein zunehmender wechselseitiger Konflikt
zwischen baulichen Anlagen und Wald im Sinne des § 24 LWaldG, wobei dann der Knick mit
Erlangung der Waldeigenschaft zum Wald zugehoérig anzusehen ist.

Damit die zukinftigen Bauherren und Eigentimer der Gebadude langfristig
Planungssicherheit erhalten, sollte in wiederkehrenden regelméRigen Abstdnden ein
Abstandsstreifen von 30 m nérdlich der nérdlichen Baugrenzen auf dem Flurstick 47/2 mit
Ausnahme des vorhandenen geschiizten Knicks von aufkommendem Baum- und
Strauchbewuchs freigehalten werden. Dies setzt natirlich das Einverstindnis des
Eigentimers voraus.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. § 14 BNatSchG Veranderungen der Gestalt und
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7 der Gemeinde Wittenborn sind Eingriffe im
Sinne des BNatSchG geplant (siche Karte BESTAND / EINGRIFF in der Anlage zur
Begrundung). Das Untersuchungsgebiet des landschaftspflegerischen Fachbeitrages
entspricht dem Plangeitungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes.

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel, Jan Gebel
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Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Wittenborn

3.2.1 Bestand

Um Entscheidungen zur Minimierung

sowie zum Ausgleich

und Ersatz von

Beeintrachtigungen treffen zu kénnen, bedarf es zunichst einer Bestandsaufnahme und
einer Bewertung von Natur und Landschaft im und am Plangebiet. Hierfir werden die
einzelnen Schutzgater Boden, Wasser (Oberflichenwasser, Grundwasser), Klima/Luft, Arten
und Lebensgemeinschaften und das Landschaftsbild untersucht. Die Bestandserhebung und
Bewertung basieren auf Angaben des z. Zt. gultigen Landschaftsplanes der Gemeinde
Wittenborn sowie auf durch Orishegehungen gewonnenen Informationen.

Boden

Bestand

Bewertung

¢ Geol. Untergrund: Glazifluviatile
Ablagerungen weichseleiszeitlich - Sander
im morphologischen Sinn

® | ocker bis mitteldicht gelagerter Sand
(gem. Baugrunduntersuchung siehe
Anlage zur Begrandung)

nach Bodenfunktionen in Aniehnung an das

Bundesbodenschutzgesetz:

— Lebensraumfunktion - nach Hemerobie
und regionaler Seltenheit - ; niedrig

— Filter- und Pufferfunktion
- mechanisch - ; mittel
- chemisch -: niedrig

— Archivfunktion: keine Angaben vorhanden

— potenzielie landwirtschaftliche
Nutzungsfunktion: niedrig bis mittel (reale
Nutzung: landwirtschaftliche Nutzflache =
Eingriffsraum)

— Erosionsgefahr — Wind: hoch
— Verdichtungsgefahr: niedrig

Wasser

Bestand

Bewertung

e Oberfldchengewdsser: nicht vorhanden

e Grundwasser: kein Grundwasser bis zur
Aufschlusstiefe (4 m u. GOK) vorhanden
(gem. Baugrunduntersuchung in der
Aniage zur Begriindung)

® geselzlicher Schutzstatus: nicht vorhanden
e Aftlasten: nicht vorhanden

— Grundwasserneubildungsgebiet durch die
hohe Versickerungsleistung von Sand

Klimal/l.uft

Bestand (Karte BESTAND / EINGRIFF)

Bewertung

e [okalklima: Siedlungsrandklima sowie
Einflisse durch Grinstrukiurelemente

e [ufthygiene: z. T. im Einfiussbereich der
Bundessiralle B 206

— Windbremsung sowie Erhéhung der
Luftfeuchtigkeit und Temperaturmin-
derung durch Verdunstung durch
Grinstrukturelemente

- z. T. Belastungen durch verkehrliche
Immissionen

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR
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Arten- und Lebensgemeinschaften

Bestand (Karte BESTAND / EINGRIFF)

Bewertung

1. Acker
ostlicher Plangeltungsraum sowie éstlich
angrenzend

Schutzstatus: nicht vorhanden

=> Gkologisch wenig bedeutsam
(= Flache mit allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz)

2. Griinland

Schutzstatus: nicht vorhanden

=> Pkologisch wenig bedeutsam
(= Flache mit aligemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz)

3. Landwirtschaftliche Hofstelle /
Wohnsiediung mit Gérten

stidlicher Plangeitungsbereich sowie stdlich
angrenzend; bauliche Anlagen, Flachen mit
Teil- und Vollversiegelung

=> gkologisch wenig bedeutsam
(= Flache mit allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschuiz)

4. Feldgeholz
nérdlicher Plangeltungsbereich; Feldgehdlz in
einer Senke / Kuhle

=> $kologisch wenig bedeutsam
(= Flache mit allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschuiz)

5. Knicks

Knick 1: unmittelbar nérdlich an den
Plangeltungsraum angrenzend; mit
Uberhaltern; ca. 220 m Linge

Knick 2: das Plangebiet in Nord — Siid-
Richtung querend; mit Uberhaltern; ca. 115
m Lange

Knick 3: an der westlichen
Plangebietsgrenze, innerhalb des
Planungsraumes; mit Uberhaitern; ca. 40 m
Lange

Schutzstatus: gem. § 21 (1) 4 LNatSchG

=> {kologisch bedeutsam
(= Elemente mit besonderer Bedeutung fur
den Naturschutz)

Fldchen des Biotopverbundes: keine

Landschaftsbild

Bestand (Karte BESTAND / EINGRIFF)

Bewertung

welliges Relief (Hohenunterschied ca. 5 m),
landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker,
Griinland), Grindstrukiurelemente,
landwirtschaftliche Hofstelle,
Siedlungsfiichen mit Wohnbebauung
angrenzend

mittel

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR
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3.2.2 Eingriff

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Wittenborn wird im
Untersuchungsraum ein Eingriff nach § 14 BNatSchG vorbereitet. Es ist daher mit einer
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft zu rechnen, die im Rahmen der
Eingriffsbilanzierung nach § 1a (2) Nr. 2 BauGB i. Vbg. mit § 18 BNatSchG vermieden sowie
durch Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen voll kompensiert werden sollte.

Der Eingriffsraum ist in der Karte BESTAND / EINGRIFF dargestellt. Er beinhaltet den
Bereich der geplanten Baugrundstiicke sowie deren verkehrliche ErschlieBungsanlagen. Da
es fur den Plangeltungsbereich ein Gesamtkonzept gibt, dass in zeitlich getrennten
Abschnitten (siehe Planzeichnung Bauabschnitt 1 und I1) einer Bebauung zugefihrt werden
soll, werden die Eingriffe sowie erforderliche AusgleichsmaRhahmen den Abschnitten
entsprechend zugeordnet.

Im Hinblick auf die o. a. geplanten Eingriffe ist gem. § 15 (1) BNatSchG das Gebot der
Vermeidung zu beachten.

Der Eingriffsraum befindet sich auf landwirtschaftlich genutzten Flachen. Es besteht dadurch
eine  starke anthropogene Beanspruchung des Raumes durch Dingung,
Pflanzenschutzmittel usw., die einen niedrigen Natirlichkeitsgrad der Fliachen sowie
Stoffeintrage in benachbarte Biotope sowie ins Grundwasser mit sich bringen. Es ist somit
davon auszugehen, dass das Vorhaben auf einem fir den Naturschutz wenig bedeutsamen
Standort durchgefiihrt wird und damit einen méglichst geringen Eingriff darstelit.

Dem Vermeidungsgebot ist somit Folge geleistet.

Boden/Wasser

Aufgrund der engen funktionalen Verknlpfung der Schutzgiiter Boden und Wasser betreffen
der Eingriff wie auch entsprechende MaRnahmen zur Minimierung bzw. zum Ausgleich und
Ersatz meist beide Bereiche, die deshalb zusammen betrachtet werden.

Uber die Verdnderung der Gestalt oder Nutzung von Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir
den Naturschutz werden nach dem Gemeinsamen Runderiass des Innenministeriums und
des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten (MUNF) vom 3. Juli 1998 ,Verhiltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht‘ aus dem Amtsblatt firr Schleswig-
Holstein 1998/31 regeiméRig die Schutzgiiter Boden und Wasser erheblich und nachhaltig
beeintréchtigt.

Verlust bzw. Einschrankungen der Bodenfunktionen durch Schadstoffeintrage, Bodenauf-
und -abtrage, Bodenversiegelung usw. sind hier die Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Boden.

Im Bereich des Schutzgutes Wassers gehen Stoffeintrdge und eine Verringerung der
Grundwasserneubildung durch Versiegelung mit dem geplanten Eingriff einher.

Zur Minimierung des Eingriffs sind folgende MaRnahmen vorgesehen:

— Auswahl eines Baugebietes im Bereich von Béden mit Uberwiegend als niedrig® bis
Lmittel” eingestuften Bodenfunktionen

- Wabhl einer relativ geringen Grundflachenzahl

— Herstellung von Steliplatzen und Fahrflachen auf den Privatgrundstiicken, der éffentlichen
Fulwege sowie die oOffentlichen Parkflachen in wasser- und luftdurchidssigem Aufbau
und Belag

- auf das erforderliche Mal reduzierte Ausweisung von Verkehrsflachen und Stellplatzen

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser kann durch die o. g. MaRnahmen so minimiert
werden, dass KompensationsmaRnahmen nicht erforderlich sind.

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel, Jan Gebel
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Es ergibt sich folgende Eingriffs- und Ausgleichsermittlung:
Eingriffs-| Bestands- |Eingriffs-| Ausgleichsfaktor | Bendtigte
fliche flache art in Abhéngigkeit | Ausgleichs-
in m? in m? vom Bestand | fliche in m?
und der
Eingriffsart

Allgemeines 9548 unversiegelt | Vollver-
Wohngebiet (GRZ0,3 + siegelung 0,5 2148
(WA) 50%)
-Bauabschnitt 1-
Allgemeines 8335 unversiegelt | Vollver-
Wohngebiet (GRZ 0,3 + siegelung 0,5 1875
(WA) 50%)
- Bauabschnitt 2-
Verkehrsflache 2143 unversiegeit | Vollver-
-Bauabschnitt 1- siegelung 0,5 1072
Verkehrsflache 1716 unversiegelt | Vollver- 858
-Bauabschnitt 2- siegelung 0,5
Bauabschnitt 1 3220
Bauabschnitt 2 2733
Bauabschnitte
1+2 5953

Im vorliegenden Fall sind fir die vollstdndige Kompensation des Eingriffes in das Schutzgut
Boden Ausgleichsmalinahmen, die nach den Hinweisen des MUNF eine Entsiegelung und
Wiederherstellung der Bodenfunktionen umfassen, nicht moglich.

Far die vollstdndige Kompensation des Eingriffes in das Schutzgut Boden missen
Ersatzmalnahmen herangezogen werden. Nach den Hinweisen des MUNF ist als Ersatz die
Anlage eines naturnahen Biotops auf aus der Nutzung herausgenommenen
landwirtschaftlichen Flachen vorzusehen.

Durch die Ausweisung einer aus naturschutzfachlicher Sicht angemessenen Fliche
mit dazugehoriger naturnaher Gestaltung als Ersatz kann der Eingriff in das
Schutzgut Boden als kompensiert betrachtet werden.

Klima/Luft

Nach den Hinweisen des MUNF werden aufgrund der Gegebenheiten im Land Schleswig-
Holstein erhebliche und nachhaltige Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Klima/Luft im
Regelfall bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung durch entsprechende
Fldchen-/Standortwahl  vermieden, so dass im  Bebauungsplan besondere
Kompensationsmaflnahmen nicht mehr erforderlich sind.

Arten und Lebensgemeinschafien

Aus den Hinweisen des MUNF wird ersichtlich, dass bei Eingriffen in Flachen mit
allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz (hier: Acker, Griinland) nicht mit erheblichen
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sowie nachhaltigen und somit ausgleichsbedrftigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Arten und Lebensgemeinschaften zu rechnen ist.

Der bestehende Knick 2 (siehe Karte BESTAND / EINGRIFF) wird aufgrund der
erforderiichen 8 m breiten Rodung im Bereich der geplanten ErschlieRBungsstrafte erheblich
sowie nachhaltig beeintrachtigt.

Der Knick wird dartber hinaus aufgrund der geplanten, auf beiden Seiten heranriickenden
Bebauung in seiner dkologischen Funktionsfahigkeit auf ca. 70 m stark eingeschrankt.

Zur Minimierung des Eingriffs in diesem Bereich ergibt sich folgende Maltnahme:

— Fesisetzung von 3,0 m breiten, von Bebauung freizuhaltenden Streifen entlang der
innerhalb und auRerhalb des Plangebietes bestehenden Knicks sowie des geplanten
Knicks an der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

- Verlangerung des vorhandenen Knicks 2 um ca. 21 m in stdliche Richtung

Knick 3 wird aufgrund der auf 5 m L&nge durch die geplante FuRwegverbindung
erforderlichen Rodung erheblich sowie nachhaltig beeiniréchtigt.

Der Ausgleichsfaktor fir den dkologisch beeintrachtigten Bereich von Knick 2 wird aufgrund
der minimierend wirkenden Schaffung der 3 m breiten, von baulichen Anlagen
freizuhaltenden Streifen mit 1 : 0,3 angesetzt

Far den vollsténdigen Ausgleich des Eingriffes in das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften missen AusgleichsmaRBnahmen herangezogen werden. Nach den
Hinweisen des MUNF ist als Ausgleich fiir eine Knickrodung die Neuaniage eines Knicks im
Verhéitnis 1 : 2 vorzusehen. Es ist ein Knickrodungsantrag bei der Unteren
Naturschutzbehorde zu stellen.

Fir Bauabschnitt 1 sind keine Ausgleichsmafinahmen erforderlich.

Fur Bauabschnitt 2 ergibt sich folgende Eingriffs- und Ausgleichsermittiung:

Eingriffsumfang Eingriffsart Ausgleichsfaktor henétigter Ausgleich
70m Knickbeeintrachtigung 1:0,3 21 m Knickneuanlage

13 m Knickrodung 1:2 26 m Knickneuanlage

47 m Knickneuanlage

Durch die geplante verkehrliche Anbindung der nérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflache im Rahmen der Realisierung von Bauabschnitt 2 ist die Rodung des sich
aulerhalb des Plangeltungsraum befindlichen Knicks 1 auf einer Lange von 5 m erforderlich.
Die Lange des bereitzustellenden Ersatzknicks betrdgt 10 m. Auch hier ist ein
Knickrodungsantrag bei der Unteren Naturschutzbehérde zu stellen.

Durch die Anwendung der MinimierungsmafRnahmen kann der Eingriff in das

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften als noch nicht vollstindig kompensiert
betrachtet werden. Es sind AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Landschaftsbild

Eingriffe in Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz stelien nach den
Hinweisen des MUNF erhebliche sowie nachhaltige und somit kompensationsbedurftige
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild dar.

Als Minimierungsmalnahmen stehen hier;
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— Wahl einer relativ geringen Grundfldchenzahl

— Festsetzung von maximalen Gesamthéhen der baulichen Anlagen

- Gestalterische Festsetzungen fir die baulichen Anlagen

- Verléngerung des vorhandenen Knicks 2 um ca. 21 m in suidliche Richtung

Durch die Anwendung der MinimierungsmaBnahmen kann der Eingriff in das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften als noch nicht vollstindig kompensiert
betrachtet werden. Es sind Ausgleichsmafnahmen erforderlich.

3.2.3 Ausgleichsmafnahmen

Im vorliegenden Fall sind Ausgleichsmafinahmen fiir das Schutzgut Boden, Schutzgut Arten
und Lebensgemeinschaften sowie Schutzgut Landschaftsbild erforderlich.

Fir das Schutzgut Boden ist fur die Kompensation ein Ersatz nétig. Die ermittelten Gréflen
der aus der landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmenden und naturnah 2zu
gestaltenden Flachen (Ersatzflachen) liegen bei 3220 m? fir Bauabschnitt 1 und 2733 m? bei
Bauabschnitt 2. Die fur die Eingriffe erforderliche Ausgleichsflache ist mit einer GréRe von
insgesamt 7894 m® norddstlich der geplanten Wohnbebauung vorgesehen.

Fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ist als AusgleichsmaRnahme fir
Bauabschnitt 2 die Anlage eines 47 m langen Knicks erforderlich. Die Knickneuanlage
befindet sich mit insgesamt 134 m zwischen der geplanten Bebauung und der sidlichen
Grenze der Fléche fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft. Zu diesem ist auf den geplanten Neubaugrundstiicken ein von Bebauung
freizuhaltender Streifen als Knickschutz festgesetzt. Der mit Knick bestandene Streifen ist
jedoch nicht Gegenstand der Wohnbaugrundstiicke.

Der fur die 5 m breite Knickrodung des aulerhalb des Plangebietes gelegenen Knicks 1
(siehe Karte BESTAND / EINGRIFF) erforderliche Ersatzknick wird ebenfalls auf die o. g.
134 m lange Knickneuanlage angerechnet.

Da sich der geplante Knick einseitig im Einflussbereich der geplanten Wohnbaugrundstlicke
befindet, ist die Entwicklung seiner vollstdndigen okologischen Funktionsfahigkeit nicht
unbedingt gewahrleistet. Aus diesem Grund wird die gesamte Knickneuanlage von 134 m
als Ausgleichsmalinahme fir das o. g. Schutzgut zur Verfigung gestellt.

Als Ausgleichsmalnahme fir den Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild fiir
Bauabschnitt 1 ist ebenfalls die zwischen der geplanten Bebauung und der sidlichen
Grenze der Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ca. 134 m lange Knickneuanlage vorgesehen. Dadurch wird die
Wahrnehmung der gradlinigen Strukiur der geplanten Baukdrper gemildert und das
landwirtschaftlich gepragte Landschaftsbild durch typische Knickelemente ergéanzt.

Die gesetzlichen Anforderungen des § 18 BNatSchG nach Eingriff und Kompensation
werden erflllt. Ein Kompensationsdefizit besteht nicht, die Eingriffsfolgen kdnnen vollstédndig
ausgeglichen werden.

3.2.4 Kosten

Far den Bereich Naturschutz und Landschaftspflege ergeben sich ungefahr folgende
Kosten:

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel, Jan Gebel
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MaBnahme Menge Flachenkosten GP/Euro

+ Herstellungskosten
Knickneuanlage 155 m 41 €/lfd. m 6355,00
Mwst. 19% 1207.45
Endsumme 7562,45

Far den Bereich Naturschutz und Landschaftspflege ergeben sich aus der Einzdunung der
0. g. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft entsprechende Kosten.

3.3 Artenschutz

3.3.1 Floristische Potenzialabschitzung und artenschutzrechtliche Priifung

Lebensraumtypen gem. FFH-Richtlinie sind in plangebietsrelevanter Nihe sowie im
Plangebiet nicht vorhanden. Eine diesbezilgliche artenschutzrechtliche Bedeutung liegt
somit nicht vor.

3.3.2 Faunistische Potenzialabschatzung und artenschutzrechtliche Priifung

Artenschutzrechtlich relevante Aussagen basieren auf Angaben des Landschaftsplanes der
Gemeinde Wittenborn, auf Aussagen des Landesamtes fir Landwirtschaft, Umwelt und
landliche R&ume des Landes Schleswig-Holstein (LLUR), auf den Datengrundlagen
entsprechender Verbreitungsatlanten sowie auf durch Ortsbegehungen gewonnenen
Informationen.

In westliche und z. T. sidliche Richtung des ca. 4,4 ha umfassenden Planungsraumes
befindet sich eine bereits bestehende Wohnbebauung. Ein Teil der siidlichen Grenze des
Geltungsbereiches grenzt an die Segeberger Strafe (BundesstralRe B 206). Nérdlich und
ostiich des Planungsraumes schlieffen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Die éstliche
Abgrenzung ergibt sich durch das im Rahmen des geplanten Autobahnzubringers
vorgesehene, Gstlich des Plangeltungsraumes gelegene Regenriickhaltebecken.

Das Plangebiet ist durch zwei landwirtschaftliche Flachen gepragt, die durch einen in Nord-
Sud-Richtung verlaufenden Knick voneinander getrennt sind. Die nordliche sowie z. T.
westliche Plangebietsgrenze werden ebenfalls durch Knicks begrenzt. Im nérdiichen
Abschnitt liegt eine gréRere mit Feldgehdlzen bestandene Flache. Im stidlichen Teil befinden
sich die Gebaude einer landwirtschaftlichen Hofstelle.

Nahere Einzelheiten sind der Karte BESTAND / EINGRIFF in der Anlage zur Begriindung
zum landschaftspflegerischen Fachbeitrag unter 3.2.1 der Begriindung zu entnehmen.

Es werden folgende Tierartengruppen néher betrachtet:
e Grof3- und Kleinsauger einschliellich Fledermause

o Vogel
+ Reptilien
s  Amphibien
e Libellen
STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel, Jan Gebel
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3.3.2.1 GroB- und Kleinsduger einschlieBlich Flederméuse

Vorhandene Daten

Dem Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (LLUR) des Landes
Schleswig-Holstein liegen keine planungsrelevanten Angaben zum Vorkommen von GroR-
und Kleinsdugern bzw. Flederm&usen vor.

Bei einer 1994 im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes der Gemeinde Wittenborn
durchgefUhrten Kartierung wurde im Bereich des nérdlich an den Plangeltungsraum
angrenzenden Knicks das Vorkommen der Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus)
nachgewiesen. Im Bereich des in &stliche Richtung des Planbereiches liegende Knicks
wurden darilber hinaus ebenfalls Vorkommen der Breitflugelfledermaus sowie der
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) kartiert. Insgesamt konnten im Gemeindegebiet
folgende Fledermausarten nachgewiesen werden: Breitfliigelfledermaus (Eptesicus
serotinus), Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrelius), GroRer Abendsegier (Nyctaius
noctula), Fransenfledermaus (Myotis nattereri) sowie Wasserfledermaus (Plecotus auritus).
Weitere  Einzelinformationen  bzw.  Zufallsbeobachtungen  existieren fir den
Untersuchungsraum nicht. Dem Verbreitungsatlas der Saugetiere Schleswig-Holsteins sind
keine artenschutzrelevanten Daten zu entnehmen

Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff

Mdgliche Biotope der potenziellen Vorkommen

Fledermauswohnquartiere

Zwergflederméause (Pipistrellus pipistrellus), Muckenfledermause (Pipistrellus pygmaeus),
Rauhautfledermause  (Pipistrellus  nathusii), Fransenfledermduse (Myotis nattereri),
Abendsegler (Nyctalus noctula) sowie das Braune Langohr (Plecotus auritus) nutzen sowohl
Baum- als auch Geb&udequartiere. Breitfiligelfledermause (Eptesicus serotinus) sind
dagegen ausschliefilich in Gebauden zu finden.

In Geb&uden werden warme, zugfreie und stérungsarme Aufenthaltsorte, wie z. B. unter
Dachiiberstanden, Dachpfannen und First- und Wandverkleidungen sowie auf Dachbdden
bevorzugt.

Bei Baumquartieren kommen fir die anderen Arten Hoéhlen und Spalten in Betracht. Vor
allem &ltere Bdume mit einem Stammdurchmesser von 50 cm, die viele Naturhdhlen
aufweisen, besitzen eine potenziell hohe Bedeutung, da sie aufgrund ihrer Frostfreiheit
(Wandstarke mehr als 10 ¢cm) auch als Winterquartiere genutzt werden kénnen. Aufgrund
des hohen Quartiersbedarfs maglicherweise vorkommender Arten und ihres ausgepragten
Quartierwechselverhaltens innerhalb des Quartierverbundes ist jeder Hohien- bzw.
Spaltenbaum auch als potenzieller Quartierstandort einzustufen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Gebaude, dariber hinaus
grenzen die Fldchen an Wohnbaugrundsticke mit einem entsprechenden baulichen
Bestand. Das Vorhandensein von Gebauden mit Wohnquartierqualitaten ist also méglich.
Das Vorhandensein von potenziellen Fledermausquartieren innerhalb der Uberhélter in den
sich in und am Plangeltungsraum befindlichen Knicks ist méglich.

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes kommt es zu Beeintrachtigungen von
Fledermauswohnquartieren. Die landwirtschaftliche Hofstelle wird bestandsentsprechend
Uberplant, eine Verdnderung des Gebaudebestandes im Plangebiet ist nicht vorgesehen. Bei
Umsetzung des Bebauungsplanes kénnen durch die Stérung o. g. Grinstrukturen und der
damit in Verbindung stehenden Uberhélter durch eine heranriickende Bebauung
Beeintrachtigungen von Fledermauswohnquartieren entstehen. Ein Verlust von potenziellen
Wohnquartieren ist nicht zu erwarten.
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Fledermausjagdquartiere

Fledermause jagen art- und situationsabhangig mehr oder weniger strukturgebunden. Die
meisten heimischen Arten jagen entlang von Strukturen wie Hecken, Baumreihen,
Waldrandern, Gewdassern bzw. Gewasserrandern,

Der Plangeltungsbereich besitzt derartige Strukturen in Form von sich innerhalb und
unmittelbar angrenzend auBerhalb befindlichen Knicks. Bei Gehdlzbestanden ist davon
auszugehen, dass hier eine Vielzahl von Insekten lebt, die als Nahrung fir Flederm&use in
Betracht kommt. Die Fidchen kénnen hinsichtlich ihrer Eignung als Fledermausjagdgebiet
nicht getrennt von der Umgebung betrachtet werden. Bei einer Einzelbetrachtung diirften sie
zu klein sein, um einer gréleren Anzahl von Flederm&usen dauerhaft Nahrung zu bieten.
Die besiedelte Flache der Ortslage von Wittenborn ist nicht so groR, als dass nicht in einiger
Entfernung fiir jagende Fledermause erreichbare und wichtige Strukturen vorhanden waren.
Die Flache ist vermutlich Teil eines groReren Jagdgebietes.

Die o. g. Kartierung liefert dariiber hinaus den Beweis des Vorhandenseins entsprechender
Fledermausbestande.

Bei Realisierung des Bebauungsplanes kdnnen durch die Stérung o. g. Grinstrukturen
durch eine  heranrickende Bebauung erhebliche Beeintrachtigungen eines
Fledermausjagdreviers entstehen. Wahrend der jeweiligen Bauphasen kann es aulRerdem
zu Beeintradchtigungen von Teilen des Reviers kommen.

Flugstralien
Fledermduse nutzen diverse Strukiuren im Gelande, wie z. B. Hecken, Baumreihen,

Waldrander, Gewésser bzw. Gewasserrander, als Leitlinien, an denen sie sich auf ihrem
Flug, z. B. vom Quartier zum Jagdgebiet, orientieren.

Die Fldche des Geltungsbereiches wird von Fledermausen voraussichtlich als Jagdrevier
genutzt. Umliegende Stralen- und Griinziige kdnnten als FlugstraRen zu weiteren Teilen
des Jagdreviers fungieren bzw. Fledermduse aus anderen Teilen der Landschaft zu der
Fiache ieiten.

Bei Realisierung des Bebauungsplanes kann es durch die Stérung o. g. Grinstrukturen
durch eine heranriickende Bebauung zu erheblichen Beeintrachtigungen von Flugstraen
kommen.

Eine besondere Bedeutung des Gebietes fiir andere Gro- und Kleinsiuger besteht nicht.

Kompensation

Die Festsetzung von von baulichen Anlagen freizuhaltenden Knickschutzstreifen entlang der
sich im wund am Plangeltungsraumes befindlichen Knicks kénnen erhebliche
Beeintrachtigungen des Fledermausjagdgebietes sowie von FlugstralRen kompensieren.

Dariiber hinaus sind neue Beleuchtungskérper (StraRenlaternen) innerhalb des Plangebietes
ausschlieBlich so einzusetzen, dass das Licht nach unten abstrahlt, so dass lediglich der
Strallenzug beleuchtet wird. Als Beleuchtungsmaterial sind grundsétzlich monochromatische
Lichtquellen zu verwenden. Dabei soliten méglichst Natrium-Niederdruckiampen mit gelber
Strahlung im Bereich von ca. 580 nm und gedampftes Licht verwendet werden. LED Technik
mit Fledermaus orientiertem Lichtspektrum ist ebenfalls anwendbar.

Die im landschaftspflegerischen Fachbeitrag im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsregelung
vorgesehenen Kompensationsmafnahmen (Knickneuanlage und geplante
Sukzessionsflache auf der Flache fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft) dienen ebenfalls dazu, die o. g. erheblichen
Beeintrachtigungen zu kompensieren.
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Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG

Im vorliegenden Planungsrahmen sind die zentralen Vorschriften des Artenschutzes gem.
§ 44 BNatSchG fur besonders und streng geschitzte Arten anzuwenden. Gem. § 44 (1) Nr.
2 BNatSchG ist die erhebliche Stérung der streng geschiitzten Arten und der européischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Gem. § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG dirfen darliber hinaus Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere
der besonders geschitzten Arten nicht aus der Natur entnommen, beschédigt oder zerstért
werden.

Alle Fledermausarten geiten gem. § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG als streng geschiitzt und sind
dartber hinaus auch als Arten des Anhanges IV FFH-Richtlinie nach europaischem Recht
streng geschiitzt.

Es kann mdéglicherweise im Rahmen der Realisierung des vorliegenden Bebauungsplanes
zu einer Verletzung der Verbotstatbestdnde des § 44 (1) BNatSchG kommen. Bei
Anwendung o. g. Kompensationsmafnahmen sind jedoch entsprechende Ausnahmen bzw.
Befreiungen nicht erforderlich.

3.3.2.2 Vogel
Vorhandene Daten

Dem Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schieswig-
Holstein (LLUR) liegen keine planungsrelevanten Angaben zum Vorkommen von Vageln vor.
Daten zur Vogelwelt sind im festgestellten Landschaftsplan der Gemeinde nicht erfasst.

im Bereich des Betrachtungsraumes sind folgende 10 européische Vogelarten zu erwarten:
Haussperling, Amsel, Kohimeise, Blaumeise, Saatkrahe, Star, Elster, Mehischwalbe,
Grinfink und Buchfink. Bei den genannten Vogelarten handelt es sich nicht um eine
abschlieBende Liste, sondern um die Nennung der in Verbindung mit der 2011 u. a. im Kreis
Segeberg durchgefuhrien Gartenvogelzdhlung 10 meistbecobachteten Vogelarten. Der
Plangeitungsraum besitzt eine grofle Siedlungsnahe, so dass auch mit dem Auftreten der v.
g. Arten innerhalb des Plangebietes zu rechnen ist. Alle aufgefihrien Arten kénnten zwar
nicht gleichzeitig, aber im langjahrigen Verlauf innerhalb des Geltungsbereiches gefunden
werden. Weitere Einzelinformationen bzw. Zufalisbeobachtungen existieren nicht.

Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff

Mdagliche Biotope der potenziellen Vorkommen

Bei Realisierung der Neubauflache wird eine landwirtschaftliche Nutzflache versiegelt. Da es
sich jedoch nur um einen relativ kleinen Bereich handelt und derartige Freiflachen fUr die
Vogelwelt eine untergeordnete Rolle spielen, ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen
der 0. g. Vogelarten zu rechnen.

Die Flache besitzt fir die o. g. Vogelarten notwendige Lebensraumstrukiuren in Form der
sich im und randlich des Plangeltungsraumes befindlichen Knicks. Diese bieten eine Vielzahi
an Brutplatzen. Dariiber hinaus ist davon auszugehen, dass hier Insekten leben, die als
Nahrung fir Végel in Betracht kommen.

Bei Realisierung der Neubauflachen kann es durch die Stérung o. g. Grinstrukturen durch
eine heranriickende Bebauung zu erheblichen Beeintrachtigungen dieser kommen.
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Wahrend der Bautétigkeiten ist mit einem héheren Mal an Beeintréchtigungen zu rechnen.
Die Stdrung von Arten durch die BaumaBnahmen, die ein kurzfristiges Ausweichen wihrend
dieser Zeiten mit sich bringen werden, beinhalten jedoch keine erheblichen Eingriffe.

Kompensation

Im landschaftspflegerischen Fachbeitrag kénnen durch die Einrichtung entsprechender
Schutzabstande zu den bestehenden Knicks, die Stérungen der Vogelwelt auf der o. g.
Fldche kompensiert werden.

Die Anlage der Hausgarten durch eine wohnbauliche Nutzung kann darber hinaus zur
Entstehung von Grinstrukturen fuhren, durch die neue Lebensrdume fir die o. g. Vogelarten
geschaffen werden.

Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG

Im vorliegenden Planungsrahmen sind die zentralen Vorschriften des Artenschutzes gem. §
44 BNatSchG fur besonders und streng geschitzte Arten anzuwenden. Gem. § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG ist die erhebliche Stérung der streng geschiitzten Arten und der europdischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Ubenrvinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Gem. § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG dirfen dartber hinaus Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere
der besonders geschitzten Arten nicht aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort
werden.

Geeignete Bruthabitate der Végel kénnen durch Stérungen der randlichen Grinstrukturen
erheblich beeintrachtigt werden. Hiervon werden aber voraussichtlich nur normal haufige
Vogelarten der Siedlungen betroffen sein, die durch ortsnahe Kompensationsmaglichkeiten
neue Bruthabitate finden kénnen. Die o. g. Vogelarten innerhalb der Gebiete erreichen keine
Dichten, die eine landesweite Bedeutung darstellen.

Die Stoérung von Arten durch BaumaRnahmen, die ein kurzfristiges Ausweichen von
Individuen haufiger Arten wahrend dieser Zeit mit sich bringt, beinhaltet keine VerstoRe
gegen § 44 BNatSchG.

Es kann moglicherweise im Rahmen der Realisierung des vorliegenden Bebauungsplanes
zu einer Verletzung der Verbotstatbestinde des § 44 (1) BNatSchG kommen. Bei
Anwendung o. g. KompensationsmafRnahmen sind jedoch entsprechende Ausnahmen bzw.
Befreiungen nicht erforderlich.

3.3.2.3 Reptilien
Veorhandene Daten

Dem Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und iandliche Rédume des Landes Schleswig-
Holstein (LLUR) liegen keine planungsrelevanten Angaben zum Vorkommen von Reptilien
vor. Im festgestellten Landschaftsplan gibt es fur das Plangebiet keine Hinweise auf das
Vorkommen bestimmter Reptilienarten. Dem Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien
Schleswig-Holsteins sind ebenfalls keine artenschutzrelevanten Daten fir den
Untersuchungsraum und seine ndhere Umgebung zu entnehmen.

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel, Jan Gebel
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Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff

Mdogliche Biotope der potenziellen Vorkommen

Reptilien sind Biotopkomplexbewohner. Sie sind dabei auf einen kleinrdumigen Verbund
verschiedener Teillebensrdume angewiesen. Fur Reptilien geeignete Biotope miissen ein
ausreichendes Nahrungsangebot, Platze zum Sonnen, Unterschlupfméglichkeiten sowie
geeignete Uberwinterungsquartiere besitzen. Die grofdte Artenzahl sowie héchste
Individuendichte beherbergen sonnige, trockene Ortlichkeiten mit nicht zu sparlichem
Bewuchs, wie warme Waldrander sowie aufgelassene und verwilderte Kies-, Lehm- und
Sandgruben.

Reptilien besitzen im Vergleich zu anderen Wirbeltieren eine hohe Habitattreue. Damit sind
die einzelnen Individuen und Populationen in der Regel als reprasentativ fir ihren jeweiligen
Standort anzusehen. Zudem weisen vor allem Schlangen eine starke Bindung an
groBflachige, naturnahe oder lediglich extensiv genutzte Biotope auf und sind damit gute
Indikatoren fir derartige Lebensraumkomplexe.

Vorkommen von Reptilien auf Freiflachen sind eher unwahrscheinlich. Auch die entlang der
Plangebietsgrenzen verlaufenden Knicks sowie die Grinstrukturen innerhalb des
Plangeltungsraumes gehdren aufgrund ihrer raumlichen Lage keinem
reptilienentsprechenden Biotopkomplex an. Der Plangeltungsraum besitzt keine Eignung als
Reptilienlebensraum.

Kompensation

Die Umsetzung von Kompensationsmafnahmen ist nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG

Im vorliegenden Planungsrahmen sind die zentralen Vorschriften des Artenschutzes gem. §
44 BNatSchG fur besonders und streng geschitzte Arten anzuwenden. Gem. §44 (1) Nr. 2
BNatSchG ist die erhebliche Stérung der streng geschitzten Arten und der europdischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschiechtert. Gem. § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG dirfen daritber hinaus Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere
der besonders geschiitzten Arten nicht aus der Natur entnommen, beschéadigt oder zerstort
werden.

Alle Reptilienarten gelten gem. § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG als besonders geschiitzt. Bei
Umsetzung der Planung kommt es nicht zu einer Verletzung der Verbotstatbestinde des §
44 (1) BNatSchG.

3.3.2.4 Amphibien
Vorhandene Daten

Dem Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Réume des Landes Schleswig-
Holstein (LLUR) liegen unter Zugrundelegung eines 1 km breiten Pufferstreifens um das
Plangebiet Angaben zu diversen Amphibienvorkommen in der Nahe des
Plangeltungsraumes vor (siehe Karte Landschaftsplan Gemeinde Wittenborn mit
Amphibienfunden des LLUR). Die Fundstelien der Vorkommen griinden sich zum Teil nicht
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Landschaftsplan Gemeinde Wittenborn mit Amphibienfunden des LLUR

auf flachendeckenden Erhebungen und sind teilweise sogar nur als Zufallsfunde
einzustufen.

Plangebietsrelevante Angaben liegen im festgestellten Landschaftsplan der Gemeinde
Wittenborn nicht vor. Weitere Einzelinformationen bzw. Zufallsbeobachtungen existieren fir
den Plangeltungsbereich nicht. Dem Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien
Schleswig-Holsteins sind ebenfalls keine artenschutzrelevanten Daten fir den
Untersuchungsraum und seine nahere Umgebung zu entnehmen

Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff

Mégliche Biotope der potenziellen Vorkommen

Geeignete Lebensrdume flr Amphibien sind vor allem (Feucht-)Wélder, Siumpfe,
Feuchtwiesen, Gewasserufer, hochwiichsige Brachen sowie Waldrander.

Malgeblich fir die Besiedlung eines Gewdassers durch Amphibien sind neben der GréRe
eine durchschnittliche Wasserfuhrung bis in den Sommer hinein, eine ausreichende
Besonnung, das Vorhandensein von Flachwasserzonen, die Lage in der Landschaft sowie
ein moéglicher Fischbesatz.

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel, Jan Gebel
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Der Grasfrosch (Rana temporaria) besiedelt nahezu alie Typen stehender und langsam
fliebender Gewésser. Als Landlebensraum werden feuchte Walder, Sumpfe und nasse
Wiesen bevorzugt. Auf seinen Wanderungen legt er bis zu 500 m zurlick. Er besitzt eine
hohe Empfindiichkeit gegentber Fischbesatz. Nur im Falle des Vorhandenseins
ausgedehnter Réhrichte und deckungsreicher Flachwasserzonen kénnen in der Regel
Grasfroschlaichgesellschaften angesiedelt werden.

Der Moorfrosch (Rana arvalis) besiedelt schwerpunktmaRig Fluss- und Moorniederungen. Er
iebt in Moorgewéassern, Sumpfen, Feuchigrinidndereien, Grlnlandgraben sowie extensiv
genutzten Fischteichen und besitzt eine Praferenz flr stark besonnte Laichhabitate. Oftmals
fallen die Landiebensrdume mit den Laichhabitaten zusammen, so dass die
Jahreslebensrdume einer Population bzw. eine Individuums recht klein sein kénnen. Dies gilt
z. B. fur viele Grinlandgebiete, wo die Moorfroschnachweise im Wesentlichen auf die
Graben und Grabenrdnder beschranki sind, insbesondere dann, wenn das Grunland
kurzrasig und deckungsarm ist.

Die Erdkréte (Bufo bufo) ist hinsichilich ihrer Habitatwah! relativ anspruchslos. In der Regel
braucht sie groRe Gewdsser mit ganzjadhriger Wasserfihrung als Laichgewéasser. Als
Landlebensraum bevorzugt sie allerdings den Wald sowie Gehdizgruppen, Hecken und
Geblsche. Infolge der strengen Bindung an ihre Laichplaétze wandern Erdkréten jahrlich
bzw. jedes zweite Jahr auf bestimmten, festgelegten Routen zu den Gewdéssern, in denen
sie geschlipft ist. Die Erdkréte ist diejenige Amphibienart mit dem gréfiten Aktionsradius
(2,2 km um das Laichgewasser). Sie ist gegeniiber Fischbesatz relativ unempfindlich.

Der Teichfrosch (Rana kl. esculenta) ist im Bereich grolerer, sonniger Gewdasser, wo er sich
fast den ganzen Sommer lber aufhalt und von den Ufern aus Beutetiere jagt. Er braucht
stérungsarme Uferzonen mit niedrigem Bewuchs. Gegeniiber Fischbesatz ist er relativ
unempfindlich.

Die durch das LLUR kartierten Amphibienvorkommen siidlich der Bundesstralte B 206 sowie
westlich der Kreisstrafle K 73 besitzen keine Plangebietsrelevanz, da die Verkehrs- bzw.
Siedlungsflachen eine trennende Wirkung haben, so dass Wanderungswege in Richtung
des Plangebietes enisprechend unterbrochen sind. Das sich in ca. 40 m nérdlich des
Plangebietes befindliche Vorkommen sowie die in einer Entfernung von 50 — 100 m zum
Planungsraum gelegenen Fundplitze 6stlich und nordéstlich des Planungsraumes besitzen
eine gewisse Bedeutung fir den Betrachiungsraum. Da aber direkt auf der
Untersuchungsfldche aufgrund ihrer Strukturarmut (Acker, Grlnland) bestenfalls mit
Amphibienpopulationen geringer Gréle zu rechnen ist, hat das Gebiet wahrscheinlich keine
herausgehobene Bedeutung als Amphibienlebensraum. Durch die geplanten MaBnahmen
werden voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen von Amphibienlebensrdumen
entstehen.

Kompensation

Die Realisierung von KompensationsmaRnahmen ist nicht notwendig.

Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG

Im vorliegenden Planungsrahmen sind die zentralen Vorschriften des Artenschutzes gem. §
44 BNatSchG flr besonders und streng geschiifzte Arten anzuwenden. Gem. § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG ist die erhebliche Stérung der streng geschiizten Arten und der européaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
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der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Gem. § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG dirfen darliber hinaus Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der wild lebenden Tiere
der besonders geschitzten Arten nicht aus der Natur entnommen, beschédigt oder zerstort
werden.

Alle Amphibienarten gelten gem. § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG als besonders geschiitzt. Bei
Umseizung der Planung kommt es nicht zu einer Verletzung der Verbotstatbestande des §
44 (1) BNatSchG.

3.3.2.5 Libellen
Vorhandene Daten

Dem Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-
Holstein (LLUR) liegen in einem Umkreis von 1 km zum Planungsraum Daten zum
Vorkommen von Libellen vor. Es handelt sich hierbei um ein ca. 40 m nérdlich des
Planungsraumes sowie drei ca. 60 bis 100 m norddstlich des Plangebietes entfernt gelegene
still- bzw. flieBgewédssernahe Vorkommen. Die Fundstellen der Vorkommen griinden sich
zum Teil nicht auf flachendeckenden Erhebungen und sind teilweise sogar nur als
Zufallsfunde einzustufen.

Im festgesteliten Landschaftsplan der Gemeinde Wittenborn gibt es keine Daten Uber
Libellenvorkommen im  Untersuchungsraum. Weitere FEinzelinformationen  bzw.
Zufallsbeobachtungen existieren fir den Plangeltungsbereich nicht. Dem Verbreitungsatlas
der Libellen Schleswig-Holsteins sind ebenfalls keine artenschutzrelevanten Daten fir den
Raum und seine nadhere Umgebungen zu entnehmen.

Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff

Méogliche Biotope der potenziellen Vorkommen

Die in Schleswig-Holstein vorkommenden Libellen lassen sich drei verschiedenen
Biotoptypen zuordnen:

Flielgewdasser (Quellen, Bache, Flusse, Kandle, flieBende Graben), Stillgewésser (Seen,
Weiher, Teiche, Altwasser, Tumpel, stehende Graben) und Moore (Hochmoore,
Ubergangsmoore, Niedermoore, Torfstiche).

Hinsichtlich der 0. g. Vorkommen besitzt der Betrachtungsraum aufgrund der relativ engen
Biotoptypbindung von Libellen sowie seiner Enifernung zu den genannten Vorkommen keine
Bedeutung.

Kompensation

Die Durchfuhrung von Kompensationsmaftinahmen ist nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG

im vorliegenden Planungsrahmen sind die zentralen Vorschriften des Artenschutzes gem. §
44 BNatSchG fur besonders und streng geschitzte Arten anzuwenden. Gem. § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG ist die erhebliche Stérung der streng geschiitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Gem. § 44 (1) Nr. 3
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BNatSchG dirfen darliber hinaus Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere
der besonders geschitziten Arten nicht aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstért
werden.

Alle Libellenarten gelten gem. § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG als besonders geschiitzt. Bei
Umsetzung der Planung kommt es nicht zu einer Verletzung der Verbotstatbestande des §
44 (1) BNatSchG.

3.4 VerkehrserschlieBung

Die Erschliefung der an die Bundesstrafte B 206 angrenzenden Grundstiicke erfolgt durch
diese selbst.

Die geplanten Wohnbaugrundstiicke werden durch eine von der B 206 abzweigende, 7,50 m
breite, verkehrsberuhigte ErschiieRungsstralle erschiossen. Es sind die Ausbaugrundsatze
der RASt 06 zu berlicksichtigen. Die bauliche Gestaltung des Knotenpunktes ist mit dem
Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Niederlassung
Libeck abzustimmen. Hierzu sind dem LBV-SH, Niederlassung Lubeck entsprechende
Detailplanunterlagen, bestehend aus Lageplan i M. 1 : 250, Héhenplan mit
Entwasserungseinrichtungen, Regelquerschnitt mit Deckenaufbauangaben und ein
Markierungs- und Beschilderungsplan des Knotenpunktes vor Baubeginn in 3-facher
Ausfertigung zur Priifung und Genehmigung vorzulegen.

Parkbereiche sind entsprechend gekennzeichnet bzw. innerhalb der festgesetzten
Verkehrsflache der ErschlieBungsstrale vorgesehen. Zwei Wendekreise ermdéglichen die
Erschlieffung des geplanten Baugebietes in zwei Abschnitten.

Als Zuwegung zur nérdlich angrenzenden landwirischaftlich genutzten Flache ist eine vom
westlich gelegenen Wendekreis abzweigende verkehrlich nutzbare Verbindung geplant.
Dariiber hinaus ist eine ebenfalls von diesem abzweigende, fuBlaufige Verbindung in
westliche Richtung zum geplanten Neubaugebiet des Bebauungsplanes Nr. 6 vorgesehen.
Die Erreichbarkeit der geplanten Ausgleichsfldche ist durch eine entsprechende verkehrliche
Zuwegung gesichert.

3.5 Immissionsschutz

Aus immissionstechnischer Sicht kénnen flr den Planungsraum Larmimmissionen durch
Stralkenldrm der Bundesstralie B 206, der Bundesautobahn BAB 20 und der Kreisstralke K
73 von Bedeutung sein.

Fur die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante Bebauung
innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes wurde am 24.09.2012
ein Schallgutachten (siehe Anlage zur Begriindung) erstelit. Beurteilt wird darin der Zeitraum
ab Fertigstellung der A 20. Die derzeitige Verkehrsbelastung auf der B 206 ist jedoch
deutlich hdher und damit auch die Larmbelastung im Plangebiet. Die Fertigstellung der A20
kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht mit hinreichender Gewissheit angenommen werden. Der
Zeitpunkt des Baubeginns ist ungewiss, die Bauzeit wird allgemein mit ca. 5 Jahren
angesetzt. Erst dann ist mit einer Reduzierung der immissionsrelevanien Verkehrsmengen
auf der B 206 zu rechnen. Das Gutachten wurde deshalb am 12.04.2013 um Aussagen fur
den Zeitraum bis zum Bau und zur Inbetriebnahme der A 20 ergénzt.

Hinsichtlich des anfallenden Gewerbeldarms innerhalb des Plangebietes wird deutlich, dass
der Orientierungswert fur Mischgebietsflichen tags nur auf den eigenen Grundstiicken
Uberschritten wird. Der Orientierungswert fur Allgemeine Wohngebiete wird tags fast Gberall
eingehalten. Nachts sind keine gewerblichen Emissionen zu erwarten.
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Bezuglich der verkehrlichen Immissionen kommt es sowohl im geplanten Mischgebiet als
auch im Allgemeinen Wohngebiet in bestimmten Bereichen tags und nachts zu
Uberschreitungen der Orientierungswerte.

Aktiver Schallschutz ist bereits an der Autobahn A20 und dem angepassten kiinftigen
StralBenzug der KreisstraBe K73 im Rahmen der Larmvorsorge vorgesehen. Da weitere
Flachen fr aktive Larmschutzmanahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes Nr. 7 nicht
zur Verfugung stehen, sind zum Ausgleich der Uberschreitungen der Orientierungswerte und
zur  planungsrechtichen  Absicherung der baurechtlichen Anforderungen an die
Schallddmmung der AuRenbauteile zum Schutz gegen Umgebungslarm passive
Schallschutzmafinahmen erforderlich. Darliber hinaus mussen, um kiinftige Einflisse aus
Gewerbeldrm auf das Wohngebiet auszuschliefen, die Emissionen innerhalb des geplanten
Mischgebietes begrenzt werden.

Fur den Bebauungsplan sind die immissionsschutzrechilichen Aussagen bis zum Bau der A
20 relevant. Es wird deutlich, dass der Orientierungswert fiir Mischgebiete tags fir fast das
gesamte geplante Mischgebiet iiberschritten wird. Der néchtliche Orientierungswert kann auf
der kompletten Flache nicht eingehalten werden. Hinsichtlich des geplanten Allgemeinen
Wohngebietes kann der Orientierungswert tags nur im nérdlichen Plangebiet eingehalten
werden. Nachts ist er innerhalb des gesamten Allgemeinen Wohngebietes {iberschritten.
Zum Ausgleich der Uberschreitungen der Crientierungswerte und zur planungsrechtlichen
Absicherung der baurechtlichen Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile
sind auch hier zum Schutz gegen Umgebungsldrm entsprechende passive
SchallschutzmaRnahmen erforderlich.

Die sich aus dem Gutachten ergebenden Larmpegelbereiche (LPB) Il - V sind in der
Planzeichnung entsprechend dargestellt. Fur die sich innerhalb der Larmpegelbereiche
befindlichen baulichen Anlagen sind textliche Festsetzungen im Hinblick auf anzuwendende
Schalld@mm-Male vorgesehen (siehe Text Teil B). Die mit dem Larmpegelbereich i
verknupfte Schallddmmung wird im Wohnungsbau bereits aus Warmeschutzgrinden
standardgemaR eingehalten.

Dartber hinaus missen hier ebenfalls, um kinftige Einflisse aus Gewerbeldarm auf das
Wohngebiet auszuschlieBen, die Emissionen innerhalb des geplanten Mischgebietes
begrenzt werden (siehe Planzeichnung).

Der Plangeltungsbereich befindet sich auflerhalb des Einflusses landwirtschaftlicher
Immissionen. Der unbebaute Bereich des Geltungsbereiches grenzt teilweise an intensiv
genuizte landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer ordnungsgeméRen landwirtschaftlichen
Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Geriiche) kénnen zeitlich begrenzt in
der Ernte- und Bestellzeit zu einer Vorbelastung der Wohngrundstiicke fiihren.

Gemald dem sich in der Anlage zur Begriindung befindlichen Schallgutachten - gemat TA
Larm - bestehen hinsichtlich des innerhalb des Mischgebietes angesiedelten
Zimmereibetriebes keine Auswirkungen auf die geplante, nérdlich angrenzende
Wohnbebauung, wenn der Betrieb seine Halle und die betrieblichen Ablaufe so gestaltet, wie
sie gem. Gutachten beschrieben sind.

Der Plangeltungsbereich befindet sich auRerhalb des Einflusses landwirtschaftlicher
Immissionen. Der unbebaute Bereich des Geltungsbereiches grenzt teilweise an intensiv
genutzte landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer ordnungsgemaRen landwirtschaftiichen
Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Gerliche) kénnen zeitlich begrenzt in
der Ernte- und Bestellzeit zu einer Vorbelastung der Wohngrundstiicke fuhren.
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3.6 Denkmalschutz

Es war damit zu rechnen, dass bronzezeitliche Siedlungsspuren in das Plangebiet
hineinfUhren. Es wurde daher eine archéologische Voruntersuchung durchgefiinrt, die prift,
in welchem Umfang archdologische Kulturdenkmale durch die Bebauung beeintrachtigt
werden kénnen und ob die Erhaltungsbedingungen in diesem Bereich so gut sind, dass sich
hier Denkmale erhalten haben. Im Ergebnis kann die vorliegende Planung ohne
Einschréankungen fortgefiihrt werden.

4 Umweltbericht

4.1 Einleitung

4.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes
Angaben zum Standort

Das Plangebiet mit einer GréRe von ca. 4,4 ha befindet sich in der zentralen Ortslage von
Wittenborn unmittelbar nordlich an die Segeberger Stralle (Bundesstrale B 208)
angrenzend (siehe Lageplan Bebauungsplan Nr. 7 Gemeinde Wittenborn).

AN \ —
Wittenborn {unmafistablich)

In westliche und z. T. sudliche Richtung befindet sich eine bereils bestehende
Wohnbebauung. Ein Teil der sudlichen Grenze des Geltungsbereiches grenzt an die
Segeberger Stralle (Bundesstrafie B 206). An den westlichen Teil schlieRt in nérdliche
Richtung auf Flurstiick 47/2 eine in Teilen aus Sukzession hervorgegangene Waldflache an,
die in typischer Weise mit Waldbaum- und -straucharten bestanden ist.
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An den ostlichen Teil in nérdliche Richtung und &stlich des Planungsraumes schliefien
landwirtschaftlich genutzte Fidchen an. Die dstliche Abgrenzung ergibt sich durch das im
Rahmen des geplanten Autobahnzubringers vorgesehene, ostlich des Plangeltungsraumes
gelegene Regenriickhaltebecken.

Das Plangebiet ist durch zwei landwirtschaftliche Flachen geprégt, die durch einen in Nord-
Sad-Richtung verlaufenden Knick voneinander getrennt sind. Die noérdliche sowie z. T.
westliche Plangebietsgrenze werden ebenfalls durch Knicks begrenzt. Im nérdlichen
Abschnitt liegt eine gréltere mit Feldgehélzen bestandene Flache. Im sildlichen Teil befinden
sich die Gebaude einer landwirtschaftlichen Hofstelle sowie eines Zimmereibetriebes.

Art der Vorhaben und Festsetzungen

Das Mischgebiet an der Bundesstrale B 206 dient dem Wohnen und der Unterbringung von
nicht wesentlich stérenden Gewerbetrieben. Die Flachen einschlielilich der dort gelegenen
landwirtschaftlichen Hofstelle sowie des Zimmereibetriebes werden unter Beriicksichtigung
des Gesamtkonzeptes in einer Tiefe von ca. 50 — 70 m als Mischgebiete (MI)
gekennzeichnet. Die Ausnahmen gem. § 6 BauNVO (Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a
(3) Nr. 2 BauNVO) werden dabei nicht Gegenstande des Bebauungsplanes. Durch die
Mischgebietsausweisungen soll die Ansiediung ortsansassiger mischgebietsvertraglicher
Gewerbe an dieser Stelle geférdert werden. Dabei soll aber auch insbesondere im Bereich
der bereits bestehenden Bebauung der Wohnfunktion z. B. durch den Umbau
entsprechender Gebaude Rechnung getragen werden.

Der als Aligemeines Wohngebiet gekennzeichnete Bereich dient zur Errichtung von ca. 25
Einfamilien- bzw. Doppeihdusern. Durch den Ausschluss der gem. § 4 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wie Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Anlagen fiir
Verwaltungen, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und Betriebe des
Beherbergungsgewerbes soll die Weiterfiihrung der értlichen Struktur in diesem Bereich
gewahrleistet werden

Durch eine relativ lockere Bebauung wird das Ziel verfoigt, ein dem dérflichen Charakter
angemessenes Erscheinungsbild des neuen Baugebietes unter Berlicksichtigung
vorhandener ortstypischer Bebauung zu schaffen und einen harmonischen Ubergang zur
bebauten und z. T. unbebauten Nachbarschaft zu erreichen. Die Grundstiicke werden
daher mit einer MindestgrundsticksgréRe pro Einzelhaus von 600 m® bzw. pro
Doppelhaushalfte von 400 m? angesetzt.

Die vorgesehene Bebauung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Die
Baufenster an der B 206 halten in Anlehnung an die bereits bestehende Bebauung einen
Abstand von 7,0 m zur Verkehrsflache ein. Zu den Verkehrsflachen der ErschlieBungsstralie
sind zur optischen Ausweitung des Stralenraumes 3,0 bis 5,0 m vorgesehen. Darilber
hinaus orientieren sie die Baufenster an den festgesetzten Knickschutzstreifen bzw. halten
3,0 m Abstand zu benachbarten Grundstiicken ein. Durch die ebenfalls vorgeschriebene
offene Bauweise und die relativ geringe Grundflachenzahl werden eine lockere Bebauung
und eine grof3ziigige Durchgriinung des Plangebietes maglich. Die Vorgabe der maximalen
Zweigeschossigkeit unter Festsetzung einer Gesamthéhe von 8,5 m dient in Ergédnzung den
0. g. Zielen, erméglicht aber auch in Verbindung mit den gestalterischen Vorgaben die
Umsetzung zeitgemaRer Bauformen.

Die Zahl der Wohneinheiten der Wohngebaude wird auf max. 2 Wohneinheiten bzw. max. 1
Wohneinheit pro Doppethaushélfte beschrankt.

Aufgrund der Lage des Plangebietes in der Ortslage von Wittenborn ist eine starke Pragung
des Raumes durch die bestehende, ihn umgebende Bebauung gegeben. Die Erforderlichkeit
der Begrenzung der Wohneinheiten leitet sich aus der Notwendigkeit des Erhalts bzw. der
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Fortflhrung dieser Strukturen ab. Die Festsetzung erfolgt, um eine verdichtete,
dorfuntypische Bebauung und Nutzung in diesem Bereich auszuschliefen. Sie soll
verhindern, dass durch zuséatzlichen Einbau von Wohnungen negative Auswirkungen auf die
Struktur des Baugebietes auftreten.

Gestalterische Festsetzungen bezlglich der Sockelhéhe, Dachformen sowie der
Aulenwandgestaltungen der baulichen Anlagen sollen zur Schaffung eines harmonischen,
ortshildtypischen Gesamteindrucks des neuen Baugebietes beitragen.

Die vorgesehene verkehrliche Erschliefung sowie die Dimensionierung der Ver- und
Entsorgungsleitungen sind auf die gemeindlichen Planungsziele abgestimmt.

Der im Plangebiet vorhandene Knickbestand wird zum Erhalt festgesetzt. Die bestehenden
Knicks im und am Plangeltungsraum werden auBerdem durch die Festsetzung
entsprechender Schutzstreifen gesichert.

Der nordéstliche Teil des Plangeltungsraumes wird in unmittelbarem Anschluss an die
geplante Wohnbebauung als Flache fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung  von Natur  und Landschaft  festgesetzt und  damit  fir
Kompensationsmalnahmen bereitgestelit.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das Gebiet des Bebauungsplanes umfasst eine Fléche von ca. 4,4 ha, von denen ca. 1,2 ha
fur eine Neéjversiegelung vorgesehen sind. Der ermittelte Kompensationsflachenbedarf liegt
bei 6004 m".

4.1.2 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

4.1.2.1 Fachgesetze

Far die Planung sind folgende Fachgesetze bedeutend:

Gesetz / Verordnung Bedeutung fiir die Bauleitplanung

BauGB Grundlage fur die  Erstellung des
Bebauungsplanes sowie fur die zu treffenden
Festsetzungen zur  Sicherung einer
stadtebaulich geordneten Entwickiung

Anpassung der stadtischen Planung an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung
auch im Hinblick auf den
Landesentwicklungsplan (LEP)

BauNVO Festlegung und Gliederung des Plangebiets
nach Art und Maf der baulichen Nutzung

LBO Grundlage fiir értliche Bauvorschriften nach §
84 zur auleren Gestaltung baulicher Anlagen
und  Freiflachen zur  Sicherung bzw.
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Neuherstellung des Orts-

Landschaftsbildes

und

BNatSchG

Grundlage fur das LNatSchG; bezuglich der
speziellen planerischen Belange wird auf das
LNatSchG Bezug genommen:

§ 1 beschreibt die Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege

§ 14 bis 17 beinhalten Aussagen zur
Eingriffs-Ausgleichs-Regelung

§ 18 beschreibt das Verhaltnis zum Baurecht
§ 44 in Verbindung mit § 7: Beachtung von

Vorkemmen besonders und streng
geschiizier Arten

[LNatSchG

§§ 8 bis 11 beinhalten mit jeweiliger
Bezugnahme auf das BNatSchG
Grundaussagen zur Eingriffsregelung

§ 21 listet gesetzlich geschiitzte Biotope auf

Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht (Erlass
vom 03.07.1998)

Darlegung der  Grundlagen fur die
Anwendung der Eingriffsregelung

Biotopverordnung

Erfassung der vorhandenen Biotope /
vom 22.1.2009 Strukturen im Rahmen der
Biotoptypenkartierung
Denkmalschutzgesetz Beachtung agf. vorkommender
Kulturdenkmale
BBodSchG Findet Anwendung, sofern ,... 9. Vorschriften
des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts,
... Einwirkungen auf den Boden nicht regein.”
(§ 1 Abs. 1 BBodSchG)
LWG

Klarung der Frage, ob Gewisser vorhanden
bzw. betroffen sind und wie die Ableitung von
Oberflichenwasser erfolgen soll

DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®
i. V. mit TA Larm

Sicherung der allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhélinisse
innerhalb und aulerhalb des Plangebiets
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

4.1.2.2 Planerische Vorgaben

Beachtlich bei der vorliegenden Planung sind die Vorgaben des Landschaftsplanes der
Gemeinde Wittenborn, des Landschaftsrahmenplanes sowie des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Wittenborn und des Regionalplanes.

Besonders zu ber{icksichtigende Vorgaben fir die vorliegende Planung ergeben sich aus

den vorgenannten Planungen nicht.
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4.1.2.3 Schutzgebiete und -objekte

Eingriffsregelung

Neben den unter 3.2.2 der Begriundung aufgefihrten MinimierungsmaRnahmen sind im
vorliegenden Fall Ausgleichsmalnahmen fir das Schutzgut Boden, Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften sowie Schutzgut Landschaftsbild erforderlich.

Far das Schutzgut Boden ist fur die Kompensation ein Ersatz notig. Die ermittelten GréRen
der aus der landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmenden und naturnah zu
gestaltenden Flachen (Ersatzflachen) liegen bei 3220 m? fur Bauabschnitt 1 und 2733 m? bei
Bauabschnitt 2. Die fur die Eingriffe erforderliche Ausgleichsfliche ist mit einer GroRRe von
insgesamt 7894 m? nordéstlich der geplanten Wohnbebauung vorgesehen.

Fiar das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ist als AusgleichsmaRBnahme flr
Bauabschnitt 2 die Anlage eines 47 m langen Knicks erforderlich. Die Knickneuanlage
befindet sich mit insgesamt 134 m zwischen der geplanten Bebauung und der sidlichen
Grenze der Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft. Zu diesem ist auf den geplanten Neubaugrundstiicken ein von Bebauung
freizuhaltender Streifen als Knickschutz festgesetzt. Der mit Knick bestandene Streifen ist
jedoch nicht Gegenstand der Wohnbaugrundstiicke.

Der flr die 5 m breite Knickrodung des auflerhalb des Plangebietes gelegenen Knicks 1
(siehe Karte BESTAND / EINGRIFF) erforderliche Ersatzknick wird ebenfalls auf die o. g.
134 m lange Knickneuanlage angerechnet.

Da sich der geplante Knick einseitig im Einflussbereich der geplanten Wohnbaugrundstiicke
befindet, ist die Entwicklung seiner vollstdndigen okologischen Funktionsfahigkeit nicht
unbedingt gewahrleistet. Aus diesem Grund wird die gesamte Knickneuanlage von 134 m
als Ausgleichsmalnahme fur das o. g. Schutzgut zur Verfigung gestelit.

Als Ausgleichsmafinahme fir den Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild fir Bauabschnitt
1 ist ebenfalls die zwischen der geplanten Bebauung und der sidlichen Grenze der Flache
fir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ca.
134 m lange Knickneuanlage vorgesehen. Dadurch wird die Wahrnehmung der gradlinigen
Struktur der geplanten Baukérper gemildert und das landwirtschaftliich gepragte
Landschaftsbild durch typische Knickelemente ergénzt.

Die gesetzlichen Anforderungen des § 18 BNatSchG nach Eingriff und Kompensation
werden erfllit. Ein Kompensationsdefizit besteht nicht, die Eingriffsfolgen kénnen vollstandig
ausgeglichen werden.

{siehe unter 3.2 der Begrindung)

Artenschutz

Lebensraumtypen gem. FFH-Richtlinie sind in plangebietsrelevanter N&he sowie im
Plangebiet nicht vorhanden. Eine dieshezlgliche artenschutzrechtliche Bedeutung liegt
somit nicht vor.

Es werden die Tierartengruppen Grofi- und Kleinsduger einschlieBlich Fledermause, Végel,
Reptilien, Amphibien und Libelien naher betrachtet. Hinsichtlich der Flederméuse kann es
maglicherweise im Rahmen der Realisierung des vorliegenden Bebauungsplanes zu einer
Verletzung der Verbotstatbesténde des § 44 (1) BNatSchG kommen. Bei Anwendung der
unter 3.3.2.1 der Begrindung genannten Kompensationsmanahmen sind jedoch
entsprechende Ausnahmen bzw. Befreiungen nicht erforderfich.

Geeignete Bruthabitate von Végeln kénnen durch Stérungen der randlichen Grinstrukturen
erheblich beeintrachtigt werden. Die Stérung von Arten durch BaumaRnahmen, die ein
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kurzfristiges Ausweichen von Individuen haufiger Arten wahrend dieser Zeit mit sich bringt,
beinhaltet keine VerstoRe gegen § 44 BNatSchG. Es kann méglicherweise im Rahmen der
Realisierung des vorliegenden Bebauungsplanes zu einer Verletzung  der
Verbotstatbestdnde des § 44 (1) BNatSchG kommen. Bei Anwendung entsprechender
Kompensationsmalnahmen sind jedoch Ausnahmen bzw. Befreiungen nicht erforderlich.
(siehe unter 3.3.2.2 der Begriindung)

4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Nachfolgend werden fur den Plangeltungsbereich der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale des Plangebietes auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt und die
Wirkungen auf die Umwelt bewertet. So kénnen die besonderen Empfindlichkeiten von
Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herausgestelit und Hinweise auf ihre
Berlicksichtigung gegeben werden. Im Rahmen des fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Wittenborn erforderlichen landschaftspflegerischen
Fachbeitrages (siehe unter 3.2 der Begriindung) werden daraus MaRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung, Ausgleich und Ersatz abgeleitet.

4.2.1.1 Schutzgut Mensch

Flr den Menschen kénnen im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung Auswirkungen
in Form von Larmimmissionen sowie visuellen Beeintrachtigungen entstehen. Die Freizeit-
und Erholungsfunktion kann von Bedeutung sein.

Bestand und Bewertung

Immissionsschutz

Aus immissionstechnischer Sicht kdnnen flr den Planungsraum Larmimmissionen durch
Strallenldrm der Bundesstrale B 206, der Bundesautobahn BAB 20 und der Kreisstrale K
73 von Bedeutung sein.

Fir die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die geplante Bebauung
innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes wurde am 24.09.2012
ein Schallgutachten (siehe Anlage zur Begriindung) erstellt. Beurteilt wird darin der Zeitraum
ab Fertigstellung der A 20. Die derzeitige Verkehrsbelastung auf der B 206 ist jedoch
deutlich héher und damit auch die Larmbelastung im Plangebiet. Die Fertigsteliung der A20
kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht mit hinreichender Gewissheit angenommen werden. Der
Zeitpunkt des Baubeginns ist ungewiss, die Bauzeit wird allgemein mit ca. 5 Jahren
angesetzt. Erst dann ist mit einer Reduzierung der immissionsrelevanten Verkehrsmengen
auf der B 206 zu rechnen. Das Gutachten wurde deshalb am 12.04.2013 um Aussagen far
den Zeitraum bis zum Bau und zur Inbetriebnahme der A 20 erganzt.

Hinsichtlich des anfallenden Gewerbeldrms innerhalb des Plangebietes wird deutlich, dass
der Orientierungswert fir Mischgebietsflichen tags nur auf den eigenen Grundsticken
tberschritten wird. Der Orientierungswert fur Allgemeine Wohngebiete wird tags fast tiberall
eingehalten. Nachts sind keine gewerblichen Emissionen zu erwarten.

Bezuglich der verkehrlichen Immissionen kommt es sowohl im geplanten Mischgebiet als
auch im Aligemeinen Wohngebiet in bestimmten Bereichen tags und nachts zu
Uberschreitungen der Orientierungswerte.
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Aktiver Schallschutz ist bereits an der Autobahn A20 und dem angepassten kiinftigen
Strafienzug der Kreisstrale K73 im Rahmen der Larmvorsorge vorgesehen. Da weitere
Flachen fur aktive Larmschutzmanahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes Nr. 7 nicht
zur Verflgung stehen, sind zum Ausgleich der Uberschreitungen der Orientierungswerte und
zur planungsrechtlichen Absicherung der baurechtlichen Anforderungen an die
Schalldammung der Aulenbauteile zum Schutz gegen Umgebungslarm passive
Schallschutzmafinahmen erforderlich. Dartiber hinaus missen, um kinftige Einflisse aus
Gewerbeldrm auf das Wohngebiet auszuschlieRen, die Emissionen innerhalb des geplanten
Mischgebietes begrenzt werden.

Far den Bebauungsplan sind die immissionsschutzrechtlichen Aussagen bis zum Bau der A
20 relevant. Es wird deutlich, dass der Orientierungswert firr Mischgebiete tags fur fast das
gesamte geplante Mischgebiet tiberschritten wird. Der nachtliche Orientierungswert kann auf
der kompletien Flache nicht eingehalten werden. Hinsichtlich des geplanten Allgemeinen
Wohngebietes kann der Orientierungswert tags nur im nordlichen Plangebiet eingehalten
werden. Nachts ist er innerhalb des gesamten Aligemeinen Wohngebietes itberschritten.
Zum Ausgleich der Uberschreitungen der Orientierungswerte und zur planungsrechtlichen
Absicherung der baurechtlichen Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile
sind auch hier zum Schutz gegen Umgebungsldrm entsprechende passive
Schalischutzmafinahmen erforderlich.

Die sich aus dem Gutachten ergebenden Larmpegelbereiche (LPB) Il - V sind in der
Planzeichnung entsprechend dargestellt. Fur die sich innerhalb der Larmpegelbereiche
befindlichen baulichen Anlagen sind textliche Festsetzungen im Hinblick auf anzuwendende
Schalldédmm-MaRe vorgesehen (siehe Text Teil B). Die mit dem Larmpegelbereich I
verkniipfte Schalldammung wird im Wohnungsbau bereits aus Warmeschutzgrianden
standardgemaf eingehalten.

Darlber hinaus missen hier ebenfalls, um kinftige Einflisse aus Gewerbeldrm auf das
Wohngebiet auszuschlieRen, die Emissionen innerhalb des geplanten Mischgebietes
begrenzt werden (siehe Planzeichnung).

Der Plangeltungsbereich befindet sich auBerhalb des Einflusses landwirtschaftlicher
Immissionen. Der unbebaute Bereich des Geltungsbereiches grenzt teilweise an intensiv
genuizte landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer ordnungsgeméRen landwirtschaftlichen
Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Gerliche) kénnen zeitlich begrenzt in
der Ernte- und Bestellzeit zu einer Vorbelastung der Wohngrundstiicke fuhren.

GemdaR dem sich in der Anlage zur Begriindung befindlichen Schallgutachten - gemaft TA
Larm - bestehen hinsichtlich des innerhalb des Mischgebietes angesiedelten
Zimmereibetriebes keine Auswirkungen auf die geplante, nérdlich angrenzende
Wohnbebauung, wenn der Betrieb seine Halle und die betrieblichen Abliufe so gestaltet, wie
sie gem. Gutachten beschrieben sind.

Der Plangeltungsbereich befindet sich auRerhalb des Einflusses landwirtschaftlicher
immissionen. Der unbebaute Bereich des Geltungsbereiches grenzt teilweise an intensiv
genutzte landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen
Nutzung resultierenden Immissionen (L&rm, Staub und Geriiche) kénnen zeitlich begrenzt in
der Ernte- und Bestellzeif zu einer Vorbelastung der Wohngrundstiicke fiihren.

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung der Ortslage von Wittenborn erfolgt (iber das bestehende System
der zentralen Wasserversorgung.

Fur die Sicherstellung der Ldschwasserversorgung, mit 98 m*h fir 2 Stunden nach
Arbeitsblatt DGVW — W 405 und Erlass des Innenministeriums vom 30.08.2010 - IV — 334 —
166.701.400 — ist die zusatzliche Errichtung eines Léschwasserbrunnens erforderlich.
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Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die zentrale Abwasserentsorgung der Gemeinde
Wittenborn.

Gemalt dem sich in der Anlage zur Begrindung befindlichen Gutachten ist eine
Versickerung von Oberflachenwasser nach ATV - DVWK - A 138 maoglich. Die
Oberflachenentwésserung der 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgt daher vor Ort. Das auf
den Dachern und Terrassen anfallende Niederschlagswasser wird durch eine Versickerung
auf den Grundsticken entsorgt. Stellplatze und Fahrflachen auf den Privatgrundstiicken sind
in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau und Belag herzustelien.

Die Strom- und Gasversorgung wird iber das Netz der E.ON Hanse geregelt.

Die Abfallbeseitigung wird durch den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises
Segeberg vorgenommen.

Fir den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, eventuelle Koordinierung mit
dem Stralenbau und BaumaRnahmen anderer Leitungsirager sind der Beginn und Ablauf
der Erschliefungsmaflnahmen im Planbereich der PTI 12, Fackenburger Allee 40-42 in
23554 |Ubeck so frith wie moglich mitzuteilen. Es ist sicher zu stellen, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieRungsmafnahmen im Baugebiet des DTAG so frih wie mdglich,
mindestens 2 Monate, vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Das Plangebiet ist visuell durch seine Lage im Ubergangsbereich zwischen Siedlung und
freier Landschaft gepragt. Eine damit verbundene, gegeniiber der vorgesehenen Planung
bestehende besondere Empfindlichkeit des Raumes liegt derzeit nicht vor. Dem Raum ist
eine niedrige Freizeit- und Erholungsfunktion zuzuordnen. Sich durch die vorliegende
Planung ergebende optische Verdnderungen durch die Errichtung einer Wohnbebauung
sind nicht als erhebliche Beeintrachtigungen zu werten.

Insgesamt werden keine erheblichen Umweltauswirkungen vorbereitet.

4.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen. Ihre Lebensrdaume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und ggf. wieder herzustellen.

Bestand

In westliche und z. T. sidliche Richtung des Planungsraumes befindet sich eine bereits
bestehende Wohnbebauung. Ein Teil der stdlichen Grenze des Geltungsbereiches grenzt
an die Segeberger Stralle (Bundesstrale B 206). Nordlich und dstlich des Planungsraumes
schiiefen landwirtschaftlich genutzte Fiichen an. Die dstliche Abgrenzung ergibt sich durch
das Im Rahmen des geplanten Autobahnzubringers vorgesehene, o&stlich des
Plangeitungsraumes gelegene Regenriickhaltebecken.

Das Plangebiet ist durch zwel landwirtschaftliche Flachen gepragt, die durch einen in Nord-
Sud-Richtung verlaufenden Knick voneinander getrennt sind. Die nordliche sowie z. T.
westliche Plangebietsgrenze werden ebenfalls durch Knicks begrenzt. Im nérdlichen
Abschnitt liegt eine gréRere mit Feldgehdizen bestandene Flache in einer Senke / Kuhle. Im
stdlichen Teil befinden sich die Gebaude einer landwirtschaftlichen Hofstelle.

N&here Einzelheiten sind der Karte BESTAND / EINGRIFF in der Anlage zur Begrindung
zum landschaftspflegerischen Fachbeitrag unter 3.2.1 der Begriindung zu entnehmen.

Bewertung

Die Flachen besitzen im Hinblick auf die Bewertung von Biotopen sowie floristischen Arten
keine besondere Bedeuiung.
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Acker- bzw. Grinlandflachen gehéren zu den Flachen mit allgemeiner o6kologischer
Bedeutung. Knicks unterliegen dem Schutz gem. § 21 (1) 4 LNatSchG.

Im Hinblick auf die genannten Grinstrukturelemente ist die Empfindlichkeit des Gebietes
gegeniber neuen Nutzungen hinsichtlich des Schutzgutes Tiere und Pflanzen relativ hoch.
Durch die vorliegende Planung sind Rodungen von Knickabschnitten sowie an die
Grlindstrukturen heranriickende bauliche Anlagen vorgesehen.

Erhebliche Beeintrachtigungen werden vorbereitet.

- zum Artenschutz siehe unter Punkt 3. 3. -

4.2.1.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gem. § 1a (2) BauGB sparsam umgegangen werden.

Bestand und Bewertung

Das Plangebiet ist durch Sande gepragt.

Auf der Flache der bestehenden landwirtschaftlichen Hofstelle weisen die Béden aufgrund
der Art ihrer Nutzung gewisse Vorbelastungen auf. Durch die vorliegende, fir diesen Bereich
bestandssichernde Planung ergeben sich keine Veranderungen gegenilber dem jetzigen
Zustand. Erhebliche Beeintrachtigungen werden nicht vorbereitet,

Fir den Bereich der Neubauflachen sowie der dazugehérigen Verkehrsflaichen werden
durch das vorliegende Planverfahren Neuversiegelungen erwartet. Verdichtungen durch
Baumaflnahmen sowie Stérungen der Horizontierung durch temporare Aufgrabungen sind
wahrend der jeweiligen Bauphase mdglich. Mit erheblichen Beeintrachtigungen ist zu
rechnen.

4.2.1.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i. S. von § 1 (5) BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grund- und Oberfldchenwasser zu unterscheiden.

Bestand und Bewertung

Hohe Grundwasserstdnde sind gemafl dem sich in der Anlage befindlichen Gutachten nicht
erwarten. Oberflachengewéasser sind nicht vorhanden.

Durch die vorliegende Planung ist mit einer Erhéhung der Oberflachenversiegelung zu
rechnen, die eine Reduzierung der Oberflaichenwasserversickerung mit sich bringt und sich
auf die Grundwassersituation auswirkt.

Mit erheblichen Umweltauswirkungen ist nicht zu rechnen.

4.2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Bestand und Bewertung

Aufgrund der geringen GriRe des Plangeltungsraumes ist der Einfluss auf das Schutzgut
Luft und Klima zu vernachlassigen. Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen werden nicht
vorbereitet.
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4.2.1.6 Schutzgut Landschaft

Bestand und Bewertung

Beim Plangeltungsbereich handelt es sich um ein stirker reliefiertes Geldnde
(Hoéhenunterschied ca. 5 m) mit landwirtschaftlichen  Nutzflachen  sowie
Grlnstrukturelementen sowoh! im als auch am Plangeltungsraum verlaufend. Innerhalb des
Plangebietes bestehen die baulichen Anlagen einer landwirtschaftlichen Hofstelle. Der
gesamte Raum grenzt an einen Bereich mit Wohnbebauung.

Dem Raum wird eine mittlere Bedeutung beigemessen.

Durch die Errichtung der geplanten Wohnbebauung werden erhebliche Beeintrachtigungen
vorbereitet.

4.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgltern sind Gulter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftiicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archiologische
Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das entsprechende Vorhaben eingeschrankt
werden konnte.

Bestand und Bewertung

Es war damit zu rechnen, dass bronzezeitliche Siedlungsspuren in das Plangebiet
hineinfhren. Es wurde daher eine archéaologische Voruntersuchung durchgefihrt, die priift,
in welchem Umfang archidologische Kulturdenkmale durch die Bebauung beeintrachtigt
werden kdnnen und ob die Erhaltungsbedingungen in diesem Bereich so gut sind, dass sich
hier Denkmale erhalten haben. im Ergebnis kann die vorliegende Planung ohne
Einschrankungen fortgefihrt werden.

Mit erheblichen Umweltauswirkungen ist nicht zu rechnen.

4.2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MafRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange unter den Schutzgitern zu betrachten.

Im Folgenden werden die Wirkungspfade gesondert hervorgehoben, die fir die Vorhaben
von voraussichtlich von Bedeutung sind. Die Auflistung erhebt keinen Anspruch auf
Vollstdndigkeit, die Komplexitat der Wirkungszusammenhinge kann hier nur
ausschnittsweise dargestellt werden.

Flachenversiegelung (Bodenfunktionen):

Boden = Grundwasser = Mensch
Boden = Pflanzen = Klima = Mensch
Boden = Pflanzen = Tiere
Boden = Pflanzen = Landschaftsbild = Mensch

Nutzungsinduzierte Stérwirkungen / Verlarmung:
Tiere = Landschaftsbild = Erholung / Mensch

Zerschneidung:
Tiere = Landschaftsbild = Mensch
Landschaftsbild = Erholung / Mensch
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Bei der Betrachtung dieser Wirkungszusammenhénge ist besonders zu beriicksichtigen,
dass der Mensch am Ende der meisten Wirkungsketten steht. Dies macht deutlich, dass der
Schutz von Umwelt und Natur nicht nur dem Selbstzweck dient, sondemn ein maRgeblicher
Beitrag zur Sicherung der Lebensgrundiage des Menschen ist.

Im vorliegenden Fall sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die zu einer
Verstarkung der bereits dargesteliten erheblichen Beeintrdachtigungen bzw. zu neuen
Beeintrachtigungen mit erheblicher Bedeutung fuhren kénnen, nicht zu erwarten.

4.2.1.9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich schutzgutabhingig bau-, anlagen- und
nutzungsbedingt.

Mégliche erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich beim Schutzgqut Tiere und Pflanzen
anlagenbedingt durch die geplante Knickrodung sowie die Einschriankung der ékologischen
Funktionen dieser durch die heranriickende Bebauung. Nutzungsbedingt kommt es dariiber
hinaus durch die Anlage von unmittelbar angrenzenden Hausgérten zu weiteren
funktionseinschrankenden Einfliissen.

Das geplante Vorhaben besitzt fur das Schutzgut Boden bau- und anlagenbedingte
maogliche erhebliche Umweltauswirkungen.

Durch die Realisierung der baulichen Anlagen im Bereich der Neubaufldche z. B. durch das
Einbringen von standortfremdem Material fir die Herstellung von bebauungsfihigem
Untergrund, die Schaffung von Bautrassen und Zwischenlagerflachen kommt es zu
erheblichen Beeintrdchtigungen des o. g. Schutzgutes.

Die anlagenbedingten erheblichen Auswirkungen entstehen durch dauerhafte
Vollversiegelungen von Flachen durch die Standorte der baulichen Anlagen sowie die
Versiegelungen von Stellplatzen und Fahrflachen.

Mogliche erhebliche Umweltauswirkungen bezliglich des Schutzgutes Landschaft ergeben
sich anlagenbedingt. Die Beeinflussung besteht durch die visuelle Beeintrachtigung des
lLandschaftsraumes.

Nachfolgend wird die Abschatzung des Auftretens von erheblichen Umweltauswirkungen in
einer Ubersicht schutzgutbezogen dargestelit:

Schutzgut Auftreten von Erheblichkeiten

Mensch -

Tiere und Pflanzen mébglich

Boden mdglich

Wasser -

Luft und Klima -

Landschaft moglich

Kultur- und Sachglter -

Wechselwirkungen -

Mébgtiche erhebliche Umweltauswirkungen
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4.2.2 Entwickiungsprognosen des Umweltzustandes

4.2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der vorliegenden Planung sind die unter Ziffer 4.1.2 ermittelten erheblichen
Umweltauswirkungen verbunden. Im Zuge der Realisierung der Planung kénnte durch die
Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft fur alle Schutzgiter mit
erheblichen Verbesserungen gerechnet werden.

4.2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Realisierung der Neubauflachen wird der Bereich weiterhin intensiv
landwirtschaftlich bewirtschaftet. Die Beeintrachtigungen aus intensiver landwirtschaftlicher
Nutzung flr die Vielfalt der Bodenstruktur bleiben erhalten, ebenso die Durchigssigkeit des
Bodens und ihre Bedeutung fur Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima. Die
okologische Funktionsfahigkeit des Knicks bleibt vollstandig erhalten. Die bauliche
Entwickiung der Gemeinde Wittenborn wiirde sich eingeschréankt darstellen.

4.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweitschutzes sind gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwéagung nach § 1 (7) BauGB zu beriicksichtigen. Im Besonderen
sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a (3) BauGB i.
Vbg. m. § 18 (1) BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen
und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich zu entwickein. Die
Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht unbedingt
erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch planerische Konzeption zu unterlassen
bzw. zu minimieren und entsprechende Wertveriuste durch Aufwertung von Teilflache soweit
moéglich innerhalb bzw. auBerhalb des Gebietes durch geeignete MaRnahmen
auszugieichen.

4.2.3.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblichen nachieiligen
Umweltauswirkungen beim Schutzgut Tiere und Pflanzen, Schutzgut Boden sowie Schutzgut
Landschaft.

4.2.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Fir das Schutzgut Arten und lLebensgemeinschaften ist als Ausgleichsmafnahme fir
Bauabschnitt 2 die Anlage eines 47 m langen Knicks erforderlich. Die Knickneuanlage
befindet sich mit insgesamt 134 m zwischen der geplanten Bebauung und der siidwestlichen
Grenze der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft. Zu diesem ist auf den geplanten Neubaugrundsticken ein von Bebauung
freizuhaltender Streifen als Knickschutz festgesetzt. Der mit Knick bestandene Streifen ist
jedoch nicht Gegenstand der Wohnbaugrundstiicke. Der fr die 5 m breite Knickrodung des
auBerhalb des Plangebietes gelegenen Knicks 1 (siehe KARTE BESTAND / EINGRIFF)
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erforderliche Ersatzknick wird ebenfalls auf die o. g. 134 m lange Knickneuaniage
angerechnet. Da sich der geplante Knick einseitig im Einflussbereich der geplanten
Wohnbaugrundstlcke befindet, ist die Entwicklung seiner vollstandigen okologischen
Funktionsfahigkeit nicht unbedingt gewéhrleistet. Aus diesem Grund wird die gesamte
Knickneuanlage von 134 m als AusgleichsmaRnahmen fir das o. g. Schutzgut zur
Verfagung gestelit.

4.2.3.3 Schutzgut Boden

Fur das Schutzgut Boden wurden zur Minimierung der durch die Realisierung des
Baugebietes zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen Flachen ausgewshlt mit Boden
mit Uberwiegend als ,niedrig” bis ,mittel" eingestuften Bodenfunktionen. Dariiber hinaus
werden Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,3 im Aligemeinen Wohngebiet (WA), Dorfgebiet
(MD} sowie Mischgebiet (M) festgesetzt. Gegenliber den jeweiligen gebietsspezifischen
Obergrenzen handelt es sich dabei um sehr geringe Werte. Die Herstellung von Steliplitzen
und Fahrfldchen auf den Privatgrundstiicken, von &ffentlichen FuBRwege sowie von
offentlichen Parkfidichen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau und Belag dient ebenfalls
der o. g. Ziel. Die Verkehrsilachen und Stellplétze sind auf das erforderliche MaR reduziert
festgesetzt.

Bei Inanspruchnahme der geplanten Flache entsteht in jedem Fall ein Erfordernis, eine
Flache fur AusgleichsmaBnahmen auszuweisen. Der erforderliche Umfang der
Ausgleichsflache wird im Rahmen des landschaftspfiegerischen Fachbeitrages (siehe unter
3.2) ermittelt. Die ermitteiten GroBen der aus der landwirtschaftlichen Nutzung
herauszunehmenden und naturnah zu gestaltenden Flachen (Ersatzflachen) liegen bei 3220
m? fir Bauabschnitt 1 und 2733 m? bei Bauabschnitt 2. Die fir die Eingriffe erforderliche
Ausgleichsflache ist mit einer GréRe von insgesamt 7894 m® nordéstlich der geplanten
Wohnbebauung vorgesehen.

4.2.3.4 Schutzgut Landschaft

Als Ausgleichsmalinahme fiur den Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild fur Bauabschnitt
1 ist ebenfalis die zwischen der geplanten Bebauung und der stdwestlichen Grenze der
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft ca. 134 m lange Knickneuanlage vorgesehen. Dadurch wird die Wahrnehmung
der gradlinigen Struktur der geplanten Baukérper gemildert und das landwirtschaftlich
gepragte Landschaftsbild durch typische Knickelemente ergénzt.

4.2.4 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Ziel der Planung ist die Schaffung der Moglichkeit zur Ansiedlung mischgebietsvertraglicher
Betriebe an der Bundesstrale B 206. Ein Zimmereibetrieb, fur den per Schallgutachten die
Mischgebietsvertraglichkeit  bereits nachgewiesen werden konnte, wurde per
Einzelgenehmigung bereits fertiggestellt. Darilber hinaus soll nérdlich an diesen Bereich
angrenzend ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fiir ca. 25 Baugrundstiicke entwickelt
werden. Flr den Plangeltungsbereich wird ein Gesamtkonzept aufgestellt, dass dann in
zeitlich getrennten Abschnitten (siehe Planzeichnung Bauabschnitt | und I1) einer Bebauung
zugefihrt wird. Das Mischgebiet (MI) &stlich der landwirtschaftlichen Hofstelle sowie das
geplante Wohngebiet sind aus dem derzeit gultigen Landschaftsplan entwickelt. Der mittlere
Bereich der Flache ist in diesem Plan als Reserveflsche fur die Siedlungsentwicklung
ausgewiesen. Zur Ausschopfung des landesplanerisch vorgegebenen Rahmens sowie
aufgrund mangeinder Alternativilaichen war die Einbeziehung dieser Flache auf
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Flachennutzungsplanebene in den Umfang der Gesamtbaufiichenausweisung jedoch
erforderlich.

4.3 Zusiatzliche Angaben

4.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Fur die vorliegende Umweltprifung wurden die Ergebnisse nachfolgender technischer
Verfahren verwendet:

- Schutzgut Mensch: Immissionsauswirkungen auf gutachterlicher Basis

- Schutzgut Tiere und Pflanzen: Potenzialanalyse

- Schutzgut Boden: Bewertungsverfahren

- Schutzgut Wasser: Bewertungsverfahren, gutachterliche Basis

- Schutzgut Landschaft: Bewertungsverfahren

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter: Gutachterliche Basis

4.3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Umweltlberwachung konzentriert sich auf erhebliche Umweltauswirkungen, die sich aus
der Realisierung der Bauleitplane ergeben. Es missen daher nicht alle umweltrelevanten
Festsetzungen und Auswirkungen der Bauleitpldne umfassend und regelmaRig kontrolliert
werden.

Zum einen handelt es sich um erhebliche Umweltauswirkungen (hier: Schutzgut Tiere und
Pflanzen, Schutzgut Boden sowie Schutzgut Landschaft), die auf im Rahmen der Abwégung
nach allgemeinen Grundsétzen zuldssigen Prognoseentscheidungen beruhen.

Zum anderen kdnnen sich aus dem fehlenden Vollzug einzelner Festsetzungen im Rahmen
des Bebauungsplanes erhebliche Umweltauswirkungen ergeben. Hier handelt es sich
insbesondere um die Umsetzung griinplanerischer Manahmen.

Fur die Umweltiberwachung werden folgende MaRnahmen festgelegt:

- Uberprifung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen durch die Gemeinde
Wittenborn erstmalig 1 Jahr nach I[nkrafttreten des Bebauungsplanes und erneut
nach weiteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung

- Informationen der Behérden gem. § 4 (3) BauGB

4.3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Bei Durchfilhrung der vorliegenden Planung werden voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen vorbereitet.

Im Rahmen des Umweltberichts werden der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale im derzeitigen Zustand schutzgutbezogen dargestellt und die Wirkungen
auf die Umwelt bewertet.

So koénnen die besonderen Empfindlichkeiten von Umweltmerkmalen gegeniiber der
Planung herausgestelit und Hinweise auf ihre Berlicksichtigung gegeben werden. Erhebliche
Umwelteinwirkungen sind flir das Schutzgut Tiere und Pflanzen, das Schutzgut Boden sowie
Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Fur die Schutzgter konnen aus dem im Rahmen des fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes erforderlichen landschaftspflegerischen Fachbeitrag MaRRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung, Ausgleich und Ersatz abgeleitet werden.
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5 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung der Ortslage von Wittenborn erfolgt tiber das bestehende System
der zentralen Wasserversorgung.

Fur die Sicherstellung der Léschwasserversorgung, mit 98 m®h fur 2 Stunden nach
Arbeitsblatt DGVW — W 405 und Erlass des Innenministeriums vom 30.08.2010 — IV — 334 —
166.701.400 — ist die zusatzliche Errichtung eines Léschwasserbrunnens erforderlich.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber die zentrale Abwasserentsorgung der Gemeinde
Wittenborn.

Gemall dem sich in der Anlage zur Begrindung befindlichen Gutachten ist eine
Versickerung von Oberflaichenwasser nach ATV - DVWK - A 138 maoglich. Die
Oberflachenentwésserung der éffentlichen Verkehrsflachen erfolgt daher vor Ort. Das auf
den Dachern und Terrassen anfallende Niederschlagswasser wird durch eine Versickerung
auf den Grundsticken entsorgt. Stellplatze und Fahrflachen auf den Privatgrundstiicken sind
in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau und Belag herzustellen.

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers Uber Sickermulden ist erlaubnisfrei
nach Landeswassergesetz. Die Versickerung Uber unterirdische Versickerungsanlagen
(Sickerschachte, Sickerrigolen) bedarf der Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
Entsprechende Antrdge sind rechtzeitig vor Baubeginn der unteren Wasserbehérde zur
Erlaubniserteilung vorzulegen.

Die Strom- und Gasversorgung wird Uiber das Netz der E.ON Hanse geregelt.

Die Abfallbeseitigung wird durch den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises
Segeberg vorgenommen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, eventuelle Koordinierung mit
dem Stral’enbau und BaumaRRnahmen anderer Leitungstrager sind der Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmallinahmen im Planbereich der PTI 12, Fackenburger Allee 40-42 in
23554 Liubeck so frih wie mdglich mitzuteilen. Es ist sicher zu stellen, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Baugebiet des DTAG so frih wie méglich,
mindestens 2 Monate, vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Vermerk:

Die vorstehende Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde
Wittenborn wurde am 08.01.2014 gety' - W1

Wittenborn, den u/(» o LY £ '
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Siegel

Stand: 21.05.2013
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